Bekanntmachung der StBauFR mit erlauternden Hinweisen

Die grau hinterlegten Textfelder enthalten jeweils erlauternde Hinweise zu
den voran stehenden Bestimmungen des Bekanntmachungstextes der
Stadtebaufdrderungsrichtlinien, die die Arbeit mit diesen erleichtern sol-
len, aber nicht unmittelbar Bestandteil der Bekanntmachung sind. Sie wer-
den bei Bedarf laufend fortgeschrieben und erganzt (Stand: 07.12.2015).

Richtlinien
zur Forderung stadtebaulicher Erneuerungsmafnahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien — StBauFR)

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern,
fir Bau und Verkehr vom 8. Dezember 2006, Az.: [IC5-4607-003/04
(AlIMBI. S. 687), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung
vom 9. November 2015 (AIIMBI. S. 471)

Der Freistaat Bayern fordert stadtebauliche Erneuerungsmafl3nahmen durch Zu-
wendungen (Stadtebauférderungsmittel) des Landes, des Bundes und der Eu-
ropaischen Union. Fur die Forderung gelten die nachstehenden Richtlinien und
die allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen (insbesondere die Verwal-
tungsvorschriften zu Art. 44 BayHO) sowie die Grundsatze des Besonderen
Stadtebaurechts des BauGB. Die Forderung erfolgt ohne Rechtspflicht im Rah-
men der verfiigbaren Haushaltsmittel.
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Teil | — Allgemeine Forderbestimmungen
1 Forderzweck und Forderschwerpunkte
1.1 Forderzweck

Die stadtebauliche Erneuerung dient dazu, Stadt- und Ortsteile in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt zu erhalten, zu erneuern und weiterzu-
entwickeln. Sie wird von den Gemeinden selbststandig und eigenver-
antwortlich im Rahmen der rechtlichen Vorgaben durchgefihrt. Ziel ist
es insbesondere, in Stadten, Markten und Dorfern stadtebauliche Miss-
stande und Mangel zu beheben, die Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu verbessern sowie eine nachhaltige Stadt- und Ortsentwicklung zu

verwirklichen.
1.2 Forderschwerpunkte
Schwerpunkte der Férderung sind

— die Starkung der Innenstadte und Ortsmitten sowie von Stadtteilzen-

tren,

— die Fortentwicklung von Stadt- und Ortsteilen mit besonderem so-
zialem, 6konomischem und 6kologischem Entwicklungsbedarf,

— die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen bei erhebli-
chen Funktionsverlusten, insbesondere bei Brachflachen und Ge-

baudeleerstanden.
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Ubergreifende Handlungsfelder hierbei sind insbesondere der Erhalt
und die Schaffung von Wohnraum, die Férderung von Wirtschaft und
Beschaftigung, die Belange der Okologie und der Denkmalpflege, die In-
teressen von Kultur und Kunst, Bildung und Sozialem sowie die Aspekte
der Gleichstellung in allen Lebensbereichen.

Zur ,Okologie* gehoren insbesondere auch die Energieeffizienz sowie
der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Die ,Gleichstellung” be-
trifft z. B. geschlechtsspezifische Fragen von Frauen und M&nnern in
allen Alterstufen, aber auch die Kinder, die Senioren und die Men-
schen mit Behinderung.

Gegenstand der Férderung
GesamtmalRnahme / EinzelmalRnahme

Gegenstand der Forderung sind stadtebauliche Erneuerungsmal3nah-
men wie Sanierungs-, Entwicklungs-, Stadtumbau- oder Soziale-Stadt-
Mafllnahmen im Sinne des BauGB in einem von der Gemeinde festge-
legten Erneuerungsgebiet als Einheit (Gesamtmal3inahme).

.Erneuerungsgebiet® kann ein durch Satzung formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet, ein durch Beschluss festgelegtes Stadtumbau- oder
Soziale-Stadt-Gebiet, sowie ein Entwicklungsbereich sein.

Als Bestandteile einer solchen Gesamtmalinahme kénnen verschiedene
EinzelmalRnahmen geférdert werden.

+Einzelmallnhahmen* in diesem Sinne sind z. B. die konkreten Vorha-
ben im Rahmen der Vorbereitung und Durchfihrung einer Erneue-
rungsmalnahme, wie die Aufstellung eines Rahmenplanes, die Verla-
gerung eines Betriebes, die Modernisierung eines Gebaudes, die
Neugestaltung im 6ffentlichen Raum.

Stadtebauliche Einzelvorhaben

Ausschlie3lich mit Landes- und EU-Mitteln der Stadtebauférderung wer-
den zusatzlich auch stadtebauliche Einzelvorhaben gefordert. Diese
Forderung kommt insbesondere fur einzelne Vorhaben von erheblicher
stadtebaulicher Bedeutung in Betracht, die sich in ein stadtebauliches
Konzept einfigen und durch die wesentliche Ziele der stadtebaulichen
Erneuerung erreicht werden. Hierzu zdhlen auch beispielhafte Planun-
gen.

Beispiele: Neugestaltung eines zentralen Platzes, Modernisierung ei-
nes ortsbildpragenden Gebaudes, stadtebaulicher Wettbewerb.

Ein stadtebauliches Einzelvorhaben kann mehrere zusammengehdrige
EinzelmalRnahmen umfassen.
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Bei der Forderung und Abwicklung von Einzelvorhaben gelten diese
Richtlinien entsprechend. Dabei ist insbesondere eine Zuordnung zu ei-
nem durch Satzung oder Beschluss festgelegten Férdergebiet nicht er-
forderlich.

Beispielsweise ist hier ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet oder
ein beschlussmalig festgelegtes Stadtumbaugebiet keine Fordervo-
raussetzung.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger ist grundsatzlich die Gemeinde. Sie kann die
Stadtebauforderungsmittel zusammen mit ihrem Eigenanteil an Dritte
weiterbewilligen.

Das Staatsministerium des Innern kann z. B. bei Zweckverb&nden
oder (inter) kommunalen Arbeitsgemeinschaften Ausnahmen zulas-
sen. Dabei erfolgt EDV-technisch die Zuordnung der Forderung zu ei-
ner der beteiligten Gemeinden.

Fordervoraussetzungen
Allgemeine Fordervoraussetzungen

Die Forderung einer stadtebaulichen Erneuerungsmalinahme setzt ne-
ben der Beriicksichtigung von Forderzweck und Forderschwerpunkten
(Nr. 1) voraus, dass

die Gemeinde fur das jeweilige Gebiet im Regelfall ein stadtebauliches
Erneuerungskonzept aufstellt, in dem die Ziele und MalRhahmen darge-
stellt sind und das den erforderlichen Bezug zur Gesamtentwicklung der
Gemeinde hat; diese muss neben der Starkung von Stadt- und Ortszen-
tren durch Wohnen und Gewerbe insbesondere auch auf eine innen-
stadtvertragliche Einzelhandelsentwicklung ausgerichtet sein,

Zentrale Erfordernisse sollen dabei entsprechend dem Landtagsbe-
schluss ,Konzepte fur lebendige Innenstadte...” vom 06.05.2003 (Drs.
14/12312) sein,

— dass die Stadte und Gemeinden auf der Grundlage ganzheitlicher
Leitbilder und stadtebaulicher Konzepte deutlich machen, in wel-
chem Bereich (Innenstadt, Ortszentrum, Stadtteilzentrum oder
Randbereiche) sie den Schwerpunkt der Einzelhandelsentwick-
lung setzen wollen,

— dass die Kommunen Bereitschaft zeigen, im Sinne einer Selbst-
bindung eine vorrangig auf die Innenstadtentwicklung ausgerichte-
te Konzeption auch umzusetzen,

— dass die Kommunen die Birger und die o6rtliche Wirtschaft in ge-
eigneter Weise einbinden.

Im Rahmen der Forderung (z. B. bei der MalRnhahmenauswabhl) soll es
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des Weiteren positiv gewertet werden, wenn Gemeinden ihre Stadt-
und Ortsentwicklung, insbesondere im Bereich des Einzelhandels,
durch eine interkommunale Zusammenarbeit aufeinander abstimmen
und gemeinschatftlich steuern.

Wahrend der Aufstellung von stadtebaulichen Erneuerungskonzepten
und -strategien koénnen EinzelmalRnahmen nur geftrdert werden,
wenn sie diesen voraussichtlich entsprechen sowie den Zielen und
Zwecken der Erneuerung dienen.

Bei stadtebaulichen Einzelvorhaben sind diese Anforderungen in Ab-
hangigkeit von deren Umfang und Auswirkungen entsprechend anzu-
passen.

die MalBhahme diesem stadtebaulichen Erneuerungskonzept entspricht
sowie den Zielen und Zwecken der Erneuerung dient,

Fur den Fall, dass die unter Nrn. 4.1.1 und 4.1.2 genannten Fordervo-
raussetzungen zum Bewilligungszeitpunkt (noch) nicht vorliegen, ist im
Bewilligungsbescheid eine entsprechende Auflage vorzusehen, die ggf.
einen Widerruf nach Art. 49 Abs. 2a BayVwVfG ermoglicht.

ausreichende Planungssicherheit besteht,

die Gemeinde sich gleichzeitig und in gleicher Art mit ihrem im jeweili-
gen Jahresprogramm festgelegten Eigenanteil an den fdérderfahigen
Kosten beteiligt und die Finanzierung gesichert erscheint,

Nach Nr. 2.5 VVK sollen sich (private) Dritte, in deren Interesse der zu
férdernde Zweck auch liegt, angemessen an den Ausgaben beteiligen.
Die Regierung hat daher in diesen Fallen insbesondere auch darauf zu
achten, dass eine angemessene Eigenbeteiligung eines etwaigen Pro-
jekttragers gesichert ist.

die MalRBnahme einem in einem Landesprogramm aufgenommenen Er-
neuerungsgebiet zuzuordnen ist (Ausnahme: einzelne von der Gemein-
de beschlossene vorgezogene Ordnungs- und Baumalnahmen nach
§ 140 Nr. 7 BauGB),

die Gemeinde die im Zusammenhang mit der Durchfiuhrung der Mal3-
nahmen jeweils einschlagigen Rechtsvorschriften beachtet, insbesonde-
re auch die haushaltsrechtlichen Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und
Sparsamkeit sowohl bei der GesamtmalRnahme wie bei allen zugehdri-
gen EinzelmalRnahmen.

Beispielsweise muss nach dem BauGB eine angemessene Abstim-
mung mit den Betroffenen (8§ 137 BauGB) und den o6ffentlichen Aufga-
bentrdgern (8 139 BauGB) erfolgen sowie eine Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht nach § 149 BauGB vorliegen, die — soweit erforderlich —
zu aktualisieren ist.
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Zu den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit vergleiche
Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayHO und auch Nr. 1.1 ANBest-K.

Es kdnnen bei der Durchfiihrung der MaRhahmen aber auch andere
Rechtsvorschriften zum Tragen kommen wie das BBodenSchG, das
GWB usw., zu denen Nr. 4.1.6 eine Bindung an das Forderrecht her-
stellt.

Vorhabensbeginn

Mit dem Vorhaben darf vor der Bewilligung nicht begonnen worden sein,
es sei denn, die Regierung hat unter den Voraussetzungen von Nr. 1.3
der Verwaltungsvorschriften fir Zuwendungen des Freistaates Bayern
an kommunale Korperschaften (VVK), Anlage 3 zu den Verwaltungsvor-
schriften (VV) zu Art. 44 BayHO, einem vorzeitigen Beginn schriftlich
zugestimmt; diese Zustimmung ist zu befristen.

Die Regierung hat in ihrer Ermessensentscheidung neben den Vo-
raussetzungen der Nr. 1.3 VVK zu bertcksichtigen, dass eine Forde-
rung in absehbarer Zeit moglich erscheinen muss und Fehlinvestitio-
nen nicht zu befirchten sein dirfen. Eine Forderung erscheint dabei
dann in absehbarer Zeit mdglich, wenn die Einzelmalinahme gemes-
sen am aktuellen Mittelvolumen voraussichtlich im folgenden Jahr an-
finanziert und innerhalb des mehrjahrigen Finanzplanungszeitraums
abfinanziert werden kann.

Hat das Staatsministerium des Innern bezogen auf den Regierungsbe-
zirk jahrliche (Gesamt-)HOchstbetrage fur diese Zustimmungen festge-
legt, dirfen diese nicht tGberschritten werden.

Dieser (Gesamt-)Hochstbetrag wird bis auf weiteres wie folgt festge-
legt: Die Vorbelastungen aus Zustimmungen zum vorzeitigen Beginn
und aus der Anfinanzierung von Einzelmaflinahmen dirfen insgesamt
das aktuelle Mittelvolumen des Programmjahres im jeweiligen Regie-
rungsbezirk nicht tbersteigen.

Bei Fallen von geringer finanzieller Bedeutung im Sinn von Nr. 13 Satz 1
VVK kann die Regierung unter diesen Voraussetzungen auch fir eine
Mehrzahl gleich gelagerter Einzelmalinahmen (z. B. Umzugskosten,
Fassadenprogramme) allgemein dem vorzeitigen Mal3Rhahmenbeginn
zustimmen.

Die Mdglichkeit der Regierung, nach Nr. 13 Satz 2 VVK (Gesamtbe-
trag der Zuwendungen unter 25.000 €) im Einzelfall Ausnahmen zuzu-
lassen, bleibt hiervon unberihrt.

Aus einer Zustimmung kann kein Anspruch auf eine Férderung abgelei-
tet werden.
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Im Bescheid ist daher darauf hinzuweisen, dass ein Rechtsanspruch
auf eine Forderung nicht besteht und die Gemeinde das Risiko auf
sich nehmen muss, die Zuwendung nicht, nicht in der beantragten
Hohe oder nicht zu dem beantragten Zeitpunkt zu erhalten.

Art und Umfang der Férderung

Forderungsart

Die Stadtebauftrderungsmittel werden im Rahmen einer Projektférde-
rung in Form von zweckgebundenen Zuschissen

vorzugsweise als Festbetragsfinanzierung,
ansonsten als Anteilfinanzierung,

gewahrt.

Eine ,Anteilfinanzierung” kommt insbesondere dann ausnahmsweise
in Betracht, wenn die Kosten vorab weder im Wege der Ausschrei-
bung noch anderweitig (z. B. Uber Kostenrichtwerte) zuverlassig ge-
nug ermittelt werden kdnnen.

Statt der ,Zuschisse” zu den Kosten der forderfahigen Mal3nahmen
selbst kommt auch eine Bezuschussung der Finanzierungskosten der
hierfiir von der Gemeinde aufgenommenen Darlehen in Betracht. Die-
se Forderungsart ist insbesondere beim notwendigen Zwischenerwerb
reprivatisierbarer Grundstiicke zu wahlen. Die Regierung hat die For-
derung zeitlich und der H6he nach zu beschranken.

Der Festbetragsfinanzierung sollten soweit wie mdglich durch Aus-
schreibungen belegte forderfahige Kosten zu Grunde gelegt werden.

Ausnahmsweise kann auf Ausschreibungen verzichtet werden, insbe-
sondere wenn und soweit die forderfahigen Kosten auf andere Weise
entsprechend zuverlassig ermittelt werden konnen (z. B. Uber Kosten-
richtwerte).

Eine Fehlbedarfsfinanzierung kommt ausnahmsweise nur in den in die-
sen Richtlinien ausdrtcklich aufgefihrten Fallen in Betracht.

Diese ,Falle* der Fehlbedarfsfinanzierung kdnnen sein:

— Der Kostenerstattungsbetrag nach Nr. 15.3 (Modernisierung und
Instandsetzung),

— nicht gedeckte Kosten bei Nr. 16 (Neubebauung und Ersatzbau-
ten),

—  Spitzenfinanzierungen nach Nr. 18 (Betriebsverlagerungen), und

— die Finanzierung der Restkosten nach Nr. 17.1 Satz 1, Spiegel-
strich 3 (Gemeinbedarfseinrichtungen).

Nebenkostenpauschale

Soweit Baunebenkosten anfallen, sind diese grundsétzlich mit bis zu
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16 % der forderfahigen Kostengruppen pauschal anzusetzen; bei um-
fangreichen Modernisierungen sind Zuschlage bis zu 5 % maoglich.

Der Begriff der ,Baunebenkosten® bestimmt sich entsprechend der
Kostengruppe 700 der DIN 276, die bei der Bemessung selbst aber

auRer Betracht bleibt.

Umfang der Férderung
Nicht forderfahig sind insbesondere

die Personal- und Sachkosten der Gemeinde sowie grundsatzlich der
gemeindlichen Unternehmen,

Nicht forderfahig sind damit vor allem Eigenplanungen der Gemeinde-
verwaltung und flr eine Vergabe geeignete Leistungen der Bauhofe.
Dieser Forderausschluss gilt entsprechend fir kommunal- und gesell-
schaftsrechtlich zuldssige Organisationsformen (gemeindliche Unter-
nehmen geman Art. 86 GO). Eine Forderung entsprechend Nr. 21.1 ist
allerdings mdglich, soweit ein gemeindliches (Wohnungs-)Unter-
nehmen als Sanierungstrager oder anderer Beauftragter tatig wird.
Entsprechendes kann fir kommunale ErschlielBungsmafRnahmen, die
nicht fir eine Vergabe geeignet sind (z. B. Stral3enbeleuchtung) gel-
ten.

Aufwendungen im Zusammenhang mit der Aufbringung des gemeindli-
chen Eigenanteils und der Verwaltung oder Vorfinanzierung der Férder-
mittel,

Kostenanteile, in deren Hohe der MalRBhahmentrager steuerliche Ver-
gunstigungen in Anspruch nehmen kann,

Umsatzsteuerbetrage, die nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes als
Vorsteuer abziehbar sind, gehdren gemaR Nr. 2.6 VVK nicht zu den
forderfahigen Kosten.

Kosten, die durch andere Stellen nach Nr. 7 oder durch Einnahmen
nach Nr. 26 gedeckt werden kdnnen,

Kosten fur Erschlieungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen, soweit sie
nicht allein oder nicht anteilig dem Erneuerungsgebiet oder den insge-
samt erneuerungsbedurftigen Bereichen dienen,

Kosten, die fur die Beseitigung von Bodenkontaminationen oder von
Grundwasserverunreinigungen anfallen,

Vgl. Kostengruppe 213 der DIN 276.

Kosten flr den Unterhalt und Betrieb,

Bei den der Steuerung der Erneuerung unmittelbar dienenden Einrich-
tungen wie Quartierbiros kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.
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Ausgaben fur die allgemeinen Einbauten und die allgemeine Ausstat-
tung,

Vgl. Kostengruppen 371 und 611 der DIN 276.

freiwillige Arbeits- und Sachleistungen, soweit die Vergltung unange-
messen ist oder die erforderliche Qualitat nicht gesichert ist,

Unangemessen wird die Vergutung grundsatzlich dann, wenn sie den
Betrag von 9,60 € pro Stunde tberschreitet.

Kosten, die nicht zwingend anfallen (z. B., wenn Abgaben- oder Ausla-
genbefreiung maglich ist),

Kostenansatze in den Jahresprogrammen unter 50.000 € sowie stadte-
bauliche Einzelvorhaben (Nr. 2.2) mit Gesamtkosten unter 100.000 €,
wobei Planungen und Untersuchungen nach Nr. 8 ausnahmsweise
schon ab einem Betrag von 25.000 € gefordert werden kbnnen.

Kostenrichtwerte, Férdervereinbarung

Die Feststellung der Forderfahigkeit der Kosten erlbrigt sich ganz oder
teilweise, soweit Kostenrichtwerte angewandt werden. Kostenrichtwerte
sollen Anwendung finden insbesondere bei vergleichbaren Einzelmal3-
nahmen, bei denen — unter Beachtung der konkreten ortlichen Verhalt-
nisse — die Kosten hinreichend bestimmbar sind. Bei der Festlegung der
forderfahigen Kosten sind insbesondere auch die Leistungsfahigkeit des
Mal3nahmentragers, die Bedeutung der MalRnahme fir die stadtebauli-
che Erneuerung, das Forderinteresse und die Hohe der verfigbaren Mit-
tel angemessen zu bertcksichtigen. Entsprechendes gilt bei Festbe-
trags- und Anteilsfinanzierungen. Dies ist im Férderakt zu dokumentie-
ren.

Als vergleichbare Einzelmalihahmen kommen z. B. in Betracht: Tief-
garagen, Parkplatze, Platzgestaltungen.

Die Regierung kann mit der Gemeinde unter Berlcksichtigung dieser
Malistabe auch eine pauschale Forderung vereinbaren.

Eine solche Vereinbarung kann auch eine tberschaubare Mehrzahl
verschiedener Einzelmal3nahmen umfassen (MaRnahmenpakete).

Hohe der Forderung

Die Gemeinde erhalt héchstens 60 % der fur die Einzelmalinahme als
forderfahig festgelegten Kosten erstattet. Insgesamt darf die Forderung
jedoch hochstens 50 % der Kosten der Gesamtmalinahme betragen.
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Koordinierung mit anderen Férderbereichen, Subsidiaritat
Koordinierungsfunktion

Die Stadtebauftrderung baut bei stadtebaulichen GesamtmalRnahmen
als Leitprogramm auf integrierten Handlungskonzepten auf und koordi-
niert den Einsatz der Mittel mit denen anderer Forderbereiche. Die Re-
gierung unterstutzt daher die Gemeinde auch bei der Beschaffung von
Fordermitteln aus anderen offentlichen Haushalten (8 149 Abs. 6 Satz 2
BauGB). Dies schlief3t auch die Priufung mit ein, ob beantragte Mal3-
nahmen gegebenenfalls anderen Forderbereichen zuzuordnen sind.

Grundsatz der Subsidiaritat

Aufgrund der Nachrangigkeit der Stadtebauférderung entfallt eine Férde-
rung der jeweiligen EinzelmalRnahme nach diesen Richtlinien grundséatz-
lich dann, wenn diese durch andere 6ffentliche Haushalte geférdert wer-
den kann. Dasselbe gilt fir Einzelmal3nahmen, die ihrer Art nach aus ei-
nem anderen Forderprogramm gefordert werden kdnnten oder die eine
andere oOffentliche Stelle auf anderer rechtlicher Grundlage zu tragen
verpflichtet ist oder ohne rechtliche Verpflichtung tatsachlich oder ubli-
cherweise fordert.

Abgrenzung zu anderen Forderbereichen

Die gleichzeitige Forderung eines Ortsteils in einem &hnlich umfassen-
den Forderbereich ist ausgeschlossen.

Das qilt insbesondere fir Maflinahmen der Dorferneuerung und der
Flurneuordnung. In Ortsteilen bis zu 500 Einwohnern ist grundsatzlich
von einer Zustandigkeit der Dorferneuerung und in Ortsteilen mit tber
2.000 Einwohnern von einer Zustandigkeit der Stadtebauférderung
auszugehen (Regelvermutung). Dazwischen und in Zweifelsfallen er-
folgt eine aufgaben- und instrumentenbezogene Abstimmung im Ein-
zelfall.

Mehrfachférderungen miissen auch im Ubrigen auf besondere Ausnah-
mefalle beschrankt bleiben. Sie sind durch eine ausschliel3liche Zuord-
nung der EinzelmalBhahmen zu einzelnen Foérderbereichen zu vermei-
den.

Aus Grunden der Verwaltungsvereinfachung kbnnen untergeordnete Be-
teiligungen anderer offentlicher Stellen unterbleiben.

Als ,untergeordnete Beteiligungen“ gelten

— prozentual geringfiuigige Finanzierungsbeitrdge zu einer Einzel-
mafl3nahme, die im Wesentlichen von der Stadtebauférderung mit-
finanziert wird,

— mogliche Forderungen fur Einzelmaflinahmen innerhalb einer Ge-
samtmalnahme bis zu einer Kostenhdhe von 10.000 €.
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Stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen

Besteht allerdings an der Durchfihrung einer Einzelmal3nahme, die an
sich anderen Fordergebern zuzuordnen ist, ein erhebliches stadtebauli-
ches Interesse und sind bedeutende stadtebaulich bedingte Mehrauf-
wendungen zu erwarten, konnen hierfir erganzend Stadtebauférde-
rungsmittel eingesetzt werden. Die Kosten sind entsprechend dem je-
weiligen Forderinteresse zu trennen (z. B. nach Bau- oder Finanzie-
rungsabschnitten).

Entlastung des kommunalen Eigenanteils

Zuwendungen anderer Stellen kdnnen in besonderen Ausnahmefallen
zur Entlastung des gemeindlichen Eigenanteils eingesetzt werden, wenn
eine Malinahme sonst nicht finanzierbar ware. Der Eigenanteil der Ge-
meinde muss gemal deren Leistungskraft jedoch mindestens 10 % be-
tragen. Darlehen sind entsprechend ihrem wirtschaftlichen Vorteil anzu-
setzen.

Als Finanzierungsbeitrage anderer Stellen kommen insbesondere Mit-
tel des Landkreises oder des Bezirks, fir ABM-MalRnahmen sowie von
Stiftungen (z. B. Landesstiftung, Oberfrankenstiftung) in Betracht, die
zur Entlastung der Gemeinde bestimmt sind. Nicht zweckgebundene
Spenden Dritter zahlen als Eigenmittel der Gemeinde. Dagegen sind
zweckgebundene Spenden Dritter grundsatzlich von den Gesamtkos-
ten abzusetzen. Spenden von Zuwendungsempfangern selbst sind
nicht zulassig.

Teil Il - Besondere Forderbestimmungen

— Vorbereitung —

8

Vorbereitung der Erneuerung

Im Rahmen der Vorbereitung der stadtebaulichen Erneuerung kénnen
die vorbereitenden Untersuchungen beziehungsweise die stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepte sowie die weiteren in § 140 BauGB ge-
nannten MalRnahmen gefordert werden.

Die in 8§ 140 BauGB genannten Vorbereitungs- (und Begleit-)Mal3-

nahmen sind:

— die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Erneuerung, insbe-
sondere auch die Erarbeitung von Erneuerungskonzepten und -
strategien sowie die Aufstellung von Zeit-Mal3Bnhahmeplanen mit
Kosten- und Finanzierungsibersichten gemaf 8 149 BauGB,

— die Festlegung eines Erneuerungsgebietes,

— die stadtebauliche Planung, z. B. Bebauungsplane im Zusam-
menhang mit der stadtebaulichen Erneuerung, stadtebauliche
Rahmenplanungen sowie fur die Erneuerung erforderliche Wett-

bewerbe und Gutachten,
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— die Erorterung der beabsichtigten Erneuerung (insbesondere Kos-
ten fUr vorgezogene Ordnungs- und Baumafl3nahmen im Sinn von
8 140 Nr. 7 BauGB sind den Nrn. 9 bis 19 zuzuordnen.

Bei allgemeinen Planungen ist eine anteilige Bericksichtigung der Kos-
ten maoglich, soweit sie in unmittelbarem Zusammenhang mit der stadte-
baulichen Erneuerung erforderlich sind.

— Ordnungsmal3nahmen —
9 Erwerb von Grundstiicken
9.1 Forderbarer Grunderwerb

Gefordert werden kann nur der Erwerb von Grundsticken und Rechten
an Grundstucken aufgrund entsprechenden Vertrages oder gesetzlicher
Vorschriften (insbesondere des Baugesetzbuches), soweit er flr die Er-
neuerung unmittelbar erforderlich ist.

Nicht ,unmittelbar erforderlich® ist der Erwerb insbesondere auch
dann, wenn dieser einem Forderbereich zuordenbar ist, bei dem eine
Grunderwerbsforderung grundsatzlich ausscheidet (z. B. Schulen,
Kindergarten, Verwaltungsgeb&dude, Mehrzweckhallen). Beim Stad-
tumbau gelten entsprechend der Verwaltungsvereinbarung mit dem
Bund besondere Einschrankungen.

9.2 Forderfahige Kosten

Forderfahig ist der tatsachlich erforderliche Aufwand, um die Verfu-
gungsgewalt zu erhalten. Hierzu zéhlen

— der Kaufpreis oder die Entschadigung einschliel3lich der Gebaude
und sonstigen Anlagen bis zur Hohe des Verkehrswertes,

Der Verkehrswert ist grundsatzlich vom Gutachterausschuss nach
den 88 192 ff. BauGB zu ermitteln, wobei im umfassenden Sanie-
rungs- und im Entwicklungsmalnahmeverfahren die Vorgaben
der 88 153 Abs. 1, 169 Abs. 1 Nr. 6 BauGB (sanierungs- bzw.
entwicklungsunbeeinflusster Grundstickswert) entsprechend zu
beriicksichtigen ist. In geeigneten Fallen kdnnen mit der Werter-
mittlung auch offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
betraut werden. Bei einem Kaufpreis bis zu 50.000 € kann von
einem Gutachten abgesehen werden, soweit hinreichende Ver-
gleichswerte vorliegen.

Entsprechendes gilt auch fir etwaige Ablosebetrage fur Rechte
am Grundstiick, soweit sie nicht ohnehin im Kaufpreis oder in der
Entschadigung enthalten sind.

Der Wert von Tauschgrundstiicken kann unter Beachtung etwai-
ger Wertdifferenzen angesetzt werden, soweit keine Bereitstel-
lungspflicht besteht.
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Beim Erwerb auf Rentenbasis ist vom kapitalisierten Betrag aus-
zugehen.

— die zwingend anfallenden Nebenkosten.

.Zwingend anfallende Nebenkosten* sind insbesondere Vermes-
sungskosten, Notargebihren, Grunderwerbsteuer, Kosten fir
Wertgutachten sowie ggf. Aufwendungen des Sanierungstragers
in den Fallen des § 160 Abs. 5 BauGB.

Nicht zwingend anfallende Kostenanteile und damit nicht forderfa-
hig sind insbesondere Maklergebiuhren, freiwillige Abstandszah-
lungen sowie die der Gemeinde Uberlassenen Anteile an der
Grunderwerbsteuer. Forderfahig ist damit gemaf Art. 8 FAG fol-
gender Anteil an der Grunderwerbsteuer bei

- kreisfreien Stadten und Grof3en Kreisstadten 13/21 (= 61,90 %)
- kreisangehorigen Stadten und Gemeinden 41/49 (= 83,67 %)

Zwischenfinanzierung des Grunderwerbs

Sollen Grundstiicke neuen Nutzungen zugeftihrt werden und ist hierzu
ein Zwischenerwerb erforderlich, ist die Forderung regelmalig auf die
Kosten der Zwischenfinanzierung bis zur Konkretisierung der Nutzungs-
absichten, in der Regel jedoch auf langstens funf Jahre, zu beschran-
ken.

Bereitstellung von Grundstiicken

Die Férderung eines Grunderwerbs scheidet aus, soweit die Gemeinde
fur den beabsichtigten Erneuerungszweck geeignete Grundstticke oder
entsprechendes Tauschland selbst besitzt (Bereitstellungspflicht).

Bodenordnung

Forderfahig sind die Kosten der Malinahmen, die nach den Bestimmun-
gen des Stadtebaurechts zur rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung
der Grundstiicke entsprechend den Erneuerungszielen durchgefuhrt
werden. Dies gilt auch fur die Kosten bei einer entsprechenden vertrag-
lichen Regelung.

Z. B. Umlegung, Grenzregelung.

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Forderfahig sind die Kosten des Umzugs von Bewohnern und Betrieben.

Hierzu gehoren die umzugsbedingten Kosten, die der Gemeinde

— durch eine vertragliche oder gesetzliche Verpflichtung zur Entscha-
digung entstehen, insbesondere bei der Verwirklichung des Sozial-
plans (8 180 BauGB), bei der Aufhebung von Miet- oder Pachtver-
héaltnissen (8 185 BauGB) oder im Rahmen des Harteausgleichs
(8 181 BauGB), bzw.
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—  fur die Unterbringung in Zwischenunterktinften sowie die Entschadi-
gung fur andere, umzugsbedingte Vermégensnachteile verbleiben,
soweit diese Vermdgensnachteile nicht bereits bei der Entschadi-
gung fur den Rechtsverlust bertcksichtigt werden.

Dies gilt auch fur Umzuge, die im Zusammenhang mit geforderten Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmafl3nahmen stehen.

Freilegung von Grundsticken

Zu den forderfahigen Kosten der Freilegung gehdren die notwendigen
Maflinahmen, mit denen die bauliche oder sonstige Nutzung von Grund-
stuicken vorbereitet wird.

Diese sind die in DIN 276 aufgefuhrten MalBhahmen des ,Freima-
chens” und ,Herrichtens” mit Ausnahme der in Kostengruppe 213 auf-
gefuhrten Altlastenbeseitigung.

Im Ubrigen kénnen Entschadigungen oder Wertverluste geférdert wer-
den, die die Gemeinde fur die Beseitigung baulicher Anlagen zu Uber-
nehmen hat.

Beim Stadtumbau gelten entsprechend der Verwaltungsvereinbarung
mit dem Bund besondere Einschrankungen.

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Forderfahig sind die Kosten fiir die Herstellung neuer oder die Anderung
vorhandener Erschlieungsanlagen, soweit die ErschlielBungsmaliinah-
men zur Erreichung der Erneuerungsziele erforderlich (erneuerungsbe-
dingte Erschliel3ung) und die Kosten von der Gemeinde zu tragen sind.

Zu den forderfahigen ErschlielBungsanlagen gehdren insbesondere
die ortlichen 6ffentlichen Stral3en, Wege, Platze und Griinanlagen, of-
fentliche Spielplatze, offentliche Parkierungsanlagen, Anlagen zum
stadtebaulichen Larmschutz.

Sonstige Ordnungsmalinahmen

Forderfahig sind, soweit nicht bereits anderweitig berticksichtigt, die im
Zusammenhang mit Ordnungsmaflinahmen entstehenden

- Aufwendungen, die die Gemeinde nach § 150 BauGB fiir die Ande-
rung 6ffentlicher Versorgungseinrichtungen zu erstatten hat,

Z. B. Restwert der Anlage

— Ausgaben, die die Gemeinde einem Eigentimer aufgrund eines
Vertrages nach § 146 Abs. 3 BauGB (unter Beachtung eines maogli-
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chen Vorteilsausgleichs) zu erstatten hat,
— Entschadigungen, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert er-
langt wird,

Z. B. Gebaudewertminderungen infolge des Abbruchs benachbar-
ter Gebaude, Bewirtschaftungsverluste.

— Ausgaben fur den Harteausgleich (8§ 181 BauGB) und sonstige von
der Gemeinde zu tragende Ausgaben zur Verwirklichung des Sozi-
alplans (z. B. Entschadigung nach § 185 BauGB),

— sonstigen Kosten fur weitere MalRnahmen, die erforderlich sind,
damit Baumalnahmen durchgefihrt werden kdnnen,

— Kosten fur die Bereitstellung von Flachen und die Durchfiihrung von
Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, so-
weit sie gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB an anderer Stelle den Grundsti-
cken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
ganz oder teilweise zugeordnet sind (§ 147 Abs. 2 BauGB).

— BaumalRnahmen —

15
15.1

15.2

Modernisierung und Instandsetzung
Forderbare Modernisierung bzw. Instandsetzung

Gefordert werden konnen Malinahmen der Modernisierung und Instand-
setzung im Sinne des 8§ 177 BauGB. Voraussetzung ist, dass ein Mo-
dernisierungs- oder Instandsetzungsgebot gemaR § 177 BauGB ergan-
gen ist oder sich die Eigentimer gegentber der Gemeinde entspre-
chend zur Durchfiihrung bestimmter Modernisierungs- oder Instandset-
zungsmal3nahmen vertraglich verpflichtet haben (Modernisierungsver-
einbarung).

In der Modernisierungsvereinbarung sind insbesondere Art, Umfang,
Finanzierung und Forderung der beabsichtigten MafRnahmen zu re-
geln. Auch sind hier etwaige Verpflichtungen des Eigentimers zur Si-
cherung der Erneuerungsziele (z. B. betreffend Miethdhe, Belegungs-
vorbehalte fur Wohnungen) entsprechend auszugestalten.

Da eine Finanzierungssicherheit nur dann eintreten kann, wenn die
Erhebung von Beitragen oder ggf. von Ausgleichsbetragen geklart ist,
sollte die Gemeinde in diesem Rahmen die Bauherrschaft hiertiber
maglichst frihzeitig informieren.

Forderfahige Kosten

Die Kosten mussen im Hinblick auf die Erhhung des Gebaudewertes
und die Nutzungsdauer des Gebaudes unter Berlcksichtigung seiner
stadtebaulichen Bedeutung und Funktion vertretbar sein. Bei Gebauden
von geschichtlicher, kinstlerischer oder besonderer stadtebaulicher Be-
deutung konnen auch entsprechend notwendige Mehrkosten einbezo-
gen werden. Die Gesamtkosten durfen allerdings auch dann grundséatz-
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lich nicht das Eineinhalbfache der fur einen vergleichbaren Neubau an-
fallenden Kosten uberschreiten.

Vorrang der Pauschalférderung

Bei planerisch bzw. finanziell Uberschaubaren Modernisierungs- bzw.
Instandsetzungsmafl3nahmen hat die Pauschalférderung Vorrang, es sei
denn, dass nach den Umstanden des Einzelfalls eine Fehlbedarffinan-
zierung (Kostenerstattung) erforderlich ist, weil nur damit die Wirtschaft-
lichkeit des Geb&audes bzw. die Tragbarkeit der Belastung gewahrleistet
ist.

Die Pauschalférderung ist von der Gemeinde mit einem bestimmten An-
teil, bezogen auf die in einer Kostenermittiung dargestellten und von ihr
anerkannten Kosten, festzulegen und als Festbetrag mit dem Eigentu-
mer zu vereinbaren. Der Festbetrag muss in seiner Hohe ausreichend
sein, um die Wirtschaftlichkeit des Gebaudes zu gewéhrleisten bzw. die
Belastung fur den Bauherrn bzw. Erwerber tragbar zu gestalten.

Hohe der Forderung; Kostenerstattungsbetrag

Die Hohe der rechnerisch ermittelten Férderung ist maximal auf den
Kostenanteil (Kostenerstattung) begrenzt, den die Gemeinde den Eigen-
tumern nach 8§ 177 Abs. 4 und 5 BauGB im Fall eines Modernisierungs-
gebots zu erstatten hatte. Bei der Berechnung sind die Vorschriften der
Zweiten Berechnungsverordnung (Il. BV) entsprechend anzuwenden.

Im Fall einer Modernisierungsvereinbarung (Kostenerstattung) kénnen
entsprechend den Umstanden des Einzelfalls die in der Il. BV genann-
ten Ansatze unterschritten werden oder ihr Ansatz ganzlich unterbleiben.
Bei der Berechnung kénnen individuelle Voraussetzungen des Eigentu-
mers (z. B. steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten) bertcksichtigt wer-
den. Nr. 15.3 Satz 3 gilt entsprechend.

Neubebauung und Ersatzbauten (stadtebaulich bedingter Mehr-
aufwand)

Bei Neubebauung und Ersatzbauten gemaf 8 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB setzt die Forderung ein unabweisliches stadtebauliches Interes-
se zur Sicherung der Erneuerungsziele voraus.

Die Forderung fur den Wohnungsneubau ist auf den Teil der Kosten be-
schrankt, der sich aufgrund der Lage und der besonderen stadtebauli-
chen Anforderungen zur Erreichung des Erneuerungsziels ergibt und
der auch beim angemessenen Einsatz von erststelligen Finanzierungs-
mitteln, Eigenleistungen des Bauherrn und sonstigen Finanzierungsmit-
teln unter Berucksichtigung der nachhaltig erzielbaren Ertrage nicht ge-
deckt werden kann (stadtebaulich bedingter Mehraufwand). Die nicht
gedeckten Kosten sind in einer (vergleichenden) Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung nachzuweisen.

.Erststellige” (vorrangig) einzusetzende Finanzierungsmittel sind im
Falle von der Wohnnutzung dienenden Neu- und Ersatzbauten insbe-
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sondere auch ggf. zur Verfigung stehende Wohnraumférderungsmit-
tel.

Die Forderung von nicht der Wohnnutzung dienenden Neu- und Ersatz-
bauten ist nur im Benehmen mit dem Staatsministerium des Innern mog-
lich.

Hauptanwendungsfalle werden gemald einer Protokollnotiz zur VV-
Stadtebauforderung ,Geb&ude einschliel3lich ihres Umfeldes insbe-
sondere fir Handel, Dienstleistungen oder innenstadtvertragliches
Gewerbe“ sein; unter den o.a. Voraussetzungen kann hier aus-
nahmsweise zusatzlich auch ein innenstadtbedingter Mehraufwand
anerkannt werden, wenn er zur Erreichung des Erneuerungsziels er-
forderlich ist.

Die Grundsatze der Nr. 15 sind entsprechend anzuwenden.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Die Errichtung oder Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-

tungen im Sinn des § 148 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann geftrdert

werden, soweit

— diese zur Erreichung des Erneuerungsziels erforderlich sind,

— die Gemeinde selbst oder Dritte an ihrer Stelle Trager der Einrich-
tung ist, und

— die Gesamtkosten auch bei angemessenem Einsatz von Eigenleis-
tungen und Fremdmitteln sowie sonstigen Finanzierungsmitteln un-
ter Berlcksichtigung nachhaltig erzielbarer Ertrage nicht gedeckt
werden kdnnen.

Diese Voraussetzungen liegen nicht vor, wenn die Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen auch ohne Durchfihrung einer stadtebaulichen Er-
neuerung errichtet oder gedndert werden mussten oder wenn keine ge-
meindliche Aufgabe vorliegt.

Eine Forderung scheidet damit insbesondere bei gemeindlichen
Pflichtaufgaben (z. B. Schulbau) aus. ,Keine gemeindliche Aufgabe®
ist z. B. der Bau von Kirchen.

Soweit eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung nicht nur der Erfll-
lung des Erneuerungszweckes dient, kbnnen die Ausgaben grundséatz-
lich nur anteilig berticksichtigt werden (vgl. Nr. 5.3.5).

Die Ausgabenteilung kann pauschaliert werden.

Einem Neubau ist die Modernisierung oder Instandsetzung von Gebau-
den, die wegen ihrer stadtebaulichen, geschichtlichen oder kinstleri-
schen Bedeutung erhalten werden sollen, vorzuziehen.
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Die Anteilsrechnung nach Nr. 17.1 kann dann auf die nutzungsbeding-
ten Aufwendungen beschrankt werden (fiktive Kostentrennung ent-
sprechend vergleichbarem Neubau oder aufgrund einer Teilwirtschaft-
lichkeitsberechnung). Ist der Substanzerhalt das weit Uberwiegende
Forderziel, kann von der Anteilsberechnung auch ganz abgesehen
werden.

Verlagerung oder Anderung von Betrieben

Die Verlagerung oder Anderung der von der Erneuerung betroffenen
gewerblichen oder land- und forstwirtschaftlichen Betriebe kann zur Er-
reichung der Erneuerungsziele geftrdert werden, soweit Erlose, Ent-
schadigungen und Férderungen aufgrund anderer rechtlicher Grundla-
gen zusammen mit angemessenen Eigen- und Fremdmitteln zur Finan-
zierung nicht ausreichen (Grundsatz der Spitzenfinanzierung).

Die Spitzenfinanzierung muss erforderlich sein, um eine besondere Har-
te vom Betrieb abzuwenden, insbesondere um eine ernsthafte Bedro-
hung der betrieblichen Existenz zu vermeiden.

Dies setzt auch voraus, dass der Betrieb verlagerungsfahig und
-wurdig ist.

Die Notwendigkeit der Spitzenfinanzierung ist durch entsprechende
Gutachten nachzuweisen und eingehend zu begrinden.

Nicht einzubeziehen in die Berechung sind Kosten der betrieblichen
Verbesserung oder Erweiterung. Rationalisierungsvorteile oder eine
gunstigere Ertragslage sind anzurechnen.

Sonstige Baumalinahmen

Als BaumalRnahmen gelten auch MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § la Abs. 3 BauGB, soweit sie auf den Grundstiicken durchgefiihrt
werden, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind

(8 148 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Baumallnahmen, die die Gemeinde unter den Voraussetzungen des
§ 148 Abs. 1 Nr. 2 Alt. 2 BauGB anstelle des Eigentiimers durchfihrt,
konnen geftrdert werden, wenn sonst die Erneuerungsziele nicht zu er-
reichen sind. Zu diesen MalRnahmen gehoéren insbesondere Gemein-
schaftsanlagen, Bewohnergaragen (private Stellplatze) und private Frei-
flachen in Blockinnenbereichen.

Die Forderung ist nach Ablauf eines angemessenen Zeitraums im Er-
gebnis auf den Kostenanteil zurtickzufihren, der nicht durch Privati-
sierungserlose gedeckt werden kann.
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— Kommunale Programme, Vergutungen —

20
20.1

20.2

21
21.1

Kommunale Férderprogramme und Fonds

Die Gemeinde kann in Erneuerungsgebieten zur vereinfachten Forde-
rung kleinerer privater MalBhahmen gemeindliche Forderprogramme
z. B. zu Fassadeninstandsetzungen oder Hofbegrinungen auflegen.
Soweit diese Programme von der Regierung allgemein genehmigt sind,
entscheidet die Gemeinde im Rahmen eines von der Regierung zu be-
willigenden Jahresbudgets im Einzelfall selbst tGber die Mittel und weist
deren zweckentsprechende Verwendung summarisch nach. Bei Fassa-
deninstandsetzungen und Hofbegrinungen koénnen pauschal bis zu
30 % und bei aufwandigen Neuordnungen insbesondere gemeinschaft-
lich genutzter Freiflachen bis zu 50 % der Kosten als forderfahig aner-
kannt werden. Andere kommunale Forderprogramme sind dem Grunde
nach mit dem Staatsministerium des Innern abzustimmen.

Die Regierung kann kommunale Fonds (z. B. Quartiersfonds) fir kleine-
re MalRnahmen der Gemeinde zur Begleitung und Steuerung der Ge-
samtmal3nahmen genehmigen. Nr. 20.1 Satz 2 gilt entsprechend.

~Quartiersfonds® kommen insbesondere bei den Bund-Lander-
Programmen ,Soziale Stadt* und ,Stadtumbau* in Betracht.

Sonstige Vergitungen

Vergitungen fir Sanierungstrager, andere Beauftragte und Quartiers-
management

Die Vergutungen sind forderfahig, soweit sie fur Leistungen gewahrt
werden, die den Zielen der Erneuerung dienen, angemessen sind, den
vertraglichen Vereinbarungen entsprechen und noch nicht durch Hono-
rare fur bestimmte Einzelleistungen abgegolten sind.

Wegen der damit verbundenen Entlastung der Gemeindeverwaltung soll
die Forderung derartiger Leistungen grundsatzlich auf bis zu héchstens
5 % des Jahreskontingents fur die GesamtmalRhahme pauschal be-
grenzt werden. Die Regierung kann hiervon in begriindeten Einzelféllen,
insbesondere in der Anlaufphase einer MalRnahme, Ausnahmen zulas-
sen.

Ausnahmen konnen zum Beispiel fur das Quartiersmanagement bei
Sozial-Stadt- und Stadtumbau-Mafinahmen zur Forderung und zur Er-
haltung der Mitwirkungsbereitschaft insbesondere in der Anlaufphase,
bei einer (z. B. aus finanziellen Grinden eintretenden) vorubergehen-
den Unterbrechung der investiven Malinahmen bzw. bei einem bevor-
zugten Einsatz von Mitteln aus anderen Forderbereichen (Mittelbln-
delung) gerechtfertigt sein.
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Vergitungen fur die Leistungen bildender Kinstler

Die Vergutungen fir die Leistungen bildender Kunstler sind forderfahig,
soweit in geeigneten Fallen bei der stadtebaulichen oder baulichen Er-
neuerung bildende Kinstler zur Gestaltung mit herangezogen werden
und die Aufwendungen hierfir grundsatzlich folgende prozentuale Antei-
le der Kostengruppe 300 gemal DIN 276 nicht Gberschreiten:

- bis zu 500.000 € 2,0%
- Uber 500.000 € bis zu 2,5 Mio. € 1.5%
- Uber 2,5 Mio. € bis zu 7,5 Mio. € 1,0%
- Uber 7,5 Mio. € 0,5 %

hdchstens jedoch 125.000 €.

Bei TiefbaumalRinahmen ist entsprechend die Kostengruppe 500 der

DIN 276 einschlagig.

Kosten der Steuerung und beim Abschluss von Erneuerungsmaf3nah-
men

Kosten, die bei der Steuerung und beim Abschluss der Erneuerung ent-
stehen, kénnen im Rahmen ublicher Kostenansatze geférdert werden.

Z. B. integrierte Handlungskonzepte, Evaluationen, Wirkungsanaly-
sen, Dokumentationen, Sondergutachten fir Ausgleichsbetrage,

Vermessungen oder Offentlichkeitsarbeit.

Teil Ill — Forderverfahren
Antrag und Programmaufstellung
Forderbedarf der Gemeinde

Die Gemeinde teilt der Regierung ihren Férderbedarf durch

— Bewilligungsantrage (entsprechend Muster la zu Art. 44 BayHO)
oder hilfsweise durch

— eine entsprechende Auflistung der beabsichtigten MalRnahmen

mit (Bedarfsmitteilung); sie nimmt dabei eine Prioritatensetzung vor.

Fur einzelne uberschaubare MalRnahmen konnen die Regierungen
auch eine Antragstellung bezogen auf mehrere Programmjahre zulas-
sen. Der Stichtag fur die Bedarfsmitteilung ist jeweils der 1. Dezember
(des dem Programmjahr vorangehenden Jahres). Bewilligungsantrage
aus dem Vorjahr brauchen dabei nicht erneut gestellt werden, es sei
denn, aus der Abstimmung zwischen Regierung und Gemeinde oder
aus sonstigen Umstanden des Einzelfalls ergibt sich etwas anderes.
Die Pflicht der Gemeinde, den Antrag nebst Unterlagen ggf. zu aktua-
lisieren, bleibt hiervon unberihrt.

Die Pflicht zur laufenden Mitteilung von wesentlichen Anderungen und
zur jahrlichen Vorlage der Begleitinformationen bleibt auch bei den
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Mehrjahresantragen unberihrt.

Den Bewilligungsantragen bzw. der Bedarfsmitteilung sind (in diesem
Verfahrensstadium) bei FortsetzungsmalRnahmen als Unterlagen zu-
mindest jeweils der Mal3hahmenplan und die Begleitinformation beizu-
fiigen. Bei Neuaufnahmen oder bei Anderungen des Fordergebiets
sind zusatzlich zumindest der Lageplan (Abgrenzungsplan) sowie die
entsprechenden Beschlisse oder Satzungen (mit den Bekanntma-
chungen) erforderlich.

Zu etwaigen weiteren erforderlichen Unterlagen, die (auch) in einem
spateren Verfahrensstadium vorgelegt werden kénnen, vgl. die Hin-
weise zu Nr. 22.4.

Die Unterlagen sind grundsatzlich einfach vorzulegen. Die Begleitin-
formation (nebst evtl. erforderlichen Abgrenzungsplanen) ist moglichst
in elektronischer Form zu Ubermitteln; in Papierform ist sie zweifach
und bei mit Bundesmitteln geférderten Mal3nahmen dreifach erforder-
lich.

Die Gemeinde soll im Ubrigen ihre fir die Beurteilung der MaRnahme
relevanten Untersuchungen und Planungen (einfach) vorlegen. Insbe-
sondere kdnnen dies ggf. vorbereitende Untersuchungen, stadtebauli-
che Entwicklungskonzepte, Rahmenplanungen, Bauleitplane und/oder
Verkehrskonzepte sein. Dies gilt auch fiur deren Fortschreibungen.
Von Informationen, die fur die Steuerung und Fortentwicklung der
Stadtebauforderung insgesamt von Bedeutung sind (wie etwa Evalua-
tionen und Dokumentationen von bedeutenden Gesamtmalnahmen
sowie beispielhafte Untersuchungen und Planungen) ist fur das
Staatsministerium des Innern jeweils eine weitere Fertigung vorzuse-
hen.

Gemald Nr. 3.1 Satz 2 VVK ist bei kreisangehdrigen Gemeinden das
Landratsamt durch Abdruck zu unterrichten. Dieses ubermittelt der
Regierung — soweit veranlasst — eine fachliche Stellungnahme und
eine Beurteilung der finanziellen Leistungsfahigkeit.

Programmvorschlag der Regierung

Die Regierung prift den mitgeteilten Férderbedarf der Gemeinden auch
hinsichtlich der allgemeinen Forderfahigkeit und erstellt im Rahmen der
festgelegten Mittelkontingente unter Beriicksichtigung von Forderzweck
und —schwerpunkten sowie von rdumlichen und sachlichen Prioritaten-
setzungen einen Programmvorschlag.

Unbeschadet der fachlichen Prioritatensetzung gilt grundsatzlich fol-

gende Reihenfolge:

1. Anfinanzierte Malinahmen,

2. Mal3nahmen, fur die bereits eine Zustimmung zum vorzeitigen Be-
ginn ausgesprochen wurde,

3. MaRnahmen, fur die die Gemeinde bereits Bewilligungsantrage
gestellt hat,
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4. Malnahmen aus der Auflistung der Gemeinde (entsprechend der
Prioritdtensetzung der Gemeinde)

Die eingeplanten Mal3nahmen sind moglichst friihzeitig mit anderen
von Bund oder Land geférderten MalRnahmen, insbesondere der
Raumordnung und Landesplanung, der Wirtschaft, der Landwirtschatft,
des Verkehrs, der Bildung, Wissenschaft und Denkmalpflege sowie
der Freizeit und Erholung abzustimmen.

Bekanntgabe der Landesprogramme

Das Staatsministerium des Innern stellt die Programmvorschlage der
Regierungen zu Landesprogrammen zusammen, stimmt diese soweit
erforderlich mit dem Bund oder der EU ab und gibt sie bekannt.

Die einzelnen Landesprogramme enthalten

— die zur weiteren Férderung und zur Neuaufnahme vorgesehenen
MalRnahmen,

— den verbindlichen Bewilligungsrahmen mit den festgelegten Fi-
nanzierungsanteilen fur das Programmjahr, und

— eine unverbindliche Vorausschau uber den Bewilligungsrahmen
fur die drei folgenden Fortschreibungsjahre.

Forderrahmen/Rahmenbewilligung

Die Regierungen teilen den Gemeinden als Ergebnis der Programmauf-
stellung den jeweiligen Férderrahmen (Rahmenbewilligung) mit und for-
dern sie unter angemessener Fristsetzung zur Einreichung der noch er-
forderlichen Bewilligungsantrédge und -unterlagen auf.

Anstelle Widerrufsvorbehalt oder Bewilligung kann hier auch eine Zu-
sicherung gemal Art. 38 BayVwVf{G in Betracht kommen.

,Noch erforderliche Bewilligungsunterlagen* kénnen — in Ergdnzung
zu den in den Erlauterungen zu Nr. 22.1 genannten Unterlagen — zu-
nachst entsprechend Nr. 3.3.1 Abs. 1 VVK der Finanzierungsplan (ggf.
mit Wirtschaftlichkeitsberechnung) und bei BaumalRnahmen die unter
Nr. 3.2.2 VVK aufgefuhrten Bauunterlagen sein; je nach Eigenart der
beantragten EinzelmalRnahmen kodnnen insbesondere auch hinzu-
kommen:

— Bei stadtebaulichen Untersuchungen und Planungen die Leis-
tungs- und Kostenangebote sowie Vertragsentwirfe der in Aus-
sicht genommenen Institute, Architekten oder Gutachter,

—  Wertermittlungen von Grundstiicken sowie Gutachten z. B. zur
Betriebsverlagerung,

— Entwirfe der Modernisierungsvereinbarungen sowie die Berech-
nung des Kostenerstattungsbetrags,

— bei der Modernisierung und Instandsetzung Modernisierungsvor-
vertrage,

— Gemeinderatsbeschlisse, z. B. bei vorgezogenen Ordnungs- und
Baumafl3nahmen (nach § 140 Nr. 7 BauGB),
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— Offentlich-rechtliche Genehmigungen oder Vorbescheide.

Anderungen

Bereitgestellte Férdermittel, die im laufenden Programmjahr voraussicht-
lich nicht mehr bendtigt werden, sollen von der jeweiligen Regierung zur
Sicherung eines ausgewogenen Mittelabrufs auf andere MafRRnahmen
Ubertragen werden (Umschichtung). Das Staatsministerium des Innern
ist entsprechend zu unterrichten. Wahrend des laufenden Programmjah-
res bleibt dartiber hinaus mit Zustimmung des Staatsministeriums des
Innern auch der Austausch von Malinahmen im jeweiligen Landespro-
gramm vorbehalten.

Bewilligung

Nach der Einreichung der noch erforderlichen Unterlagen durch die
Gemeinde entscheidet die Regierung im Rahmen der bereitgestellten
Finanzhilfen durch Bescheid Uber die Bewilligungsantrage. Die Regie-
rung kann auch eine Bewilligung unter dem Widerrufsvorbehalt oder der
(auflésenden) Bedingung der Einreichung der noch erforderlichen Bewil-
ligungsunterlagen innerhalb der gesetzten Frist erteilen, soweit die FOr-
dervoraussetzungen im Ubrigen vorliegen.

Die Regierungen beteiligen die zustandige technische Fachbehdtrde
nach Nr. 6 VVK, soweit dies erforderlich ist.

Der Regierung obliegt insbesondere auch die Uberpriifung der Wirt-
schatftlichkeitsberechnung bei Vorhaben Diritter.

Bei der Weiterbewilligung an Unternehmen und Betriebe im Rahmen
von Ordnungs- oder Baumalinahmen hat die Gemeinde von den Letzt-
empfangern im Zusammenhang mit dem Antrag eine Erklarung tber die
subventionserheblichen Tatsachen entsprechend der Nr. 3.5 der VV zu
Art. 44 BayHO zu verlangen und auf die Offenbarungspflicht nach Art. 1
des Bayerischen Subventionsgesetzes in Verbindung mit 8 3 des Sub-
ventionsgesetzes hinzuweisen.

Zu den gegeniiber dem Dritten im Ubrigen durch entsprechende Ne-
benbestimmungen zu sichernde (Pruf-)Rechte der Regierung vgl. u.a.
Nrn. 7.1 und 6.7 ANBest-K.

Die Bewilligungsbetrége sind auf volle 100 € abzurunden.

Bei Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen baulichen Anlagen und
Grundstiicken ist eine zeitliche Bindung des Zuwendungszwecks zwi-
schen zehn und 25 Jahren ab Fertigstellung bzw. Anschaffung abhangig
von der stadtebaulichen Bedeutung der geférderten MalRnahme und
dem Fdrdervolumen festzulegen. Fir andere geforderte MalRnahmen
kann eine Bindungsfrist bis zu zehn Jahren bestimmt werden. Die Bin-
dungsfrist ist im Bewilligungsbescheid festzulegen.
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Auszahlung

Der Antrag auf Auszahlung der Finanzhilfen ist entsprechend Muster 3
zu Art. 44 BayHO auf der Grundlage der von der Gemeinde gepruften
Rechnungen bei der Regierung zu stellen, die bei der Staatsoberkasse
die Auszahlung der festgestellten Betrdge anordnet. Die Schlussrate be-
tragt grundsatzlich einheitlich 5 % der FoOrderung. Auszahlungsraten
sind auf volle 100 € abzurunden.

Die Auszahlung hat grundsatzlich in (angemessenen) Teilbetragen zu
erfolgen (vgl. Nr. 7.1 VVK). Fur den Einbehalt bzw. die Auszahlung der
Schlussrate (in Abhangigkeit von der Vorlage des Einzelverwen-
dungsnachweises nach Nr. 25) gilt Nr. 7.2 VVK.

Verwendung
Verwendungsnachweis

Fur die EinzelmaRnahmen im Rahmen der Gesamtmal3nahme und fur
stadtebauliche Einzelvorhaben ist nach deren Abschluss der Regierung
ein Verwendungsnachweis entsprechend Muster 4 zu Art. 44 BayHO
vorzulegen. FiUr bedeutendere Malinahmen ist dabei ergdnzend zum
Sachbericht eine Fotodokumentation beizuftigen.

Der Verwendungsnachweis (VN) ist gemafld Nr. 6.1 ANBest-K inner-
halb eines Jahres nach Erfillung des Zuwendungszweckes, spates-
tens jedoch ein Jahr nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes, bei der
Regierung einzureichen. Dabei genugt regelmafiig ein einfacher VN
ohne die Vorlage von Belegen (vgl. Nr. 10.2 VVK).

Die ,Fotodokumentation® soll die Ausgangssituation sowie den erneu-
erten Zustand nach Beendigung der Mal3nahmen ("Vorher und Nach-
her") darstellen.

Vereinfachter Verwendungsnachweis bei Festbetragsférderung

Wird die Zuwendung als Festbetrag gewahrt, genigt regelm&Rig ein
vereinfachter Verwendungsnachweis. Dabei hat die Gemeinde neben
einem vereinfachten zahlenmafRRigen Nachweis lediglich zu bestatigen,
dass die Malinahme

—  bewilligungsgemars,

— wirtschaftlich und sparsam sowie

— unter Beachtung der Vergabevorschriften

durchgefuihrt und das Forderziel erreicht wurde.

Dies ist mit einer vereinfachten Dokumentation nachzuweisen.
Vereinfachter Verwendungsnachweis bei Ma3hahmen Dritter

Wurden die Fordermittel mit der Mal3gabe ausgereicht, die Zuwendung
an einen Dritten weiterzureichen, soll der Letztempféanger der Zuwen-
dung den Verwendungsnachweis gegentber der Gemeinde grundsatz-
lich entsprechend Nr. 25.1 fihren. Gegeniber der Regierung wird der
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Verwendungsnachweis von der Gemeinde dann grundsatzlich nur noch
in vereinfachter Form entsprechend Nr. 25.2 gefuhrt.

Prufung des Verwendungsnachweises

Die Regierungen priufen die Verwendungsnachweise auf ihre Plausibili-
tat hin. DarUber hinaus Uberprifen sie stichprobenweise eine angemes-
sene Anzahl von EinzelmalRnahmen entsprechend Nr. 11 VVK.

Bei einer Festbetragsforderung findet diese Uberpriifung in der Regel
insbesondere dann statt, wenn die tatsachlich angefallenen Kosten
die der Bewilligung zugrunde gelegten Kosten um mehr als 10 % un-
terschreiten.

Bei GesamtmalRnahmen wird das Ergebnis der gepruften Verwen-
dungsnachweise Bestandteil der Gesamtabrechnung nach Nr. 27.

Einnahmen, Wertausgleich

Einnahmen sind grundsatzlich vorrangig vor den Fordermitteln zur De-
ckung der forderfahigen Kosten einzusetzen.

Einnahmen fur EinzelmalRnahmen

Zweckgebundene Einnahmen zur Deckung der Kosten von Einzelmal3-
nahmen verringern den forderfahigen Aufwand fir diese und sind in der
Regel bereits bei der Bewilligung angemessen — ggf. fiktiv — anzurech-
nen.

In Betracht kommen hier beispielsweise

— Abldsungsbetrage fir Stellplatze nach der BayBO,

— Beitrage entsprechend Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) fur ErschlieBungsmal3inahmen,

—  Erschlie3ungsbeitrage nach den 88 127 ff. BauGB.

Soweit sich nach der Bewilligung Veranderungen bei den Einnahmen
ergeben, sollen die forderfahigen Kosten nachtraglich entsprechend an-
gepasst werden.

Beispielsweise sind bei mit Fordermitteln erworbenen Grundstiicken
Uberschiisse aus der Bewirtschaftung derselben oder Erlése aus der
VeraulRerung von Grundstlicksteilen nachtraglich auf die Bewilligung
anzurechnen. Entsprechendes gilt fir eine zu fordernde Verzinsung,
wenn etwa Fordermittel vorzeitig in Anspruch genommen oder Ein-
nahmen fir EinzelmalRnahmen verspéatet eingesetzt wurden. Uber-
steigen die anzurechnenden Einnahmen die urspringlich geforderten
Ausgaben (z. B. bei der Veraul3erung eines Grundstticks), sind die
uberschieRenden Einnahmen der Gesamtmafinahme zuzurechnen.
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Einnahmen fir die GesamtmalRnahme

Zweckgebundene Einnahmen zur Deckung der Kosten der Gesamt-
mafl3nahme erhdhen das verfiigbare Fordervolumen der jeweiligen Ge-
samtmal3nahme und sind bei dieser vorrangig zur Forderung weiterer
EinzelmalRnahmen einzusetzen (Wiedereinsatz).

Einnahmen zu Gunsten der Gesamtmaf3nahmen sind insbesondere

— Ausgleichsbetrage nach 88 153, 154 BauGB einschlielilich ent-
sprechender Anrechnungsbetrage im Sinne des § 155 BauGB,

— Wertsteigerungen bei gemeindeeigenen privat nutzbaren Grund-
sticken, die dem Ausgleichsbetrag entsprechen oder die bei der
Veraul3erung entstehen,

— Erlése aus der Veraul3erung von Grundsticken, die mit Stadte-
bauférderungsmitteln erworben wurden, soweit sie die zugrunde
liegenden forderfahigen Kosten uberschreiten (MehrerlGse); ent-
sprechendes qilt fir Mehrerlése, wenn nur die Vor- oder Zwi-
schenfinanzierungskosten gefordert wurden,

-~ Uberschusse aus einer Umlegung,

— Zinsertrage, die nicht einer EinzelmaflRnahme zuzuordnen sind
(z. B. des Treuhandkontos) oder Strafzinsen fur verspatet gemel-
dete Einnahmen der Gesamtmal3nahme.

Die Regierung soll in geeigneten Fallen mit der Gemeinde zur Be-
schleunigung der Abrechnung vereinbaren, dass die bereits gutachtlich
ermittelten Ausgleichsbetrdge unabhdngig von deren tatsachlicher Er-
hebung im Verhaltnis zum Land abgel6st und mit einem Abschlag von
20 % fiktiv in die Gesamtabrechnung eingestellt werden.

Behandlung von Einnahmen

Die Gemeinde hat alle Einnahmen unverziglich der Regierung zur Fest-
stellung zu melden. Bei regelmalig wiederkehrenden Einnahmen (z. B.
Bewirtschaftungsuberschiisse) geniigt eine jahrliche Abrechnung. Anzu-
geben sind dabei die Hohe, der Zeitpunkt und die Art der Einnahme so-
wie gegebenenfalls der beabsichtigte Wiederverwendungszweck. Ein-
nahmen werden grundséatzlich auf volle 100 € abgerundet.

Die Einnahmen oder die in deren Hohe freigewordenen Stadtebauforde-
rungsmittel sind anteilig an die Staatsoberkasse zurlickzuzahlen, soweit
sie nicht innerhalb von zwei Monaten aufgrund entsprechender Bewilli-
gungs- oder Auszahlungsantrage unmittelbar fur dieselbe Gesamtmal3-
nahme wiedereingesetzt werden kénnen. Mal3geblich fur diesen Anteil
ist bei Einnahmen zu Gunsten der Gesamtmalnahme der Fordersatz im
Entstehungsjahr, bei Einnahmen fur EinzelmaRnahmen der dem zu kur-
zenden Bezugsbewilligungsbescheid zugrunde liegende Fordersatz.

Wertausgleich
Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde

Die mit Stadtebauforderungsmitteln erworbenen Grundsticke werden
dem allgemeinen Grundvermdgen der Gemeinde zugerechnet, sobald
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und soweit sie fur die Sanierung nicht mehr erforderlich sind. Fur diese
Grundstiicke wird ein Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde vorge-
nommen. Das von dieser hierfir zu leistende Entgelt flie3t als Einnahme
wieder der Erneuerungsmal3nahme zu und ist nach den Grundsatzen
der Nrn. 26.1 bis 26.3 zu behandeln. Der Wertausgleich ist laufend vor-
zunehmen.

Mafl3gebliche Werte

Fur privat nutzbare Grundstiicke sind folgende Werte anzusetzen:

— In Sanierungsgebieten, die im umfassenden Verfahren férmlich
festgelegt sind, und in Entwicklungsbereichen:
Der Neuordnungswert nach § 153 Abs. 4, 8169 Abs. 8 BauGB.

— In sonstigen Erneuerungsgebieten und auf3erhalb der vorgenannten
Sanierungsgebiete und Entwicklungsbereiche:
Der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Wertausgleichs.

Bei der Vergabe von Erbbaurechten gelten diese Regelungen entspre-
chend.

Soweit auf Grundsticken Erschliefungsanlagen oder Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen errichtet wurden oder errichtet werden sollen,
die nicht oder nur teilweise der Sanierung oder Entwicklung dienen, wird
ebenfalls ein voller oder anteiliger Wertausgleich zu Lasten der Ge-
meinde vorgenommen. Mal3gebend ist hierbei jedoch der Verkehrswert
zum Zeitpunkt des Erwerbs.

Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde

Die Gemeinde kann verlangen, dass beim Wertausgleich zu ihren Las-
ten der Wert der von ihr nach Nr. 9.4 unentgeltlich bereitgestellten
Grundstiicke angerechnet wird, soweit diese privat nutzbar waren
(mafl3geblich ist die baurechtlich zuldssige Nutzung).

Angesetzt wird maximal der Verkehrswert zum Zeitpunkt der Bereitstel-
lung (ohne Aussicht auf eine Erneuerung). Der Wertausgleich zu Guns-
ten darf den Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde jedoch insgesamt
nicht tiberschreiten (Kappungsgrenze).

Abschluss, Gesamtabrechnung
Abschluss von Gesamtmalnahmen

Eine Gesamtmalinahme ist im Hinblick auf die Férderung abgeschlos-
sen, sobald

— sie durchgefuhrt ist,

— sie sich als undurchfiihrbar erweist oder

— die Regierung sie fur beendet erklart.

Gesamtabrechnung

Die Gemeinde hat der Regierung innerhalb von zwdlf Monaten nach Ab-
schluss der GesamtmalRnahme eine Gesamtabrechnung dreifach vorzu-
legen. Gegenstand dieser Gesamtabrechnung ist die geférderte stadte-
bauliche GesamtmalRnahme als Einheit, wie sie rdumlich im Stadte-
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bauférderungsprogramm abgegrenzt ist, oder selbststandig abrechenba-
re Teile davon.

Z. B. eines von mehreren Sanierungsgebieten.

Bei langer laufenden Gesamtmal3nahmen ist in der Regel jeweils in ei-
nem Zeitraum von etwa funf Jahren eine Abrechnung fur diesen Zeitab-
schnitt vorzulegen. Soweit die Malinahme aufgrund der Abrechnung fir
diesen Zeitraum bereits abschlie3end gepruft werden kann (insbesonde-
re wenn keine Einnahmen offen bleiben), ist sie als Gesamtabrechnung
fur diesen Zeitraum zu werten.

Die Regierung kann nach der Lage des Einzelfalles auch einen ande-
ren hierfir geeigneten Zeitraum bestimmen.

Die Gesamtabrechnung stellt letztlich einen Nachweis der Gemeinde
dar, dass sie alle Einnahmemaglichkeiten erfasst und ausgeschopft hat
und inwieweit die Erlése daraus zweckentsprechend wieder eingesetzt
wurden. Auf dieser Grundlage legt die Regierung abschlieend fest, in
welcher Hohe die Stadtebauforderungsmittel der Gemeinde endgiiltig
belassen werden kdnnen oder inwieweit sie zurtickzufordern sind.

AulRerdem legt die Gemeinde einen Abschluf3bericht vor, in dem sie ins-

besondere

— den Zustand vor und nach der Erneuerung angemessen darstellt
(Dokumentation) und

— Uber die Erfolge sowie die aufgetretenen Probleme und deren L6-
sung berichtet.

Prufung der Gesamtabrechnung

Die Regierung prift anhand ihrer Forderakten die Gesamtabrechnung
und den Abschlussbericht. Sie legt das Ergebnis der Prifung in einem
Vermerk nieder und unterrichtet die Gemeinde durch Ubersendung des
Vermerks und einer gepruften Gesamtabrechnung tber das Prifungser-
gebnis. Dabei teilt sie ihr auch mit, wie lange die Unterlagen vorzuhalten
sind.

Der Aufbewahrungszeitraum fur die Unterlagen sollte entsprechend
Nr. 6.6 ANBest-K grundsatzlich auf funf Jahre festgelegt werden, so-
weit nicht nach anderen Vorschriften eine langere Aufbewahrungsfrist
bestimmt ist.

Das Staatsministerium des Innern erhalt einen Abdruck der gepriften
Gesamtabrechnung, des Abschluf3berichts und des Prifvermerks.

Anrechnungsklausel

Bei der Abrechnung einer im umfassenden Verfahren durchgefiihrten
GesamtmalRnahme kann mit Zustimmung des Staatsministeriums des
Innern von einer anteiligen staatlichen Beteiligung an den Einnahmen
abgesehen werden, soweit die Gemeinde diese entsprechend 8 155
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Abs. 1 BauGB zulassigerweise allein mit eigenen Mitteln bewirkt hat. Ei-
ne Nachférderung bleibt ausgeschlossen.

Uberschussberechnung

Ubersteigen die Einnahmen nach Nr. 26.2 die anerkannten forderfahi-
gen Ausgaben, ist anhand einer Berechnung zu ermitteln, ob eine Ver-
teilung eines Uberschusses nach § 156a BauGB in Betracht kommt.

Dabei sind auch die noch nicht einbezogenen forderfahigen und die

nicht forderfahigen Ausgaben zu beachten.

Formblatter

Die im Rahmen der Stadtebauférderung zu verwendenden Formblatter
und Arbeitshilfen werden — soweit nicht die Muster zu Art. 44 BayHO
unmittelbar Anwendung finden — auf der Internetseite des Staatsministe-
riums des Innern in elektronischer Form bereitgestellt und kénnen unter
folgender Adresse herunter geladen werden:

www.staedtebaufoerderung.bayern.de
Hier werden auch Anderungen und Neufassungen veroffentlicht.

Teil IV — Ubergangs- und Schlussbestimmungen
Einvernehmen

Diese Bekanntmachung ergeht, soweit erforderlich, im Einvernehmen
mit dem Staatsministerium der Finanzen und dem Obersten Rech-
nungshof. Dieser erhélt vom Staatsministerium des Innern die Jahres-
programme.

Damit entfallen die Zuleitung von Abdrucken der Zuwendungsbe-
scheide nach Nr. 4.4 VVK und ein gesonderter Nachweis nach Nr. 9.2
VVK.

Abweichungen

Abweichungen von diesen Richtlinien bedirfen der Zustimmung des
Staatsministeriums des Innern und — soweit sie von erheblicher finanzi-
eller Bedeutung sind — des Staatsministeriums der Finanzen.

Inkrafttreten, Ubergangsvorschrift und Aufhebung

Diese Richtlinien treten am 1. Januar 2007 in Kraft und mit Ablauf des
31. Dezember 2019 aul3er Kraft.

Sie sind fur alle ab dem Programmjahr 2007 neu bereitgestellten For-
dermittel anzuwenden.
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Die Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwick-
lungsmalBhahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien — StBauFR), Be-
kanntmachung vom 23. Marz 1994 (AlIMBI. S. 221) treten mit Ablauf des
31. Dezember 2006 aul3er Kratft.

Maflinahmen, die mit bis einschliel3lich Programmjahr 2006 bereitgestell-
ten Mitteln gefoérdert werden, sind nach den bisherigen StBauFR abzu-
wickeln.

Die Bekanntmachung vom 5. April 1994 (AlIMBI. S. 439) wird aufgeho-
ben.

Helmut Schiitz
Ministerialdirektor
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