Erlauterungen zur
Richtlinie liber die bauaufsichtliche Behandlung von Hochhdusern (HHR)

Fassung Marz 2015

Die nachfolgenden Erlauterungen zur HHR basieren auf den Erlauterungen zur Muster-
Richtlinie Gber den Bau und Betrieb von Hochhausern (Muster-Hochhaus-Richtlinie —
MHHR).

A Allgemeines

Die vorliegende Richtlinie trégt den neuen Erkenntnissen und technischen Entwick-
lungen Rechnung, knulpft aber auch an die bisher in Bayern geltenden Richtlinien in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.05.1983 (alte Fassung) an.

Im Jahr 2003 hatte die Fachkommission Bauaufsicht als zustandiges Gremium der
Bauministerkonferenz begonnen, die Regelungen der alten Muster-Richtlinien Gber
die bauaufsichtliche Behandlung von Hochhausern aus dem Jahr 1981 einer Pri-
fung zu unterziehen und dabei insbesondere auch die Weiterentwicklung der Er-
kenntnisse und Erfahrungen bei der Rauchausbreitung und Rauchfreihaltung von
Gebauden sowie die Fortentwicklung der technischen Losungsmdglichkeiten zu be-
ricksichtigen. Die abschlie®ende Beratung der Fachkommission Bauaufsicht erfolg-
te am 18. April 2008.

Mit der HHR wird die MHHR (Text erhaltlich im Internet unter http://www.is-
argebau.de — Mustervorschriften/ Mustererlasse) in Bayern Uberwiegend musterkon-
form Ubernommen. Fir Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe ergaben sich
aber Verscharfungen gegenulber den bisherigen, bauaufsichtlich zu beachtenden
Richtlinien. Deshalb halt die HHR in diesem Hohensegment weiterhin an bewahrten,
bestehenden Regelungen als Alternatividsungen fest. Dazu werden auch die in der
novellierten Sonderbauverordnung Nordrhein-Westfalens vom 17.11.2009 (SBauVO
Teil 4) gegenltber der MHHR enthaltenen Erleichterungen fir Hochhauser bis zu 60
m Hoéhe Gbernommen. So sind im niedrigeren Héhensegment weiterhin nahezu
technikfreie Hochhauser méglich und vor allem bei genehmigungspflichtigen Um-
baumallnahmen in bestehenden Gebauden praxisgerechte Losungen machbar.

Sowohl fiir die MHHR als auch fir die Sonderbauverordnung Nordrhein-Westfalens
sind Notifizierungen nach der Richtlinie 98/34/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 22. Juni 1998 Uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der
Normen und technischen Vorschriften und der Vorschriften fur die Dienste der In-
formationsgesellschaft (ABI. L 204 vom 21.7.1998, S. 37), zuletzt geandert durch die
Richtlinie 2006/96/EG vom 20. November 2006 (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 81),
durchgefiihrt und abgeschlossen worden, so dass bei der Ubernahme dieser Rege-
lungen in Bayern auf ein erneutes Verfahren verzichtet werden kann.

B Rechtscharakter der Richtlinie

Die HHR wird nach der Empfehlung der Fachkommission Bauaufsicht in Bayern als
Verwaltungsvorschrift eingefuhrt. Inr kommt damit der Charakter einer ermessens-
steuernden Reglung zu.

Art. 54 Abs. 3 BayBO ermachtigt die unteren Bauaufsichtsbehdrden, bei Sonderbau-
ten besondere Anforderungen zu stellen oder Erleichterungen zu gestatten. Die flr
Sonderbauten von der obersten Bauaufsichtsbehorde erlassenen Verwaltungsvor-
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schriften binden die nachgeordneten Bauaufsichtsbehorden bei ihren Entscheidun-
gen und steuern so deren Ermessensentscheidungen im Einzelfall. Die unteren
Bauaufsichtsbehoérden legen die Regelungen der vorliegenden Richtlinie der jeweili-
gen Baugenehmigung zugrunde. Beachtet der Bauherr diese Regelungen, so ist die
Behorde gebunden, ein den Regelungen entsprechendes Hochhaus zu genehmi-
gen.

Auch bei der Prifung der Brandschutznachweise flir Hochhauser durch Prifsach-
verstandige wird davon ausgegangen, dass diese Richtlinie zugrunde gelegt wird.

Die HHR steuert die Ermessensausiibung unter dem Aspekt, dass sich besondere
bausicherheitsrechtliche Anforderungen gerade aus der Eigenschaft des Gebaudes
als Hochhaus (Art. 2 Abs. 4 Nr. 1 BayBO) ergeben. Anforderungen, die sich aus
spezifischen Nutzungen ergeben und die ihrerseits eine Sonderbaueigenschaft zu
begriinden geeignet sind, kdnnen hierbei naturgemaf nicht berlicksichtigt werden,
sondern sind im Rahmen des Art. 54 Abs. 3 BayBO auf andere Weise — und durch
erforderlichenfalls dem Einzelfall angemessene Sonderldsungen — zu bericksichti-
gen.

Soweit in Hochhausern unterschiedliche Sonderbau-Nutzungen aufeinander treffen,
kdénnen sich die fir diese Nutzungen jeweils bestehenden Sonderbauregelungen
Uberlagern. In diesen Fallen missen sich die strengeren Anforderungen durchset-
zen.

Bestandsschutz

Wie die BayBO behandelt auch diese HHR den Fall der Errichtung neuer Hochhau-
ser. Auf bestehende Hochhauser findet sie keine unmittelbare Anwendung, weil die-
se Bestandsschutz genief3en. Anpassungen und Nachristungen bestehender
Hochhauser ergeben sich daher nicht.

Der Bestandsschutz wird jedoch durchbrochen, wenn und soweit an dem Gebaude
Anderungen vorgenommen werden, die die Genehmigungsfrage neu aufwerfen. Bei
solchen Anderungen oder Nutzungsanderungen ist fiir diese MaRnahmen die gel-
tende Rechtslage zu beachten; dies bedeutet zunachst, dass Anderungen an einem
Hochhaus der Beurteilung nach Art. 54 Abs. 3 BayBO unterworfen sind und die er-
messensleitende Richtlinie zu beachten ist.

Im Einzelfall hat die untere Bauaufsichtsbehorde jedoch auch den Umfang der vom
Eigentiimer geplanten baulichen Anderungen zu berticksichtigen; Modernisierungen
des Gebaudes, die im Hinblick auf den vorbeugenden Brandschutz zu keiner ande-
ren bausicherheitsrechtlichen Beurteilung fihren als der vorhandene Gebaudebe-
stand, I6sen in der Regel keine zusatzlichen Anpassungserfordernisse aus. Flhrt
die Modernisierung zu einer neuen Beurteilung im Hinblick auf den vorbeugenden
Brandschutz oder weist das Gebaude im Bestand erhebliche Mangel auf, kann eine
Uber die geplante Modernisierung hinausgehende Anpassung an die geltende
Rechtslage erforderlich sein. Dies ist von der Bauaufsichtsbehérde im Einzelfall zu
entscheiden. Anforderungen an die bestandsgeschutzten Teile des Gebaudes kon-
nen sich in diesen Fallen aber nur aus Art. 54 Abs. 4 und 5 BayBO ergeben.

Insbesondere bei bauaufsichtlichen Auflagen sind jedoch das Gebot der Erforder-
lichkeit und das Gebot der VerhaltnismaRigkeit im Hinblick auf den Gebaudebestand
und den Umfang des Eingriffs zu beachten und die vorhandene bauliche Substanz
angemessen zu beriicksichtigen. Bei der Anderung bestehender denkmalgeschuitz-
ter Hochhauser kénnen die Belange des Denkmalschutzes einer Verbesserung des
vorbeugenden baulichen Brandschutzes entgegenstehen.
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Grundkonzeption

Die Grundkonzeption der HHR entspricht der MHHR, die wiederum an die bisheri-
gen Muster-Richtlinien von 1981 anknupft. Wesentliches Schutzziel ist unverandert
der Personenschutz.

Aufgrund ihrer gebaudespezifischen Eigenschaften werfen Hochhauser allgemeine
Sicherheitsprobleme auf, die sich von denen anderer Gebaudearten unterscheiden.
Hochhauser sind gekennzeichnet durch

- eine grofle Zahl von Geschossen auf relativ kleiner Grundflache,
- eine grofRe Zahl von Personen im Gebaude,
- die vertikale HaupterschlieBung.

Daraus ergeben sich spezifische Anforderungen an das Rettungswegsystem, das
zum einen die Selbstrettung von Personen aus dem Gebaude und zum andern den
Angriff der Feuerwehr ermdglichen muss. Die horizontale Binnenerschlief3ung in
den Geschossen unterscheidet sich dagegen nicht grundsatzlich von der horizonta-
len BinnenerschlielRung von Gebauden unterhalb der Hochhausgrenze und folgt da-
her weitgehend dem Rettungswegkonzept der Bauordnung.

Die Anforderungen beziehen sich auf das gesamte Gebaude vom Keller bis zum
Dach, einschliel3lich niedriger Gebaudeteile (sogenannter ,Breitful®). Wesentliche
Eckpunkte des Brandschutzkonzeptes sind

- Fruherkennung eines Brandes,

- automatische Alarmierung des Brandgeschosses,

- automatische Weiterleitung der Brandmeldung an die Feuerwehr,
- schnelle Selbstrettung aus dem Gebaude,

- ausreichend lange Begrenzung der Brandausbreitung und

- zlugiger Angriff der Feuerwehr in das Brandgeschoss.

Abweichend von der BayBO setzt die Richtlinie dabei stets den Léschangriff der
Feuerwehr aus dem Inneren des Gebdudes voraus (Innenangriff) und stellt auch far
den unteren Bereich des Gebaudes bis zu 22 m Hohe nicht auf einen Aufienangriff
der Feuerwehr ab.

Weiterer Bestandteil des Brandschutzkonzeptes ist es, die konstruktive Ausgestal-
tung des Gebaudes, die Baustoffeigenschaften und die sicherheitstechnische Ge-
baudeausristung so aufeinander abzustimmen, dass ein Brandereignis nach Mog-
lichkeit auf ein Geschoss beschrankt bleibt. Soweit flir den Bauherren die Wirt-
schaftlichkeit (Grundrissékonomie, Herstellung, Betrieb und Unterhaltung), die Ver-
knupfung Architektur - Tragwerk — Haustechnik, die Bauzeit und die Bauausfiihrung
sowie die zuklnftige Flexibilitdt in der Nutzung von besonderer Bedeutung sind,
entspricht die Richtlinie diesen Nutzerinteressen. Sie ermdéglicht auf der Grundlage
der feuerbestandigen Tragkonstruktion mit geschossweiser Abschottung und der
Gebaudesicherheitstechnik einen flexiblen Ausbau innerhalb der Geschossebenen.
Die Anforderungen an die Bauteile fur den Innenausbau und die Aufienwand wur-
den gegenuber der alten Fassung daflir maflivoll verringert.

Hinsichtlich der vertikalen Rettungswege wird an den Komponenten des Sicher-
heitstreppenraums und des Feuerwehraufzugs festgehalten. Hierflr werden die
Schutzziele und baulichen Anforderungen benannt. Die Richtlinie enthalt keine be-
sonderen Bemessungsvorschriften und Formeln fir Druckbellftungsanlagen mehr,
legt jedoch die einzuhaltenden Parameter fest. Richtiger Standort fir Bemessungs-
vorschriften sind technische Regeln. Sicherheitstreppenrdume und Druckbeliif-
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tungsanlagen sind nicht hochhausspezifisch, sondern kommen auch in Gebauden
unterhalb der Hochhausgrenze zum Einsatz.

Das Konzept der HHR berlcksichtigt ebenso wie die MHHR, dass bei niedrigeren
Hochhausern bis zu 60 m Hohe nicht bereits die gleichen Anforderungen wie an
Hochhauser oberhalb von 60 m Hohe zu stellen sind. Es ware auch sachlich nicht
gerechtfertigt, z.B. an ein Gebaude mit nur 24 m Hohe die gleichen Anforderungen
zu stellen, wie an ein Gebaude mit 150 m Hohe. Die Erleichterungen, wie sie die
MHHR fir Hochhauer mit nicht mehr als 60 m vorsieht, betreffen neben den gerin-
geren Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und raumab-
schlielenden Bauteile insbesondere die Anforderungen an notwendige Treppen-
raume (Nr. 4.2) und die Anforderungen an die sicherheitstechnische Gebaudeaus-
ristung (Nr. 8). Diese Regelungen der MHHR werden in der bayerischen HHR mo-
difiziert und in Bezug auf die zulassige Grdélke von Nutzungseinheiten und die Art
der Nutzung starker ausdifferenziert. Zudem werden bewahrte Regelungen aus der
alten, bisher in Bayern bekanntgemachten Fassung der Richtlinien als Alternativen
weiterhin zugelassen, insbesondere bezlglich der Feuerwehraufzige und deren
Vorraume. Trotz der jetzt generellen Forderung von Feuerwehraufziigen wird durch
konstruktiven Brandschutz anstelle von Anlagentechnik ein nahezu technikfreies
Hochhaus im niedrigen Hohensegment ermdglicht.

Spezielle Anforderungen an Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Héhe werden bei
nachfolgenden Abschnitten bericksichtigt:

- Feuerwiderstandsfahigkeit von Bauteilen nach Nr. 3.1 i.V.m. 3.2,

- notwendige Treppenraume, Sicherheitstreppenrdume nach Nrn. 4.2.1, 4.2.2,
424,

- Erleichterungen bei Steigleitungen von Feuerldschanlagen nach Nr. 6.3.1.2,

- Verzicht auf Lautsprecheranlagen nach Nr. 6.4.3,

- Verzicht auf automatische Feuerldésch-, Brandmelde-und Alarmierungsanlagen
nach Nr. 8.1,

- Verzicht auf flachendeckende Brandmeldeanlagen nach Nr. 8.2,

- gemeinsame Vorrdume nach Nr. 8.3,

- direkte Verbindung von Vorraumen zu bis zu zwei Nutzungseinheiten nach Nr.
8.4.

DarUber hinaus enthalten nachfolgende Abschnitte noch Erleichterungen fir Hoch-
hauser mit nicht mehr als 30 m Hoéhe:

- Ersatz des Sicherheitstreppenraums durch zwei innenliegende Treppenrdume
nach Nr. 4.2.3,
- Verzicht auf Brandschutzbeauftragte nach Nr. 9.3.2.

Zu den einzelnen Regelungen
Anwendungsbereich

Die Richtlinie enthalt weitergehende oder geringere Anforderungen geman Art. 54
Abs. 3 BayBO. Soweit keine Anforderung gestellt wird, gelten auch fir Hochhauser
die Ublichen bauaufsichtlichen Vorschriften (Standardanforderungen der BayBO)
unverandert.

Die Richtlinie schlief3t keine besonderen Nutzungen in Hochhausern bzw. ab einer
bestimmten Héhe aus. So sind z. B. Versammlungsstatten, Beherbergungsstatten,
Gaststatten, Schulen, Kindergarten, Verkaufsstatten, Pflegeheime, Krankenhauser
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2.2

2.3

in Hochhausern zulassig, soweit sie nicht durch spezielle Sonderbauvorschriften flr
diese Nutzungen ausgeschlossen sind. Neben dieser Richtlinie missen die speziel-
len Sonderbauvorschriften beachtet werden. Die jeweils hdhere Anforderung ist
mafRgebend. Soweit keine Sonderbauvorschriften vorliegen, muss die Bauaufsichts-
behdrde im Einzelfall die Anwendung des Art. 54 Abs. 3 BayBO prifen.

Fir die zum Hochhaus gehdrenden niedrigeren Gebaudeteile (Breitfull) gelten die
gleichen Anforderungen wie flir hohere Gebaudeteile, weil dem Gebaude ein ein-
heitliches Rettungswegsystem mit zwei baulichen Rettungswegen zugrunde liegt.
Die Systematik der einheitlichen Betrachtung des Gebdudes unterscheidet sich
beim Hochhaus nicht von der systematischen Betrachtung der Regelbauten unter-
halb der Hochhausgrenze; grundsatzlich gilt die héhere Anforderung. Jedoch beste-
hen keine Bedenken, fir einen Breitfuly, der nicht in einem konstruktiven Zusam-
menhang mit dem Geb&udeteil von mehr als 60 m Hohe steht, tragende und aus-
steifende Bauteile mit einer Feuerwiderstandsfahigkeit von nur 90 Minuten zuzulas-
sen, wenn eine Gefahrdung des hoheren Gebaudeteils durch Brandausbreitung
ausgeschlossen ist.

Zufahrten, Durchfahrten, Bewegungsflachen und Eingange fiir die Feuerwehr

Die Planung der erforderlichen Zu- und Durchfahrten sowie der Bewegungsflachen
erfolgt nach der als Technischer Baubestimmung eingefiihrten Richtlinie tber FIa-
chen fir die Feuerwehr. FUr Hochhauser sind Aufstellflachen fur Leitern der Feuer-
wehr nicht erforderlich, weil die Sicherstellung der Rettungswege ausschlief3lich
baulich erfolgt. Das Brandschutzkonzept fir Hochhauser geht vom Innenangriff der
Feuerwehr aus, nicht vom AufRenangriff. Damit die erforderlichen Flachen freigehal-
ten werden, ist eine Kennzeichnung unerlasslich.

Da Hochhauser meist tGber mehrere Eingange verfiigen, ist bereits in der Planung
zu bertcksichtigen, welche dieser Eingange fur den Einsatz der Feuerwehr be-
stimmt sind. Die Zu- und Durchfahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
sind auf die Lage dieser Eingange abzustimmen. Flr den schnellen Einsatzerfolg
der Feuerwehr ist es erforderlich, dass bestimmte Eingénge, die Zugange zu den
notwendigen Treppen, den Sicherheitstreppenrdumen sowie den Feuerwehraufzi-
gen unmittelbar, ohne Hindernisse oder Erschwernisse, erreicht werden, um eine
Einsatzverzégerung zu verhindern. Eine genaue Angabe der Weglange ist nicht
vorgegeben. Der in der alten Regelung genannte Maximalabstand von 15 m (vgl.
Nr. 2 a.F.), der an die Voraussetzung geknipft war, dass keine Bedenken wegen
des Brandschutzes bestehen, ist also weiterhin nicht ausgeschlossen. Bei den ,be-
stimmten Eingdngen® handelt es sich z. B. um Eingénge zu Lobbybereichen oder
Bereichen, in denen sich brandschutztechnische Bedien- und Anzeigeeinrichtungen
befinden. Diese flr die Feuerwehr bestimmten Eingange sind im Brandschutzkon-
zept darzustellen und werden in den Feuerwehrplanen nach Nr. 9.2.2 gekennzeich-
net.

Die erforderlichen Anzeige- und Bedienvorrichtungen flir die Feuerwehr, wie z. B.
das Feuerwehr- Anzeigetableau mit den zur Brandbekdmpfung erforderlichen Infor-
mationen, der Anzeige der Brandmeldung und dem Feuerwehr-Bedienfeld, mit der
die Gebaudetechnik zentralgesteuert werden kann, geben der Feuerwehr erste In-
formationen Uber ausgeldste Brandschutztechnik. Fur den taktisch richtigen Einsatz
sind diese Erstinformationen von grof3er Wichtigkeit und missen deshalb schnells-
tens zur Verfiigung stehen. Aus diesem Grund ist das sofortige Auffinden in der Na-
he der Eingange erforderlich. Die technischen Regeln fir das Feuerwehr-
Anzeigetableau bestimmen sich nach DIN 14 662, die fir das Feuerwehr-Bedienfeld
nach DIN 14 661.



3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Bauteile

In diesem Abschnitt werden die teilweise von der Bauordnung abweichenden Bau-
teilanforderungen flr Hochhauser geregelt. Hochhauser werden Gberwiegend als
Gebaude mit Blro- und Verwaltungsnutzung errichtet, in denen haufig unterschied-
lich grof3e Nutzungseinheiten oder Geschosse an unterschiedliche Nutzer vermietet
werden. Seitens der Gebaudeeigentiimer und Betreiber wird zunehmend ein hohes
Mald an Flexibilitdt in der Grundrissgestaltung verlangt. Die neu formulierten Anfor-
derungen bertcksichtigen die gerade in Blirohochhausern erforderliche flexible
Grundrissgestaltung und Installationsméglichkeiten in den Geschossen. Selbsttatige
Feuerldsch- und Brandmeldeanlagen sind ein wesentlicher Bestandteil des Konzep-
tes und erlauben eine Reduzierung der Anforderungen an die raumabschliefienden
Bauteile innerhalb der Geschosse von bisher feuerbestandig F 90-A auf feuerhem-
mend F 30-A beziehungsweise z.B. El 30-A1/ A2 —s1,d0. Die Nachweise Uber die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Bauteile werden nach DIN 4102 oder nach DIN EN
13501 gefiihrt.

Tragende und aussteifende Bauteile

An tragende und aussteifende Bauteile werden Uber die nach Art. 25 BayBO fur
Gebaude der Gebaudeklasse 5 erforderliche Anforderung hinausgehende Anforde-
rungen gestellt. Die Anforderung ,feuerbestandig” der Nr. 3.1.1 flr die tragenden
und aussteifenden Wande und Stltzen und die Geschossdecken von Hochhausern
mit nicht mehr als 60 m Hohe entspricht den Regelungen des Art. 25 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BayBO und des Art. 29 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BayBO.

Nr. 3.1.2 entspricht in ihren Anforderungen der alten Regelung (vgl. Nr. 3.1.1 Satz 2
a.F.). Bei Hochhausern mit mehr als 60 m H6he muss die Standsicherheit auch im
Fall eines Brandes fliir 120 Minuten gewahrleistet sein. Damit wird den durch die
Gebaudehohe verursachten langeren Flucht-, Rettungs- und Léschangriffszeiten
Rechnung getragen.

Raumabschlieftende Bauteile

Nr. 3.2 fasst die Bauteile zusammen, die zwingend raumabschliel3end sein missen
und ordnet sie unterschiedlichen Anforderungsniveaus zu.

Abweichend von der BayBO mussen raumabschlieRende Bauteile in Hochhdusern
nichtbrennbar ausgebildet werden, damit ein Beitrag dieser Bauteile an der Brand-
ausbreitung ausgeschlossen wird. Dies bedeutet zugleich, dass fur raumabschlie-
Rende Bauteile die Anwendung des Art. 24 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 bis 4 und Satz 3
BayBO ausgeschlossen ist.

Art. 27 Abs. 4 BayBO bestimmt, dass Trennwande von Rohdecke zu Rohdecke zu
fuhren sind. Fur Wande notwendiger Flure gilt mit Art. 34 Abs. 4 Satz 2 BayBO eine
ahnliche Regelung. Abweichend von Art. 27 Abs. 4 und Art. 34 Abs. 4 Satz 2 BayBO
beschreibt Nr. 3.2.2 in Anlehnung an Art. 34 Abs. 4 Satz 3 BayBO die Vorausset-
zungen, unter denen die Trennwande und die Wande notwendiger Flure nicht an die
Rohdecke anschlielien miissen. Es muss jedoch ein der erforderlichen Feuerwider-
standsdauer dieser Bauteile entsprechender Raumabschluss hergestellt werden,
damit die Brandausbreitung ausreichend lange verhindert wird. Die Erleichterungen
gegenuber der BayBO, dass raumabschlieRende Trennwande nicht von Rohdecke
zu Rohdecke gefiihrt werden miissen, gelten nicht fir die unter den Nrn. 8.1 und 8.2
genannten technikarmen Hochhauser.



3.2.3

3.2.4

3.2.5

Die Nrn. 3.2.3 bis 3.2.5 regeln fir die dort genannten raumabschlieenden Bauteile
die jeweils flir den Raumabschluss erforderliche Feuerwiderstandsdauer.

Nr. 3.2.3 bestimmt, dass die dort genannten Bauteile auch hinsichtlich ihrer raum-
abschlielienden Funktion die fir die tragenden Bauteile des jeweiligen Hochhauses
vorgeschriebene Feuerwiderstandsfahigkeit haben mussen. Geschossdecken mus-
sen auch raumabschlief3end in der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bautei-
le (siehe Nr. 3.1) sein, damit eine Brandausbreitung von Geschoss zu Geschoss
ausreichend lange verhindert wird. Die Wande der notwendigen Treppenraume und
der Fahrschachte der Feuerwehraufziige sind gemal Satz 2 in der Bauart von
Brandwanden herzustellen.

Die Regelung der Nr. 3.2.3 bedeutet fur Hochhauser mit mehr als 60 m Hohe, dass
die Wande der notwendigen Treppenrdume und deren Vorrdume, sowie die Wande
der Feuerwehraufzige und deren Vorraume auch dann, wenn sie keine tragende
Funktion haben, hinsichtlich des Raumabschlusses eine Feuerwiderstandsfahigkeit
von 120 Minuten (REI-M 120-A1 oder F 90-A in der Bauart von Brandwanden) auf-
weisen mussen. Damit wird die Funktionsfahigkeit des vertikalen Rettungswegsys-
tems flr die Dauer des Funktionserhalts des Tragwerks gewahrleistet.

-Raumabschlieend feuerbestandig” bedeutet, dass das Bauteil als raumabschlie-
Rendes Bauteil feuerbestandig sein muss. In Nr. 3.2.4 werden die Anforderungen an
raumabschlie3ende Bauteile beschrieben, die der brandschutztechnischen Abschot-
tung von Bereichen dienen, von denen besondere Gefahren ausgehen oder die ge-
schitzt werden missen. Die notwendige Feuerwiderstandsfahigkeit dieser Bauteile
betragt in allen Hochhausern unabhangig von deren Hohe 90 Minuten. Soweit sich
die Anforderungen bereits aus der Bauordnung ergeben, handelt es sich um eine
zusammenfassende Klarstellung.

Entwasserungsoffnungen in den Brustungen offener Gange sind unbedenklich (vgl.
Erlduterungen zu Nr. 4.3.1).

Ob zur Unterteilung ausgedehnter Geschosse in Hochhausern Brandwande erfor-
derlich sind, richtet sich nach Art. 28 BayBO. Die offene Verbindung zwischen zwei
Geschossen ist unter Anwendung des Art. 29 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BayBO zulassig.

~-Raumabschliellend feuerhemmend® bedeutet, dass das Bauteil als raumabschlie-
Rendes Bauteil feuerhemmend sein muss. Das aus automatischer Feuerloschanla-
ge und Brandmeldeanlage bestehende flachendeckende System anlagentechni-
schen Brandschutzes gestattet gegeniber den Regelungen der BayBO Erleichte-
rungen fur Trennwande und die Wande notwendiger Flure. In Nr. 3.2.5 werden die
Anforderungen an die raumabschlieRenden Trennwande beschrieben, die beson-
ders an einem flexiblen Innenausbau, der sich am Bedarf der Nutzer orientiert, be-
teiligt sind. Die notwendige Feuerwiderstandsfahigkeit dieser Bauteile betragt nur 30
Minuten.

Um in den Geschossen flachendeckende Systembdden, aber auch Unterdecken fur
flexible Raumaufteilungen zu ermoglichen, durfen Trennwande und Wande notwen-
diger Flure auch von durchgehenden Systembéden hochgefiihrt und an durchge-
hende Unterdecken angeschlossen werden. Sie miUssen jedoch brandschutztech-
nisch wirksam an die durchgehenden Systembdden oder durchgehenden Unterde-
cken angeschlossen werden. Daflrr ist ein bauaufsichtlicher Verwendbarkeitsnach-
weis zu fuhren. Alternativ kénnen Systembdden unter Beachtung der Anforderungen
der als Technische Baubestimmung eingeflihrten Systembdden-Richtlinie sowie Un-
terdecken auch von Trennwand zu Trennwand verlegt werden, wenn die Trennwan-
de von der Rohdecke zur Rohdecke durchgehen. Ferner missen die Hohlrdume der
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.2.1

Systembdden und Unterdecken mit automatischen Brandmeldern tberwacht wer-
den (siehe Nr. 6.4.1 Nr. 3 und 4). Bei besonderen Nutzungen, gréeren Brandlasten
und hohen Hohlraumen kénnen sich besondere Anforderungen ergeben und auto-
matische Feuerldschanlagen in den Hohlrdumen von Systembdden oder Unterde-
cken erforderlich werden.

Offnungen in raumabschlieRenden Bauteilen
Abschliisse von Offnungen

Nach Nr. 3.3.1 Satz 1 missen Abschlisse von Offnungen in raumabschlieBenden
Bauteilen grundsatzlich der Feuerwiderstandsfahigkeit dieser Bauteile entsprechen.
Satze 2 bis 4 regeln Offnungen in bestimmten Bauteilen, insbesondere im Zuge von
Rettungswegen. Die Regelungen der Nr. 3.3.1 schlieRen die Anwendung der Er-
leichterung des Art. 33 Abs. 6 Satz 2 BayBO (lichtdurchlassige Seitenteile und
Oberlichte in F 30-Qualitat) im Hochhaus aus.

Satz 4 ist eine klarstellende Erganzung gegentiber der MHHR, die auf die Beson-
derheiten von Abschliissen in raumabschlieRenden Aullenwanden eingeht, wie sie
im Fall von offenen Gangen erforderlich sind. Fur Offnungen in diesen Wanden ge-
niagen an Stelle der in der Regel nur fur den Innenbereich gepriften rauchdichten
Abschlisse, dichtschliefiende Abschlisse. Zusatzlich missen jedoch die Gbrigen
geforderten Eigenschaften ,feuerhemmend® und/oder ,selbstschlieRend erflllt sein.
Somit sind z.B. zwischen offenen Gangen und Nutzungseinheiten feuerhemmende,
dicht- und selbstschlieRende Fenster mit Brandschutzverglasungen maéglich, die mit
einer vierseitig umlaufenden, dauerelastischen Dichtung zur Behinderung des
Durchtritts von Rauch ausgefuhrt sind. Lichtdurchlassige Flachen in den Aul3en-
wanden offener Gange, die keine Fenster sind, missen die Wandanforderungen
nach Nr. 3.2.4 erfllen.

Satz 5 verweist auf die Regelung des Art. 37 Abs. 2 Satz 2i. V. m. Abs. 1 Satz 1
BayBO und berticksichtigt die technischen Besonderheiten von Fahrschachttiren.
Im Hinblick auf das Schutzziel des Satzes 5 bzw. des gleichlautenden Schutzzieles
des Art. 37 Abs. 1 Satz 1 BayBO ist das jeweilige Gesamtsystem zu betrachten. Flr
Fahrschachttliren von Feuerwehraufziigen ist Nr. 6.1.2.1 zu beachten.

Ein nach Nr. 6.1.1.4 vor dem Fahrschacht des Feuerwehraufzugs angeordneter
brandgeschutzter Vorraum mit Druckbeliftungsanlage oder mit Fenstern sowie al-
ternativ ein offener Gang kénnen das Eindringen von Feuer und Rauch in den Feu-
erwehraufzug ausreichend behindern. Aus diesem Grund besteht keine besondere
Anforderung an die Feuerwiderstandsfahigkeit bzw. Rauchdichtigkeit der Fahr-
schachttir des Feuerwehraufzugs.

Offnungen in Systembdden und Unterdecken

Damit eine flachendeckende Brandbekampfung mdglich ist, missen Systembdden
und Unterdecken Revisionséffnungen haben. Die Brandmelder missen leicht zu-
ganglich sein. Damit werden Wartungsarbeiten erleichtert und im Falle eines Alar-
mes die schnelle Auffindbarkeit des auslésenden Brandmelders erméglicht. Satz 2
beschrankt die Zahl der Wartungsoéffnungen fir andere Anlagen und Einrichtungen.

Die Anordnung der Revisionsoéffnungen ergibt sich aus der Anordnung der erforder-
lichen Brandmelder unter Berticksichtigung einer flachendeckenden Brandbekamp-
fung auch der schwer zuganglichen Bereiche. Weitere materielle Anforderungen er-
geben sich aus der Leitungsanlagen-Richtlinie.



3.3.2.2

3.3.2.3

3.4

Die brandschutztechnischen Anforderungen an durchgehende Systembéden und
durchgehende Unterdecken ergeben sich aus Nr. 3.2.5. Trotz der raumabschlie-
Renden Funktion der durchgehenden Systembdden und Unterdecken sind Offnun-
gen in diesen Bauteilen erforderlich, damit die technische Blroausstattung an die in
den Hohlraumen geflihrten Installationsleitungen angeschlossen werden kdonnen.

Fir die Abschliisse von Revisionséffnungen und in der GréRe beschrankte Offnun-

gen in Systembdéden, z. B. flir Bodenauslasse, wird auf den Nachweis der Feuerwi-
derstandsfahigkeit verzichtet und nur eine Anforderung an das Brandverhalten des

Baustoffes gestellt. Dies ist im Hinblick auf das Schutzziel vertretbar, weil diese Off-
nungen nutzungsbezogen in der Zahl und der Gréf3e beschrankt sind. Weitere An-

forderungen an Systembdden ergeben sich aus der Systembdden-Richtlinie.

Die Regelung stellt klar, dass zwar die Anforderungen der Nr. 3.3.2.1 auch fur
durchgehende Unterdecken gelten, nicht jedoch die Erleichterung der Nr. 3.3.2.2.

Aullenwande

Gegenuber der alten Fassung, die zur Verhinderung des Feuerliberschlags von Ge-
schoss zu Geschoss eine 1 m hohe Bristung oder eine 1,5 m auskragende Platte
als feuerbestandiges Bauteil vorsah (vgl. Nr. 3.1.2.2 a.F.) wurden die Regelungen
Uber die AuRenwandanforderungen in der HHR deutlich gestrafft. Nur in Nr. 8.1 Satz
1 Nr. 3 werden als Bedingung fur die anlagentechnischen Erleichterungen fur Hoch-
hauser mit nicht mehr als 60 m Héhe Bristungen oder Kragplatten zur Verhinderung
des Brandiberschlags vorausgesetzt.

Bei flachendeckenden selbsttatigen Feuerldschanlagen, die auch die Fassade von
innen beaufschlagen, und deshalb zuverlassig einen Feuertberschlag von Ge-
schoss zu Geschoss verhindern, kann auf Bauteilanforderungen zur Verhinderung
eines Feuerlberschlages verzichtet werden. Auf diese Weise sind Fassadengestal-
tungen aller Art auch im Hochhausbau mdglich.

Satz 1 setzt das Schutzziel fir AuRenwande und AuRenwandteile des Art. 26 Abs. 2
Satz 1 erster Halbsatz BayBO fur Hochhduser um. Die Erleichterung nach Art. 26
Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 2 BayBO ist nicht anzuwenden. Stattdessen gelten die Er-
leichterungen der Nr. 3.4 Satz 2.

Der Ausschluss brennbarer Baustoffe in den Bauteilen der AuRenwand nach Satz 1
oder vor der Fassade nach Satz 3 ist erforderlich, weil ein Fassadenbrand am
Hochhaus wegen der begrenzten Wurfweite der Strahlrohre der Feuerwehr nicht
wirksam bekampft werden kann. Brandereignisse belegen, dass sich schwerent-
flammbare Baustoffe in mehrschaligen hinterllfteten Fassaden wegen deren Ka-
minwirkung wie normalentflammbare Baustoffe verhalten konnen. Die Anforderung
nach Satz 1 betrifft alle Teile der Aullenwande. Dazu gehéren auch Au3enwandbe-
kleidung einschlief3lich der Unterkonstruktion sowie Blenden, Fensterladen, Jalou-
sien, Fensterrahmen, Sonnenschutzblenden.

Die Erleichterung des Satzes 2 Nr. 1 betrifft die Profile von Fensterrahmen und
Fensterfligeln und ist eine spezielle Regelung nur fir Fenster. Diese Regelung ist
nicht auf feste Verglasungen anzuwenden. Die Erleichterung des Satzes 2 Nr. 1
l&sst es zu, die Profile der Fensterrahmen und der Fensterfligel aus brennbaren
Baustoffen, wie Holz oder Kunststoff, herzustellen.

Die Profile der Traggerippe fester Verglasungen, also die Rahmen, Pfosten und
Riegel, missen nach Satz 1 aus nichtbrennbaren Profilen, meist also Metallprofilen,
bestehen. Zur Verbesserung der energetischen Qualitat sind diese Metallprofile hohl
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3.5

3.6

3.7

und der Hohlraum ist mit Dammstoffen ausgeschaumt oder ausgefiillt. Satz 2 Nr. 2
lasst in diesen geschlossenen nichtbrennbaren Profilen brennbare Dammstoffe zu.

Die Regelung des Satzes 2 Nr. 3 gilt sowohl fir die Verfugung der Fensterscheiben
in den Profilen der Fensterfliigel als auch fir die Verfugung der festen Verglasung.
Die Nr. 3 verwendet den Begriff ,Traggerippe“ im Sinne der DIN 18545-2, die fur die
Dichtstoffe qilt, die zur Abdichtung der Fugen zwischen Verglasung und Traggerip-
pen (Rahmen, Riegel, Posten) verwendet werden.

Zu den Kleinteilen nach Satz 2 Nr. 4, bei denen normalentflammbare Baustoffe zu-
lassig sind, gehoren z. B. Abstandshalter, Schutzhilsen, Dammstoffhalter, Befesti-
gungsklammern und thermische Trennelemente oder Beilagscheiben. Diese Klein-
teile durfen jedoch keine tragende Funktion haben und missen so bemessen und
eingebaut sein, dass sie keinen Beitrag zur Brandausbreitung leisten.

Dacher

Da eine Brandbekampfung der Dacher von Hochhausern mit erheblichen Schwie-
rigkeiten verbunden ist, dirfen Dacher nicht zum Brandgeschehen beitragen. Die fir
den Regelbau moglichen Erleichterungen des Art. 30 Abs. 3 und 4 BayBO sind bei
Hochhausern nicht gerechtfertigt. Satz 2 beinhaltet eine Erleichterung fir die Ver-
wendung von Abdichtungsmaterialien.

Die besonderen Anforderungen der alten Fassung an begehbare Flachdacher, Da-
cher niedrigerer Gebaude oder Gebaudeteile und Lichtbander, Lichtkuppeln (vgl.
Nrn. 3.3.2 bis 3.3.4 a.F.) entfallen. Bei Hochhausern sind Erleichterungen fiir Da-
cher gegenuber den Anforderungen der Bauordnung nicht gerechtfertigt.

Satz 3 verweist auf eine entsprechende Anwendung der Satze 1 und 2 der Nr. 3.4
(AuBenwande) und betrifft insbesondere die Rahmenprofile von Fenstern, Lichtkup-
peln und Verglasungen in den Dachflachen.

Bodenbelage, Bekleidungen, Putze und Einbauten

Die Regelung entspricht den Anforderungen der Regelung in der alten Fassung (vgl.
Nr. 3.2.3 a.F.). Die Nr. 3.6 bezieht die Vorraume in die flir die Treppenrdume nach
Art. 33 Abs. 5 BayBO geltenden Anforderungen an die Baustoffe von Bekleidungen,
Putze und Einbauten ein. Abweichend von der BayBO mussen Bodenbelage im Be-
reich der Vorraume und Treppenraume nichtbrennbar sein.

Estriche, Dammschichten, Sperrschichten, Dehnungsfugen

Die Regelungen in Nr. 3.7 Uber Dammschichten, Sperrschichten und Dehnungsfu-
gen sind gegenuber den bisherigen Regelungen vereinfacht worden. Anforderungen
an Estriche wurden mit aufgenommen. Es gilt der Grundsatz der Verwendung nur
nichtbrennbarer Baustoffe. Der Begriff Sperrschichten stellt auf die Funktion ab und
erfasst sowohl Anstriche als auch Folien, Platten und andere Materialien mit Sperr-
wirkung.

Die in der alten Fassung noch enthaltene Sonderregelung fir vorgefertigte Beton-
elemente mit allseits umkleideten innenliegenden brennbaren Dammschichten (vgl.
Nr. 3.4.2 Satz 2 a.F.) wird nicht Gbernommen.

Die bisherigen Anforderungen an Wandverkleidungen in den Innenrdumen (vgl. Nr.
3.4.1 a.F.) wurden nicht Gibernommen. Die Anforderungen des Art. 33 Abs. 5 Nr. 1
und des Art. 34 Abs. 6 Nr. 1 BayBO an Wandbekleidungen sind ausreichend. Fur
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4.1

411

die Wandbekleidung von Versammlungsstatten und Versammlungsraumen in
Hochhausern gelten ferner die Anforderungen der Versammlungsstattenverordnung
(VStattV).

Rettungswege

Das Rettungswegsystem der BayBO wird in der HHR an die spezifischen Anforde-
rungen in Hochhausern angepasst. Um den Eintritt von Feuer und Rauch in die ver-
tikalen Rettungswege zu verhindern und diese ausreichend lange nutzbar zu halten,
werden den vertikalen Rettungswegen Vorrdume oder offene Gange zugeordnet.

Flhrung von Rettungswegen

Mit Rettungsgeraten der Feuerwehr kdnnen die uber 22 m Hohe liegenden Ge-
schosse nicht erreicht werden, ferner sind Rettungsgerate der Feuerwehr nicht flr
die Rettung einer grof3en Zahl von Personen geeignet. Aus einsatztaktischen Grin-
den erfordern Hochhauser ein einheitliches Rettungskonzept, das auch fir die Ge-
schosse, die theoretisch anleiterbar waren, bauliche Rettungswege vorsieht. Das
Erfordernis baulicher Rettungswege gilt unabhangig von der Lage der Geschosse
Uber oder unter der Gelandeoberflache; ein einheitliches Rettungskonzept ist Be-
standteil des Brandschutzkonzeptes. Die bisherige Begrenzung der Rettungsweg-
lange auf 25 m entfallt (vgl. Nr. 3.6.1.2 a.F.). Es gilt jetzt unmittelbar die sich aus Art.
33 Abs. 2 Satz 1 BayBO ergebende Rettungsweglange von héchstens 35 m (siehe
Nr. 4.3.2).

Ob weitere bauliche Rettungswege erforderlich sind, bestimmt sich mafigeblich
nach der Gebaudestruktur und der Anordnung der notwendigen Treppenrdume oder
Sicherheitstreppenraume. Wird die nach Art. 33 Abs. 2 Satz 1 BayBO vorgeschrie-
bene Rettungsweglange im Geschoss Uberschritten, so flihrt dies zum Erfordernis
weiterer notwendiger Treppenrdume bzw. Sicherheitstreppenrdume. Wird die Ent-
fernung von 50 m, gemessen in Lauflinie, zum Feuerwehraufzug Uberschritten, so
fuhrt dies zum Erfordernis weiterer Feuerwehraufziige.

Satz 1 schreibt fir Hochhauser in jedem Geschoss zwingend mindestens zwei bau-
liche Rettungswege vor. Abweichend von Art. 31 Abs. 1 erster Halbsatz BayBO gilt
dies auch flr Geschosse ohne Aufenthaltsraume, also z. B. Technikgeschosse oder
Kellergeschosse. Bei Gebauden, in denen sich regelmalig eine grofe Zahl von
Personen aufhalt, ist es unabdingbar, dass die Rettungswege bis auf 6ffentliche
Verkehrsflachen geflihrt werden und sich die Personen selbst auf die 6ffentliche
Verkehrsflache retten kénnen.

Die Regelung des Art. 31 Abs. 1 zweiter Halbsatz BayBO, wonach beide bauliche
Rettungswege innerhalb des Geschosses Uber denselben notwendigen Flur fihren
durfen, bleibt unberthrt und gilt auch fir die Geschosse des Hochhauses; die Klar-
stellung in Satz 2 betrifft die Geschosse ohne Aufenthaltsraume; auch dort werden
Rettungswege, die Uber allgemein zugangliche Flure fihren, wie notwendige Flure
behandelt.

Satz 3 schreibt die Trennung der Personenstréme vor. Damit wird vermieden, dass
Personen den Ausgang ins Freie verpassen und sich die Personenstréme aus ober-
irdischen Geschossen mit denen aus unterirdischen Geschossen kreuzen. Insofern
betrifft die Regelung nur unterirdische Geschosse, fir die Personenstrome zu erwar-
ten sind und nicht z.B. reine Technikgeschosse. Die bauliche Trennung notwendiger
Treppenrdume in der Erdgeschossebene ist in Nr. 4.2.4 geregelt.
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41.2

41.3

4.2

Die Bemessung der Mindestbreite der Rettungswege von 1,2 m ist die lichte Durch-
gangsbreite und entspricht der Mindestbreite des § 7 Abs. 4 Satz 2 VStattV. Bei der
Festlegung der Mindestbreite von 1,20 m wird berlcksichtigt, dass es bei einem
Brand in einem Geschoss des Hochhauses in der Regel nur zur Rdumung des Ge-
schosses mit dem Brandereignis, dem Geschoss dariber und dem Geschoss da-
runter, also einer RGumung von drei Geschossen kommt. In der Brandschutzpla-
nung sind Bereiche zu bertcksichtigen, die z.B. Menschen mit Mobilitatseinschran-
kungen, insbesondere Rollstuhlbenutzern den sicheren Zwischenaufenthalt ermdégli-
chen, um auf Hilfe warten zu kénnen.

Im Ubrigen richtet sich die Bemessung der Rettungswege nach dem gréften zu
erwartenden Verkehr. Fur notwendige Treppen ergibt sich dies aus Art. 32 Abs. 5
BayBO. Da Rettungswege in ihrem Verlauf nicht eingeengt werden durfen, gilt die-
ser Malstab auch fur die horizontalen Rettungswege im Geschoss.

Soweit sich aus Sonderbauregelungen héhere Anforderungen an die Rettungswege
ergeben (wie bei Versammlungsstatten), sind diese Regelungen fir die Bemessung
der Rettungswege maligebend.

Ebenso unberihrt bleiben die Vorschriften liber barrierefreies Bauen nach Art. 48
BayBO, woraus sich ggf. auch gréliere Flurbreiten ergeben kénnen.

Die Regelung der Nr. 4.1.3 ist erforderlich, weil die Kennzeichnungspflicht nicht in
der Bauordnung geregelt, aber eine Kennzeichnungspflicht bei Hochhdusern grund-
satzlich erforderlich ist. Dies gilt auch fir Rettungswege in sichere Bereiche fiir den
Zwischenaufenthalt.

Die Ausfiihrung der Sicherheitszeichen ergibt sich aus den Technischen Regeln flr
Arbeitsstatten (ASR A1.3), den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
4844-1) und den Unfallverhatungsvorschriften.

Notwendige Treppenraume, Sicherheitstreppenraume

Systematisch entspricht die Staffelung der Nrn. 4.2.1 und 4.2.2 der alten Regelung
(vgl. Nr. 3.6.1 a.F.), die bis 60 m Hohe einen Sicherheitstreppenraum zulasst und
bei mehr als 60 m Héhe mindestens zwei Sicherheitstreppenraume fordert.

Die HHR unterscheidet zwischen notwendigen Treppenrdaumen und Sicherheits-
treppenraumen. Sicherheitstreppenraume sind notwendige Treppenraume, die je-
doch héhere Anforderungen erfillen mussen. Soweit die Richtlinie Anforderungen
an notwendige Treppenrdume stellt, beziehen sich diese zugleich auch auf Sicher-
heits-treppenrdume. Im Ubrigen gelten fiir notwendige Treppenraume die Anforde-
rungen der BayBO.

Der Begriff ,notwendige Treppenraume®ist in Art. 33 Abs. 1 Satz 1 BayBO, der Be-
griff ,Sicherheitstreppenraume* ist in Art. 31 Abs. 2 Satz 3 BayBO legal definiert.
Nach Art. 33 Abs. 1 Satz 2 BayBO missen notwendige Treppenrdume so angeord-
net und ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im Brandfall
ausreichend lang moglich ist. Sicherheitstreppenraume missen nach Art. 31 Abs. 2
Satz 3 BayBO sicher erreichbar und so beschaffen, angeordnet oder ausgestattet
sein, dass Feuer und Rauch in sie nicht eindringen kénnen. Dies wird beim aul3en-
liegenden Sicherheitstreppenraum durch seine Lage erreicht und beim innenliegen-
den Sicherheitstreppenraum durch Erzeugung von Uberdruck (siehe Nr. 6.2 1
Druckbellftungsanlagen) verhindert.
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4.2.1

422

423

424

Nr. 4.2.1 beschrankt den Anwendungsbereich des Art. 31 Abs. 2 Satz 3 BayBO auf
Hochhauser bis zu 60 m Héhe. Aus der Forderung nach zwei baulichen Rettungs-
wegen ergibt sich zugleich, dass ein Anleitern mit Rettungsgeraten der Feuerwehr in
der Planung auszuschlief3en ist. Bei Hochhausern bis zu 60 m Hbéhe ist an Stelle der
nach Nr. 4.1.1 erforderlichen zwei notwendigen Treppenrdume auch ein Sicherheits-
treppenraum als einziger Rettungsweg ausreichend.

Nach Satz 2 ist diese Mdglichkeit fr einen innenliegenden Sicherheitstreppenraum
jedoch nur gerechtfertigt, wenn das Hochhaus eine automatische Feuerléschanlage
hat, also nur bei umfanglicher Anlagentechnik. Fir Hochhduser ohne automatische
Feuerldéschanlagen gilt abweichend von der MHHR weiterhin die alte Regelung (vgl.
Nr. 3.6.1 Satz 2 a.F.), wonach der Sicherheitstreppenraum an der Aulenwand lie-
gen oder vom Gebaude abgesetzt sein muss und in jedem Geschoss nur Uber einen
unmittelbar davor liegenden offenen Gang erreichbar sein darf.

Uber Art. 31 Abs. 2 BayBO hinausgehend werden aus Griinden des gréReren Ge-
samtrisikos fir Hochhauser mit mehr als 60 m Hohe mindestens zwei Sicherheits-
treppenraume gefordert. Dies entspricht der alten Regelung (vgl. Nr. 3.6.1 Satz 4
a.F.). Im Bereich des BreitfuRes kénnen aufgrund der Ausdehnung der Geschosse
zusatzliche Treppenraume erforderlich sein. Diese sind ebenfalls als Sicherheits-
treppenraum auszubilden oder missen als notwendige Treppenrdume an der Au-
Renwand liegen.

Satz 1 regelt das Erfordernis von Sicherheitstreppenrdumen bei innenliegenden
notwendigen Treppenraumen aus oberirdischen Geschossen, und bei notwendigen
Treppenraumen aus Kellergeschossen, sofern sich im Kellergeschoss Aufenthalts-
raume befinden. Das Tatbestandsmerkmal ,innenliegend® ist auch erfullt, wenn ein
notwendiger Treppenraum zwar an der Aullenwand liegt, diese jedoch geschlossen
ist und nicht die nach Art. 33 Abs. 8 Satz 2 BayBO erforderlichen Fenster des Trep-
penraums in jedem Geschoss hat.

Nach Satz 2 sind abweichend von der MHHR fir Hochhauser mit nicht mehr als 30
m Hdhe aus oberirdischen Geschossen auch innenliegende notwendige Treppen-
raume, die keine Sicherheitstreppenraume sind, zulassig. In diesem Héhensegment
kann das Schutzniveau eines einzigen Sicherheitstreppenraums auch mit zwei not-
wendigen Treppenrdumen mit Vorrdumen (siehe Nr. 4.2.9) und Offnungen zur
Rauchableitung gemaf Art. 33 Abs. 8 Satz 4 BayBO erreicht werden. Diese Erleich-
terung macht niedrigere Hochhauser ohne aufwendige sicherheitstechnische Anla-
gen moglich.

Satz 1 regelt die bauliche Entkopplung der Treppen der oberirdischen Geschosse
von den Treppen der Kellergeschosse. Bei notwendigen Treppenrdaumen ist eine
strikte bauliche Trennung durch raumabschlieRende Wande und Decken erforder-
lich, damit im Fall eines Kellerbrandes eine sichere Benutzung des Rettungsweges
aus den oberirdischen Geschossen gewahrleistet ist. Erleichternd sind gegeniber
der MHHR fur Hochhauser bis 60 m Héhe im Erdgeschoss Verbindungen zwischen
den oberirdischen und unterirdischen Treppenrdumen Uber Turéffnungen zulassig,
die feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieRenden Abschliisse haben mis-
sen. Ist aufgrund der Nutzung damit zu rechnen, dass eine solche Feuer- und
Rauchschutztir regelmafig offen gehalten wird, sind Einrichtungen nach Nr. 4.4.3
vorzusehen.

Innenliegende Sicherheitstreppenraume dirfen nach Satz 2 vom untersten Keller-

geschoss bis zum obersten oberirdischen Geschoss gefiihrt werden, da die sichere
Benutzbarkeit des Sicherheitstreppenraumes durch seine Eigenschaften und si-
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4.2.6

4.2.7

cherheitstechnischen Einrichtungen vorausgesetzt wird. Deshalb bedarf es in die-
sem Fall nur einer Trennung der Personenstréme nach Nr. 4.1.1 Satz 3.

Die Regelung entspricht der Systematik des Art. 33 Abs. 3 Satz 2 BayBO mit dem
Unterschied, dass keine anderen Raume, insbesondere notwendige Flure, Nut-
zungseinheiten oder Foyers an den Raum zwischen notwendigen Treppenraum und
dem Ausgang ins Freie angeschlossen werden dirfen. Der Ausschluss von Offnun-
gen in den Wanden nach Nr. 4.2.5 minimiert die Moglichkeit des Raucheintritts und
bewirkt, dass die Funktionsfahigkeit der notwendigen Treppenraume erhalten bleibt.
Insbesondere bei innenliegenden Sicherheitstreppenrdumen muss die Funktionalitat
der Druckbeliftungsanlage gewahrt bleiben.

Fur an der AuRenwand liegende notwendige Treppenrdaume, die keine Sicherheits-
treppenrdume sind, sind Vorradume nicht vorgeschrieben. Wenn in diesen Fallen
dennoch ein freiwilliger ,Vorraum* angeschlossen wird, handelt es sich begrifflich
um einen Rauchabschnitt eines notwendigen Flures. Bei innenliegenden notwendi-
gen Treppenrdumen nach Nr. 4.2.3 sind jedoch Vorraume erforderlich (siehe Nr.
4.2.9).

Bei aulRen liegenden Sicherheitstreppenrdumen wird das Eindringen von Feuer und
Rauch durch die Anordnung des Zugangs uber offene Gange ausgeschlossen. Eine
Druckbeliftungsanlage ist nicht erforderlich. Dies entspricht der alten Regelung Of-
fene Gange, die in Gebaudenischen und Innenecken liegen, gewahrleisten keinen
freien Abzug von Rauch. In der alten Fassung war fur auf3enliegenden Sicherheits-
treppenraume (vgl. Nr. 3.6.7 a.F.) eine Gestaltung der offenen Gange beschrieben,
die den Abzug von Rauch ermdéglicht: Der offene Gang ist mindestens auf einer
Langseite offen. Er ist an seinen offenen Seiten maximal durch eine geschlossene
110 cm hohe Bristung und durch einen Sturz eingeschrankt. Die Unterkante des
Sturzes liegt héchstens 20 cm unter der Unterkante der Decke und mindestens 30
cm Uber der Oberkante der Sicherheitstreppenraumtir. Wetterschutzvorrichtungen
konnen in der Deckenebene liegen, wenn der Rauchabzug hierdurch nicht behindert
ist.

Satz 2 beschrankt die (")ffnungen._in den Wanden der Sicherheitstreppenraume; da-
mit sind wie bisher alle anderen Offnungen, z.B. zu weiterfiihrenden Treppen, zu
Kellergeschossen und zu Schachten, unzulassig.

Satz 3 bewirkt, dass kein Rauch durch geoéffnete Fenster in den Sicherheitstreppen-
raum gelangt. Eine Festverglasung ohne Brandschutzanforderungen ist madglich,
wenn der Sicherheitstreppenraum durch andere an diese Aulienwande anschlie-
Rende Gebaudeteile im Brandfall nicht gefdhrdet werden kann. Damit eine Reini-
gung der Festverglasung moglich ist, sind Revisionsverschliisse zulassig.

Der in Satz 4 geregelte Mindestabstand von der Tur des auf3enliegenden Sicher-
heitstreppenraums zu Turen der Innenflure oder den Einmindungen der Rettungs-
wege in die offenen Gange bezweckt, dass eine Person nicht beide Turen gleichzei-
tig offen halten kann und minimiert dadurch den Eintritt von Rauch. Der Mindestab-
stand ist der lichte Abstand zwischen den Turzargen.

Weitere Anforderungen an offene Gange als raumabschlieRende Bauteile enthalten
die Nrn. 3.2.4 (Bauteilanforderungen) und 3.3.1 (Abschlissen von Offnungen). Of-
fene Gange kénnen als Briicke zwischen dem aulienliegenden Sicherheitstreppen-
raum und dem notwendigen Flur oder vor der Au3enwand als Verbindung zwischen
zwei auldenliegenden Sicherheitstreppenrdumen (Laubengang) liegen.
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4.2.8

4.2.9

4.3

4.3.1

Damit innenliegende Sicherheitstreppenraume in Hochhausern dem Schutzziel des
Art. 31 Abs. 2 Satz 3 BayBO gentigen, dass Feuer und Rauch nicht eindringen kon-
nen, schreibt Satz 1 die entsprechenden Vorraume vor. Nach Nr. 6.2.1 missen in-
nenliegende Sicherheitstreppenrdume mit den zugehdrigen Vorraumen druckbeluf-
tet werden.

Die Beschrankung der Zahl der Offnungen in den Wanden nach Satz 2 minimiert die
Moglichkeit des Eintritts von Feuer und Rauch. Gegeniiber der MHHR werden klar-
stellend unter anderem auch C")ffnungen zu Sicherheitsschleusen, die nach der Ga-
ragenverordnung erforderlich sind, erganzt (siehe auch Nr. 4.2.9). Auch eine TUlr ins
Freie kann vorgesehen werden; in diesem Fall ist allerdings wegen der Druckbeliif-
tung ggf. eine Abtrennung mit einer mit selbstschliellenden Tlre als eine Art
Schleuse erforderlich. Diese kann ohne Anforderungen an die Feuerwiderstandsfa-
higkeit ausgefuhrt werden.

Der in Satz 3 geregelte Mindestabstand der Tiren bezweckt, dass eine Person nicht
beide Tlren gleichzeitig offen halten kann und minimiert dadurch den Eintritt von
Rauch. Der Mindestabstand ist der lichte Abstand zwischen den Tirzargen.

Die Regelung der Nr. 4.2.9 dient der Minimierung des Eintritts von Rauch in innen-
liegende Treppenraume. Eine Druckbellftung dieser Vorradume ist nicht vorge-
schrieben.

Die Anforderung in Satz 2, dass vor den Vorrdumen notwendige Flure angeordnet
sein missen, bertcksichtigt die Probleme der Feuerwehren bei der Brandbekamp-
fung von Kellerbranden. Abweichend davon kann nach Satz 3 bei Hochhausern mit
automatischer Feuerléschanlage aufgrund eines anderen Brandszenarios auf diese
Anforderung verzichtet werden. Diese Abweichung stellt zusammen mit der zugeho-
rigen Anderung in Satz 4 Nr. 5 fiir die Zulassigkeit von Offnungen eine Erleichterung
gegenuber der MHHR dar.

Der in Satz 5 geregelte Mindestabstand der Tiren bezweckt, dass eine Person nicht
beide Tlren gleichzeitig offen halten kann und minimiert dadurch den Eintritt von
Rauch.

Notwendige Flure
Das Schutzziel fur notwendige Flure ergibt sich aus Art. 34 BayBO.

Laubengange sind notwendige Flure, die als offene Gange vor den Aulienwanden
angeordnet sind (Art. 34 Abs. 5 BayBO). Sie missen die Anforderungen an offene
Gange erflllen (siehe Nrn. 3.2.4 und 3.3.1). Bereits aus Art. 25 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2
und Art. 29 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayBO ergibt sich, dass die tragenden Bauteile offe-
ner Gange, die als notwendige Flure dienen, in Gebaudeklasse 5 feuerbestandig
sein mussen.

In notwendigen Fluren missen Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe
gemald Art. 34 Abs. 6 Nr. 1 BayBO aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Die
Anforderungen an Bodenbelage in notwendigen Fluren bestimmen sich nach Nr. 3.6
Satz 2 (schwerentflammbar). Die Erleichterung des Art. 34 Abs. 6 Nr. 2 BayBO st
bei Hochhausern nicht anzuwenden, da tragende und raumabschlieRende Bauteile
im Hochhaus aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen missen (siehe Nrn. 3.1.1
und 3.2.1).

Die Regelung, dass Ausgange aus Nutzungseinheiten auf notwendige Flure zu flih-
ren sind, gilt fr alle Nutzungseinheiten, unabhangig davon, ob sie innerhalb der
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43.2

43.3

434

Nutzungseinheit einen notwendigen Flur haben missen oder als Nutzungseinheit
mit weniger als 400 m? Grundflache von der Regelung der Nr. 4.3.4 beglinstigt wer-
den. Das Erfordernis eines notwendigen Flures zwischen Nutzungseinheit und den
Vorraumen schlie3t aus, dass Ausgange aus Nutzungseinheiten unmittelbar in Vor-
raume von notwendigen Treppenraumen oder Feuerwehraufzligen oder in notwen-
dige Treppenraume fluhren. Mit dieser Regelung soll das unmittelbare Eindringen
von Feuer und Rauch aus einer Nutzungseinheit in die Vorraume oder notwendigen
Treppenraume verhindert werden.

Nach Nr. 8.4 sind jedoch fur Hochhduser mit nicht mehr als 60 m Hohe und mit au-
tomatischen Feuerléschanlagen Ausgange von bis zu zwei Nutzungseinheiten un-
mittelbar in Vorrdume von innenliegenden Sicherheitstreppenrdaumen nach Nr. 4.2.8
oder in Vorraume von Feuerwehraufzigen nach Nr. 6.1.3.2 mdglich, wenn deren
Abschlisse feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlie3end sind.

Bei Nutzungseinheiten in Erdgeschosslage besteht die Alternative eines direkten
Ausgangs ins Freie.

In Anlehnung an Art. 33 Abs. 2 Satz 1 BayBO verlangert die Regelung die zulassige
Rettungsweglange im Geschoss zum nachstgelegenen Ausgang aus dem Ge-
schoss von bisher 25 auf 35 m. Zugleich wird klargestellt, dass im Fall des Sicher-
heitstreppenraums diese Lange bis zum Vorraum des Sicherheitstreppenraums be-
rechnet wird. Die geforderte Erreichbarkeit eines Ausgangs oder Vorraums eines
Sicherheitstreppenraums in héchstens 35 m Entfernung ist auch bei flexibler Grund-
rissgestaltung ggf. beim Ausbau durch den Mieter zu berticksichtigen. Es soll daher
in einer oder mehreren Ausbauvarianten dargestellt werden, dass die Anforderung
an die Erreichbarkeit eines Ausgangs in der vorgeschriebenen Entfernung erfullt
werden kann.

Die Regelung des Art. 34 Abs. 3 Satz 2 BayBO Uber die Bildung von Rauchab-
schnitten in notwendigen Fluren bleibt unberihrt.

Nach der alten Regelung war die Lange von Fluren mit nur einer Fluchtrichtung,
sogenannte Stichflure, auf 10 m beschrankt (vgl. Nr. 3.7.1.2 a.F.); sie mussten in ei-
nen Treppenraum, eine Schleuse oder auf einen offenen Gang minden.

In Anlehnung an Art. 34 Abs. 3 Satz 4 BayBO verlangert die neue Richtlinie diese
Distanz auf 15 m, schreibt jedoch insoweit abweichend von Art. 34 Abs. 3 Satz 4
BayBO nicht zwingend vor, dass diese unmittelbar zu einem Sicherheitstreppen-
raum fihren missen. Nach Satz 2 sind Stichflure bis zu 15 m Lange auch zulassig,
wenn sie zu einem notwendigen Flur mit zwei Fluchtrichtungen oder einem offenen
Gang fuhren. Dies entspricht der Systematik der alten Regelung.

Da Sicherheitstreppenrdume in Hochhausern Vorrdume haben muissen, wird die
Gesamtlange des Stichflures nicht bis zum Sicherheitstreppenraum, sondern bis zu
dessen Vorraum berechnet. Der Vorraum wird also auf die Gesamtlange des Stich-
flures nicht angerechnet. Entsprechendes gilt flir den Fall, dass der Stichflur in einen
notwendigen Flur mit zwei Fluchtrichtungen oder einen offenen Gang miindet.

Die Regelung erweitert den Anwendungsbereich des Art. 34 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4
BayBO auf Nutzungen, die hinsichtlich ihres Gefahrenpotenzials (Brandlast, Perso-
nenzahl) mit Blro- oder Verwaltungsnutzungen vergleichbar sind. Dies ist mit einem
Brandschutzkonzept nach dieser Richtlinie, das mit sicherheitstechnischer Gebau-
deausrustung verbunden ist, gerechtfertigt.
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4.3.5

4.3.6

4.4

Zu den hinsichtlich des vorbeugenden Brandschutzes vergleichbaren Nutzungen

gehoren z.B. Arztpraxen, Krankengymnastikpraxen, Fitnessstudios, Fotoateliers,

Studios, Galerien. Nicht dazu gehéren andere Nutzungen wie Beherbergungsrau-
me, Kindergarten, Schulen, Altenpflegeeinrichtungen, Kliniken und Tageskliniken,
Raume mit Explosions- und Brandgefahren und Nutzungen fir die spezielle Son-
derbauvorschriften gelten.

Handelt es sich bei den vergleichbaren Nutzungseinheiten um gréere Einheiten,
die brandschutztechnisch in kleinere Teile unterteilt sind, gilt flir die Teile und deren
Rettungswege Art. 34 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4, Halbsatz 2 BayBO sinngemal.

Bei der Berechnung der Flachen ist entsprechend Art. 2 Abs. 6 BayBO von der Brut-
to-Grundflache auszugehen.

Die Regelung fir Wohnnutzungen ergibt sich aus Art. 34 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BayBO
und enthalt keine Beschrankung der Grundflache.

Nr. 4.3.5 regelt die Voraussetzungen, unter denen Raume mit mehr als 400 m? Brut-
to-Grundflache ohne interne notwendige Flure zulassig sind. Eine Binnenuntertei-
lung von Grolsraumbdiros (z. B. als Kombiburo) durch Wande, Stellwande, Raumtei-
ler oder andere Einrichtungsgegenstande ist nur insoweit zuldssig, als die Sichtver-
bindung zum nachstliegenden Ausgang nicht verloren geht.

Das Erfordernis einer automatischen Alarmierung des Brandgeschosses ergibt sich
aus Nr. 6.4.2.

Nach Art. 34 Abs. 1 Satz 1 BayBO muss die Nutzung notwendiger Flure im Brandfall
ausreichend lang moglich sein. Dies zwingt zu einer Reduzierung der mit Brandlas-
ten verbundenen Nutzungen in den notwendigen Fluren. Nr. 4.3.6 regelt die Vo-
raussetzungen, unter denen sogenannte Empfangsbereiche in notwendigen Fluren
zuldssig sind. Der Ausbreitung von Rauch in den notwendigen Flur kann zum Bei-
spiel vorgebeugt werden durch Rauchschirzen oder rauchdichte und selbstschlie-
Rende Tlren.

Tidren in Rettungswegen

Nr. 4.4 entspricht im Wesentlichen den auch in anderen Sonderbauvorschriften ge-
regelten Anforderungen an Rettungswege. Nr. 4.4.1 bestimmt die Aufschlagrichtung
von Turen in Rettungswegen, nimmt jedoch die dort nicht genannten Tiren aus, z.
B. die TUren aus dem Aufenthaltsraum in den notwendigen Flur. Fir Turen aus Ver-
sammlungsradumen kénnen die Bestimmungen der Versammlungsstattenverordnung
(VStattV) einschlagig sein. Die elektrischen Verriegelungssysteme, mit denen die
Turen in Rettungswegen leicht zu 6ffnen sind, sind in der Richtlinie Uber elektrische
Verriegelungssysteme von Tlren in Rettungswegen geregelt. Automatische Schie-
betlren, die die Rettungswege nicht beeintrachtigen, sind in der Richtlinie tber au-
tomatische Schiebetiiren in Rettungswegen geregelt.

Raume mit erhohter Brandgefahr

Die bisherige Begrenzung auf 150 m? Grundflache (vgl. Nr. 3.1.5 a.F.) war erforder-
lich, weil fur Hochhauser keine automatischen Feuerldschanlagen und bis 60 m Ho-
he keine Brandmeldeanlagen gefordert wurden. Bei einer flachendeckenden auto-
matischen Feuerléschanlage fir alle Geschosse kann eine malfivolle Erhéhung der
Grundflache zugelassen werden. Die Beschrankung auf nun maximal 400 m?
Grundflache erfolgt, um einen feuerwehrtaktisch beherrschbaren Abschnitt zu bil-
den.
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6.1

6.1.1

6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

In Hochhausern nach Nr. 8.1 ohne automatische Feuerldschanlage ist die Grundfla-
che auf 200 m? beschrankt.

Eine Bewertung, ob Radume erhdhten Brandgefahren ausgesetzt sind, ist im Einzel-
fall zu treffen. Nicht zu den Raumen mit erhdhter Brandgefahr zahlen in der Regel
Putzmittelrdume, Teekichen und Kopierrdume.

Weitere Anforderungen kénnen sich aus der Betriebssicherheitsverordnung, der Ge-
fahrstoffverordnung, den arbeitsschutzrechtlichen Bestimmungen und anderen Vor-
schriften ergeben.

Sicherheitstechnische Gebaudeausriistung

Der vorbeugende anlagentechnische Brandschutz wird durch sicherheitstechnische
Gebaudeausristungen gewahrleistet.

Feuerwehraufzige, Fahrschachte von Feuerwehraufziigen und ihre Vorraume
Feuerwehraufzige

Nur Uber Feuerwehraufziige ist es mdglich, in einem Hochhaus einen Léschangriff
in angemessener Zeit mit voll einsetzbarem Personal durchzufiihren. Die in Nr.
6.1.1.1 beschriebene Notwendigkeit, einen Feuerwehraufzug in jedem Hochhaus zu
fordern, ergibt sich aus der Tatsache, dass ein vollausgerusteter Feuerwehrmann
nach einem zeitaufwendigen Aufstieg Uber einen Treppenraum bei 22 m Héhe an
seine korperlichen Grenzen stoft.

Die Anforderungen an Feuerwehraufziige sind entsprechend der Sicherheitsanla-
gen-Prifverordnung (SPrifV) auf ihre Wirksamkeit und Betriebssicherheit vor der
ersten Inbetriebnahme und wiederkehrend durch Sachkundige zu tUberprifen und zu
bestatigen (§ 2 Abs. 4 SPrifV). Die speziellen Anforderungen erfordern eine Ab-
stimmung der einzelnen vorgeschriebenen Prifungen. Deshalb soll im Baugeneh-
migungsbescheid festzuschrieben werden, dass die Uberprifung der Feuerwehr-
aufzige — insbesondere im Hinblick auf die Wirksamkeit der Sicherheitsstromver-
sorgung und der Rauchfreihaltung — mit der Prifung der damit in Verbindung ste-
henden sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtungen koordiniert und die Prif-
sachverstandigen fur die relevanten sicherheitstechnischen Anlagen bzw. die dafur
Sachkundigen — wie nach SPriufV vorgegeben — mit einzubinden sind.

Um die Angriffswege der Feuerwehr kurz zu halten, ist ein Halt in jedem Geschoss
vorzusehen. Sicherheitsregeln fir die Konstruktion und den Einbau von Feuerwehr-
aufziigen enthalt DIN EN 81-72.

Die Entfernung von maximal 50 m, gemessen in Lauflinie, bestimmt den maximalen
einsatztaktischen Aktionsradius der Feuerwehr um einen Feuerwehraufzug in der
jeweiligen Geschossebene und damit auch die Zahl der Feuerwehraufziige.

Das erhéhte Sicherheitsniveau der Feuerwehraufziige erfordert, dass diese in eige-
nen feuerbestandigen Fahrschachten verlaufen. Die Unterbringung mehrerer Feu-
erwehraufziige in einem gemeinsamen Schacht ist jedoch mdéglich, nicht jedoch die
Fuhrung von Feuerwehraufzigen gemeinsam mit anderen Aufziigen in einem
Schacht.

Vor jeder Fahrschachttur eines Feuerwehraufzugs im Gebaudeinnern muss ein Vor-
raum angeordnet sein, der flr den Feuerwehreinsatz eine ausreichend sichere Um-
gebung schafft. Nach MHHR muss dieser Vorraum druckbellftet sein. Nach der
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6.1.1.5

6.1.1.6

6.1.2

6.1.2.1

HHR sind auch Alternativen zur Anlagentechnik zugelassen. Auf ein Druckbelif-
tungssystem kann wie bisher (vgl. Nr. 4.2.2 a.F.) verzichtet werden, wenn die Vor-
raume Uber Fensteréffnungen bellftet und direkt ins Freie entraucht werden kon-
nen. Nach Satz 3 ist es weiterhin zulassig, den Zugang zum Feuerwehraufzug tber
einen offenen Gang anstelle eines Vorraums zu fuhren. Der offene Gang muss den
Anforderungen an offene Gange vor Sicherheitstreppenrdumen entsprechen.

Durch die in den Satzen 1 bis 3 genannten Alternativen ist es insbesondere im nied-
rigeren Hohensegment in Verbindung mit den in Nr. 8 genannten Erleichterungen
trotz des jetzt regelmafig vorgeschriebenen Feuerwehraufzuges noch mdglich, ein
weitgehend technikfreies Hochhaus mit Schwerpunkt auf dem baulichen Brand-
schutz und mit méglichst wenig anlagentechnischem Brandschutz zu errichten.

Auch ohne Druckbeluftungsanlage kann ein ausreichend sicherer Bereich vor dem
Feuerwehraufzug fiir die Brandbekampfung geschaffen werden. Es besteht keine
Uber Art. 37 BayBO hinausgehende Anforderung an die Feuerwiderstandsdauer
bzw. Rauchdichtigkeit der Aufzugsschachttlr des Feuerwehraufzuges.

Die nach Satz 2 vorgeschriebene unmittelbare Nahe zwischen dem Feuerwehrauf-
zugsvorraum und dem notwendigen Treppenraum ist aus einsatztaktischen Griin-
den der Feuerwehr erforderlich. Nachriickende Krafte entwickeln ihren Angriff eine
Ebene unter dem Brandgeschoss. Uber die raumliche Nahe wird ein ungehinderter
Krafte- und Materialnachschub sichergestellt. Unmittelbare Nahe bedeutet, dass der
Vorraum des Feuerwehraufzuges zwar neben dem Vorraum des Sicherheitstrep-
penraumes liegen soll, jedoch nicht durch eine Tur verbunden ist. Aus dem Vorraum
des Feuerwehraufzuges gelangt man — aufler im Fall des Abschnitts 8.3 (gemein-
same Vorrdume) — nur Uber den notwendigen Flur in den Vorraum des Sicherheits-
treppenraumes.

Fur Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe besteht nach Nr. 8.3 die Mdglichkeit,
gemeinsame Vorraume anzuordnen. In Hochhausern mit mehr als 60 m ergibt sich
aufgrund des héheren Gesamtrisikos das Erfordernis der baulichen Trennung der
Vorraume.

In den Geschossen sind die Tlren zu den Vorraumen der Feuerwehraufzliige sowie
der Feuerwehraufzug selbst mit dem Zeichen nach DIN EN 81-72 oder nach DIN
4066 zu kennzeichnen.

Aus Art. 37 Abs. 5 Satz 1 BayBO ergeben sich die Abmessungen der fiir den
Transport von Krankentragen geeigneten Aufziige. Abweichend von der BayBO ge-
nagt nicht nur ein geeigneter Aufzug, vielmehr muss jeder Feuerwehraufzug ent-
sprechend bemessen sein. Nach Art. 37 Abs. 5 Satz 1 BayBO sowie nach Nr. 5.2.3
der DIN EN 81-72 betragen die Mindestabmessungen des Fahrkorbs 1,10 m auf
2,10 m. Auch der Vorraum vor dem Feuerwehraufzug muss darauf abgestimmt sein,
dass die Krankentrage ungehindert in den Aufzug eingebracht werden kann (siehe
Nr. 6.1.3.1).

Fahrschachte von Feuerwehraufzigen

Die in Nr. 6.1.2.1 geforderte Sichtéffnung in der Aufzugstir ermdglicht es der Feu-
erwehr, schon wahrend der Fahrt festzustellen, ob sich Personen wie z. B. Rollstuhl-
fahrer im Aufzugsvorraum befinden und gerettet werden missen. Ohne diese Sicht-
verbindung ware ein zeitintensives Anfahren jedes Geschosses erforderlich. Gleich-
zeitig ermdglicht die Sichtéffnung eine Brandfeststellung im Vorraum selbst. Die
Sichtoffnung sollte im stehenden Format angeordnet sein.
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6.1.2.2

6.1.3

6.1.3.1

6.1.3.2

6.1.3.3

6.1.3.4

6.1.3.5

6.2

6.2.1

Die Regelung beschreibt Malknahmen fir den Fall des Versagens des Feuerwehr-
aufzuges im Einsatz, um eine Selbstrettung der Einsatzkrafte zu erméglichen. Die
nach Satz 1 anzubringende ortsfeste Leiter an der Innenwand des Fahrschachtes
ermdglicht eine Selbstrettung aus dem Feuerwehraufzug. Auf dem Dach des Feu-
erwehraufzuges mitgeflihrte Leitern oder Strickleitern sind fiir die Selbstrettung nicht
geeignet. Die Offnung der Fahrschachttir vom Fahrschacht aus muss ohne Werk-
zeuge mdglich sein, damit eine schnelle unkomplizierte Selbstrettung moglich ist.

Vorraume der Fahrschachte von Feuerwehraufziigen

Die Abmessungen stellen ein Mindestmal} dar und ermdglichen ausreichend Platz
fur Rettungsgerate fir die Personenrettung und fiir feuerwehrtechnisches Gerat so-
wie eine Krankentrage. Aus diesem Vorraum werden die Einsatzmal3nahmen der
Feuerwehr durchgeflihrt; das bedeutet, dass sich mindestens ein Feuerwehrtrupp
im Vorraum befindet. Der Mindestabstand nach Satz 2 ist der lichte Abstand zwi-
schen den Turzargen.

Die Beschrankung der Zahl der Offnungen von Vorrdumen zu anderen Raumen
minimiert die Mdglichkeit des Eintritts von Feuer und Rauch. Die bauliche Trennung
zwischen Vorrdumen von notwendigen Treppenraumen oder Sicherheitstreppen-
rdumen und Vorrdumen von Feuerwehraufziigen ist fir Hochhauser mit mehr als 60
m Hohe aufgrund des héheren Gesamtrisikos erforderlich, um den Personenstrom
auf dem Rettungsweg Uber die notwendige Treppe vom Feuerwehrangriff zu tren-
nen. Die bauliche Trennung kann zugleich dazu dienen, einen Druckabfall in den mit
hoéherem Druck druckbeliifteten Vorraumen zu verhindern. Zur Ergénzung von Nr. 4
siehe auch Erlauterung zu Nr. 4.2.8.

Die Anforderung betrifft insbesondere die Druckbellftung nach Nr. 6.2.

Die vorgeschriebene Geschosskennzeichnung ermdglicht der Feuerwehr, aus dem
Feuerwehraufzug heraus zu erkennen, in welchem Geschoss sie sich befindet. Zu-
gleich dient diese Kennzeichnung der Orientierung von Personen, die sich in den
Vorraum gerettet haben. So kdnnen sie den Rettungskraften Gber die Kommunikati-
onseinrichtungen mitteilen, in welchem Geschoss sie sich befinden. Die Kennzeich-
nung richtet sich nach DIN 4066.

Feuerwehraufziige, die stecken geblieben sind, sollen von dem in der Regel Uber
dem obersten Geschoss oder im untersten Geschoss befindlichen Maschinenraum
aus wieder in Notbetrieb genommen werden kénnen. Flr Feuerwehraufziige ohne
Maschinenraum schreibt Satz 2 vor, dass sich diese Bedieneinrichtung im Vorraum
der Zugangsebene fir die Feuerwehr befindet. Die technische Ausflihrung ergibt
sich aus den einschlagigen Sicherheitsregeln fir die Konstruktion und den Einbau
von Aufzligen der Normenreihe DIN EN 81.

Druckbeliftungsanlagen

In Hochhausern muss das Eindringen von Feuer und Rauch in Sicherheitstreppen-
rdume und andere am vertikalen Rettungssystem beteiligten Komponenten verhin-
dert werden. Nr. 6.2 regelt, wie die Anforderungen an den Rauchschutz von innen-
liegenden Sicherheitstreppenrdumen und Feuerwehraufzugsschachten sowie deren
jeweiligen Vorraumen durch lGftungstechnische Anlagen erflllt werden kdnnen.

Druckbeliftungsanlagen mit den systemabhangigen Komponenten

1. Gerat fir Druckerzeugung (Zuluftventilator),
2. Steuereinrichtungen,
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.1.1

3. Druckentlastungso6ffnung

verhindern im Brandfall, dass Brandrauch aus den horizontalen Ebenen in die verti-
kalen Rettungswege eindringen kann. Das System ,innenliegender Sicherheitstrep-
penraum und Vorraum*“ muss eine eigene Druckbellftungsanlage haben. Eine
Druckbeltftungsanlage fir das System ,Feuerwehraufzug und Vorraum* muss ge-
trennt davon funktionieren.

Die Forderung nach Redundanz betrifft die fir die Wirksamkeit der Anlage wichtigen
Komponenten, insbesondere die Ventilatoren und die Steuereinrichtungen. Die fir
die Redundanz erforderlichen Gerate zur Druckerzeugung missen fiir den erforder-
lichen Volumenstrom, der zur Erzeugung des Uberdruckes benétigt wird, ausgelegt
sein, um so bei Ausfall des in Betrieb befindlichen Gerates die Funktion sicherzu-
stellen.

Nr. 6.2.2 beschreibt die Wirkungsweise und die Druckverhaltnisse, fir die Druckbe-
lGftungsanlagen in Sicherheitstreppenrdaumen und in Feuerwehraufzugsschachten
ausgelegt sein missen. Bei innenliegenden Sicherheitstreppenraumen und deren
Vorraumen sowie bei Fahrschachten von Feuerwehraufzligen und deren Vorraumen
sind Vorkehrungen zu treffen, durch die bei gedffneten Tlren kein Druckausgleich
zwischen Treppenraum, Vorrdumen und Nutzflache im Brandgeschoss stattfinden
kann. Dies wird erreicht, wenn in den Geschossen im Brandfall geeignete Flachen
zum Abstromen zur Verfugung stehen.

Die stromungsrelevanten Parameter innerhalb des Gebaudes und ungtinstige klima-
tische Bedingungen aulRerhalb des Gebaudes sind zu berticksichtigen. Bei héheren
Hochhausern kann es erforderlich sein, druckbeliiftete Schachte auch durch bauli-
che MalRnahmen in Druckabschnitte zu unterteilen.

Die frihzeitige Detektion durch die Brandmeldeanlage gewahrleistet, dass Druckbe-
lGftungsanlagen rechtzeitig funktionsfahig und wirksam den erforderlichen Uber-
druck und Volumenstrom in der vorgegebenen Zeit aufbauen kénnen.

Die Begrenzung der Turdffnungskraft am Targriff stellt sicher, dass flichtende Per-
sonen die Turen zu den Vorraumen und innenliegenden Sicherheitstreppenraumen
auch gegen den vorhandenen Uberdruck 6ffnen kénnen.

Feuerldschanlagen
Automatische Feuerldéschanlagen

Die Verhinderung des Brandiberschlags von Geschoss zu Geschoss sollte nach
der alten Regelung (vgl. Nr. 3.1.2.2 a.F.) durch Anordnung feuerbestandiger Bris-
tungen von 1 m Héhe oder auskragender Bauteile erreicht werden. Praktische Er-
fahrungen und Brandversuche haben gezeigt, dass mit der Einbeziehung des Fas-
sadenbereichs in die Schutzwirkung der automatischen Feuerléschanlage der
Brandiberschlag von Geschoss zu Geschoss wirksamer behindert werden kann.

Die Verhinderung der Brandausbreitung in den Geschossen wird durch flachende-
ckende automatische Feuerldschanlagen erreicht, wenn die automatischen Feuer-
I6schanlagen nach der Kategorie ,Vollschutz“ ausgelegt sind. Fir die Planung, Ein-
bau und Instandhaltung kommen die Regelungen der DIN EN 12845 (Ortsfeste
Brandbekampfungsanlagen - automatische Sprinkleranlagen, Planung, Installation
und Instandhaltung), in Verbindung mit dem technischen Regelwerk VdS CEA 4001
Klasse 1 (VdS CEA-Richtlinien fur Sprinkleranlagen: Planung und Einbau) oder das

21



6.3.1.2

6.3.1.3

6.3.2

6.3.2.1

6.3.2.2

technische Regelwerk der National Fire Protection Association NFPA 13 (FM)
(Standard fort he Installation of Sprinkler Systems) in Betracht.

Automatische Feuerldéschanlagen kdnnen ihre Schutzfunktionen nur dann zuverlas-
sig erfillen, wenn der Eigentiimer des Gebaudes geeignete MaRnahmen zur Quali-
tatssicherung, angefangen von der Planung, Uber die Ausfiihrung bis hin zum Be-
trieb ergreift.

Geeignete Malinahmen sind

- Eignungsnachweise der verwendeten Produkte und Systeme vergleichbar mit
den Verwendbarkeits- und Ubereinstimmungsnachweisen fir Baustoffe und Bau-
teile, z. B. VdS-Anerkennung,

- Planung durch Fachplaner,

- frihzeitige Einbindung des Prufsachverstandigen fur sicherheitstechnische Anla-
gen, damit dieser auch mit der Planung der Anlage vertraut ist

- Ausfihrung durch Fachunternehmen,

- Sicherstellung ordnungsgemafer Wartung und Instandsetzung durch qualifizierte
Fachkrafte und Fachunternehmen,

- Vorplanung und Bereitstellung von ErsatzmafRnahmen bei Aulderbetriebnahme
der Brandschutzanlagen.

Die Auflenwandkonstruktionen von Hochhausern missen die Anforderungen des
Art. 26 Abs. 4 BayBO erfullen.

In Hochhausern mit nicht mehr als 60 m Hohe ist eine einfache Loschwasserversor-
gung ausreichend, in Hochhausern mit mehr als 60 m ist eine doppelte L6schwas-
serversorgung gefordert. Steigleitungen konnen an der Einspeisestelle in ein Ge-
schoss zusammengefihrt werden. Eine Ringleitung im Geschoss ist nicht gefordert.

Bereits bei der Planung der automatischen Feuerldschanlage ist darauf zu achten,
dass der durch die automatische Feuerldschanlage zu leistende Brandschutz des
Gebaudes im Fall von Revisionen und Reparaturen bestehen bleibt.

Steigleitungen und Wandhydranten

Eine schnelle und wirkungsvolle Brandbekampfung wird erreicht, wenn die Lésch-
wasserleitungen mit eigener Wasserversorgung der DIN 14462 ,L6schwasserein-
richtungen — Planung, Einbau, Betrieb und Instandhaltung von Wandhydrantenanla-
gen sowie Anlagen mit Uber- und Unterflurhydranten® und die Wandhydranten ,TYP
F“ nach DIN 14461-1 ,Feuerlésch-Schlauchanschlusseinrichtungen — Teil 1: Wand-
hydrant mit formstabilem Schlauch® entsprechen.

Aus der Regelung ergibt sich zunachst, dass alle notwendigen Treppenraume, also
auch die Sicherheitstreppenraume, Uber nasse Steigleitungen mit Wandhydranten in
jedem Geschoss verfiigen mussen. Die Kennzeichnung richtet sich nach DIN 4066
,Hinweisschilder fir die Feuerwehr und muss hier nicht besonders geregelt werden.
Trockene Steigleitungen sind nicht generell auszuschliel3en; sie ermdglichen auch
die Einspeisung anderer Medien, wie z.B. Wasser-Schaum-Gemische, um gré3ere
Wasserschaden zu vermeiden. Konzepte mit ausschlielich trockenen Steigleitun-
gen kdnnen in Hochhdusern bis zu 60 m Hohe akzeptiert werden, wenn dies im Ein-
vernehmen mit der o6rtlichen Feuerwehr im Brandschutznachweis so vorgesehen ist.

Die Vorgabe der gleichzeitigen Wasserentnahme von 200 I/min an drei Entnahme-
stellen sichert, dass auch flr extreme Lagen ausreichende Léschmittelreserven vor-
handen sind. Auf Grund der Anforderungen des Art. 12 BayBO miuissen die Leitun-
gen und Entnahmestellen bereits wahrend der Bauphase, ab erreichen der Hoch-
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6.4

6.4.1

hausgrenze von 22 m, eingeschrankt funktionsfahig sein. Eine "nasse" Steigleitung
sollte standig bis mindestens ein Geschoss unter das im Bau befindliche Geschoss
betriebsbereit nachgefihrt werden (Wasserenthahmemenge 200 I/min bei 0,45 MPa
an zwei Entnahmestellen).

Der FlieRdruck von mindestens 0,45 MPa und hochstens 0,8 MPa ist erforderlich,
damit die Armaturen zur Wasserentnahme nach DIN EN 15182-2 (Strahlrohre fr
die Brandbekampfung — Teil 2 Hohlstrahlrohr PN 16) wirksam eingesetzt werden
koénnen. Die Verwendung von Mehrzweckstrahlrohren ist gleichermallen gewahrleis-
tet.

Die Druckerzeugung erfolgt durch Druckerhéhungsanlagen nach DIN 14462 und
DIN 1988-600 (Technische Regeln fur Trinkwasser-Installationen - Teil 600: Trink-
wasser-Installationen in Verbindung mit Feuerlésch- und Brandschutzanlagen;
Technische Regel des DVGW). Der nach Nr. 6.3.2.2 vorgeschriebene Druck muss
jederzeit, auch bei Ausfall von Komponenten der Druckerhéhungsanlage gewahr-
leistet sein (redundante Ausfuhrung).

Brandmelde- und Alarmierungsanlagen, Brandmelder- und Alarmzentrale, Brand-
fallsteuerung der Aufzlige

Die HHR geht davon aus, dass samtliche Raume, die Installationsschachte und -
kanale sowie die durch Unterdecken und Systembdden gebildeten Hohlrdume in
den Geschossen nach den fur den Vollschutz maRgeblichen technischen Regeln
Uberwacht werden; ausgenommen sind Hochhauser mit nicht mehr als 60 m, die
nach den Erleichterungen in Nr. 8 geplant werden. Welche Melder und welche De-
tektionsmethode im Einzelnen fiir die Uberwachung des jeweiligen Raumes oder
Hohlraumes geeignet sind, ist anhand der Nutzung der Raume und der Art der
Brandlasten im Einzelfall zu entscheiden. Ob Raume, in denen sich unter keinen
Umstéanden Brandlasten befinden, nicht in den Vollschutz einbezogen werden, ist im
Einzelfall im Brandschutzkonzept darzulegen und unter Beteiligung der Brand-
schutzdienststelle zu entscheiden.

Wohnungen in Hochhdusern miissen nicht in den Uberwachungsbereich der auto-
matischen Brandmeldeanlagen einbezogen werden. Einer speziellen Regelung flr
die Ausstattung mit Rauchwarnmeldern, wie nach der MHHR, bedarf es jedoch
nicht, weil Wohnungen in Bayern gemaf den Anforderungen des Art. 46 Abs. 4
BayBO ohnehin mit Rauchwarnmeldern ausgestattet werden mussen; sinnvoll ist
eine Netzstromversorgung der Rauchwarnmelder in Wohnungen. Werden Wohnun-
gen in den Uberwachungsbereich der automatischen Brandmeldeanlage einbezo-
gen, sind Rauchwarnmelder nach Art. 46 Abs. 4 BayBO nicht erforderlich; die
Brandmelder missen entsprechend Nr. 6.4.2 innerhalb der Wohnung eine Alarmie-
rung auslosen.

Fir das Planen, Errichten und Betreiben wird insbesondere auf folgende technische
Regeln hingewiesen:

- DIN 14675 Brandmeldeanlagen — Aufbau und Betrieb mit normativen Verweisun-
gen insbesondere auf die Normenreihe DIN EN 54 Brandmeldeanlagen,

- DIN 14676 Rauchwarnmelder fur Wohnhauser, Wohnungen und Rdume mit woh-
nungsahnlicher Nutzung — Einbau Betrieb und Instandhaltung,

- DIN VDE 0833-1Gefahrenmeldeanlagen fiir Brand, Einbruch und Uberfall — Teil 1:
Allgemeine Festlegungen und DIN VDE 0833-2 Gefahrenmeldeanlagen fiir Brand,
Einbruch und Uberfall — Teil 2: Festlegungen fir Brandmeldeanlagen,

- Normenreihe DIN EN 50136 Alarmubertragungsanlagen und -einrichtungen,

- VdS Richtlinie fir automatische Brandmeldeanlagen VdS 2095.
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6.4.3

6.4.4

6.4.5

Eine automatische Alarmierung ist zumindest in dem vom Brandereignis betroffenen
Geschosses erforderlich, damit sich die in diesem Geschoss aufhaltenden Personen
unverzuglich selbst retten konnen. Aufgrund einer besonderen Gebaude- oder Nut-
zungsstruktur kann auch eine Alarmierung mehrerer Geschosse sinnvoll sein; die
Konzeption ist im Einzelfall im Brandschutzkonzept festzulegen.

Fur das Planen, Errichten und Betreiben von Alarmierungsanlagen wird insbesonde-
re auf folgende technische Regeln hingewiesen:

DIN EN 60849 - Elektroakustische Notfallwarnsysteme,
DIN VDE 0828-1 Elektroakustische Notfallwarnsysteme,
DIN VDE 0833-1 und -2,

DIN 14675 mit Verweis auf DIN EN 54,

Normenreihe DIN EN 50136.

Werden nach der Richtlinie flachendeckend automatische Brandmeldeanlagen ver-
langt, ist regelmaRig davon auszugehen, dass diese Anlagen der Feuerwehralar-
mierung dienen und folglich unmittelbar auf eine alarmauslésende Stelle (Integrierte
Leitstelle - ILS) aufzuschalten sind.

In Hochhausern ist nur die Betriebsart TM nach Nr. 6.4.2.2 der DIN VDE 0833-2 zu-
Iassig, da nur diese einen unverziglichen Einsatz der Feuerwehr sicherstellt. Die bei
der Betriebsart PM eintretenden Verzdgerungen der Weiterleitung der Meldung sind
bei einem Hochhausbrand nicht hinnehmbar.

Fir die elektroakustischen Notfallwarnsysteme wird auf die technischen Regeln,
insbesondere die DIN EN 60849 und die DIN VDE 0828-1sowie die DIN VDE 0833-
4 (Gefahrenmeldeanlagen fiir Brand, Einbruch und Uberfall — Teil 4: Festlegungen
fur Anlagen zur Sprachalarmierung im Brandfall) hingewiesen.

nach Satz 2 sind abweichend von der MHHR Lautsprecheranlagen, mit denen im
Gefahrenfall Personen alarmiert und Anweisungen erteilt werden kdnnen, bei Wohn-
oder Blro- und Verwaltungsnutzung erst fir Hochhauser mit mehr als 60 m Hoéhe
erforderlich.

Im Rahmen der Brandschutzplanung ist zu prifen, ob eine Bedienstelle fUr die Aus-
I6sung eines akustischen Alarms durch die Feuerwehr sinnvoll ist.

Die an einem gut zuganglichen Ort in unmittelbarer Nahe des Feuerwehreinganges
gebundelten und gezielten Informationen Uber die Sicherheitseinrichtungen dienen

der schnellen Gefahrenerkennung. Ereignisse werden effektiv, zeithah und objekt-

bezogen erfasst und in einsatztaktische Malkhahmen umgesetzt.

Weitere Einsatzinformationen oder Einsatzmittel, z. B. Feuerwehrplane, Plattenhe-
ber fir die Revisionséffnungen der Systembdden usw., missen ebenfalls hier depo-
niert sein.

Die technischen Anforderungen an die Brandfallsteuerung sind in DIN EN 81-73
(Sicherheitsregeln fir die Konstruktion und den Einbau von Aufziigen - Spezielle
Anwendungen fur Personen- und Lastenaufziige - Teil 73: Verhalten von Aufziigen
im Brandfall), sowie in der VDI-Richtlinie VDI 6017 (Steuerung von Aufzligen im
Brandfall) beschrieben.

Soll die Steuerung des Aufzugs im Brandfall durch Signale von Rauchmeldern erfol-
gen, die nicht Bestandteil einer Brandmeldeanlage nach DIN 14675 sind (ggf. im
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6.5.1

6.5.2

6.6

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.7

Leistungsumfang einer Aufzugsschacht-Entrauchungsanlage), ist dies im Einzelfall
im Brandschutzkonzept darzulegen und zu entscheiden.

Sicherheitsbeleuchtung

Nr. 6.5.1 benennt das Schutzziel, das durch Nr. 6.5.2 konkretisiert wird. Die Sicher-
heitsbeleuchtung kann nicht durch selbstleuchtende Sicherheitszeichen ersetzt wer-
den; diese sind jedoch ergadnzend zuldssig. Eine spezielle Regelung der Beleuch-
tungsstarken ist nicht erforderlich, weil sich dies im Einzelnen aus DIN V VDE V
0108-100 (Sicherheitsbeleuchtungsanlagen) und DIN EN 1838 (Angewandte Licht-
technik — Notbeleuchtung) ergibt. Aus der Arbeitsstattenverordnung kénnen sich
weitere Anforderungen ergeben.

Unter den in Nr. 6.5.2 genannten Rettungswegen sind notwendige Flure, Vorraume,
Schleusen, Treppen, Ausgange usw. zu verstehen.

Sicherheitsstromversorgungsanlagen, Blitzschutzanlagen, Gebaudefunkanlagen

Nr. 6.6.1 bezeichnet alle sicherheitstechnischen Anlagen, fir die eine Sicherheits-
stromversorgung gefordert wird. Sie soll eine Stromversorgung der sicherheitstech-
nisch erforderlichen Einrichtungen bei Stromausfall, aus welcher Ursache auch im-
mer, gewahrleisten. Fur die konkrete Ausfiihrung der Sicherheitsstromversorgungs-
anlage ist VDE 0100-718 einschlagig.

Die Regelung ist nicht abschlieRend. Wenn im Einzelfall in Nr. 6.6.1 nicht genannte
sicherheitstechnische Einrichtungen eingebaut werden, muss geprtift werden, ob ein
Anschluss an die Sicherheitsstromversorgung erforderlich ist. Die Regelungen der
Sonderbauverordnungen Uber die Sicherheitsstromversorgung sind zu beachten.

Blitzschutzanlagen nach Nr. 6.6.2 sind erforderlich, weil Hochhauser zu den bauli-
chen Anlagen gehéren, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag
leicht eintreten oder zu schweren Folgen fihren kann. Die Regelung dient der Ver-
meidung von Brand und von schweren Schaden an sicherheitstechnischen Einrich-
tungen.

Da die Funkkommunikation der Einsatzkrafte der Feuerwehr bei komplexen und
ausgedehnten Gebaudestrukturen nicht immer maoglich ist, muss dies gegebenen-
falls mit entsprechenden technischen Anlagen (Gebaudefunkanlage) kompensiert
werden. In jedem Fall ist nach Nr. 6.6.3 eine Einzelfallbewertung in Abhangigkeit
von der Bauweise und Gebaudestruktur erforderlich.

Rauchableitung

Die HHR beschrankt sich auf die allgemeine Anforderung einer Entrauchung und
schreibt keine Rauchabzugsanlagen vor. Aus der hohen Zahl der Geschosse eines
Hochhauses kann nicht gefolgert werden, dass fir alle Geschosse Rauchabzugsan-
lagen erforderlich waren. In der Regel kdnnen Fenster oder Offnungen zur Rauch-
ableitung ausreichen. Anforderungen an Rauchabzugsanlagen kénnen sich jedoch
aus der besonderen Art der Nutzung, aus der Lage oder der Geometrie der Raume
oder aus anderen Sonderbauvorschriften ergeben.

Die Rauchableitung aus dem Geschoss ist jedoch erforderlich, um den Einsatz der
Feuerwehr zu ermoglichen. Sofern die Rauchableitung nicht automatisch erfolgt,
wird sie von der Feuerwehr eingeleitet. Der Personenschutz wird im Brandfall insbe-
sondere durch eine schnelle Raumung der vom Brandereignis betroffenen Ge-
schosse ermoglicht. Erreicht wird dies insbesondere durch eine frihzeitige Erken-
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7.1.3

7.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

nung des Brandereignisses, der automatischen Alarmierung im Brandgeschoss, der
automatischen Alarmierung der Feuerwehr, durch baulichen Brandschutz sowie
durch Anordnung, Fuhrung und Rauchfreihaltung der Rettungswege.

Technische Gebaudeausristung
Aufzuge

Aufzlge stellen das HaupterschlieRungssystem von Hochhausern dar. Um auch bei
Ausfall eines Aufzuges einen Zugang zu héher liegenden Geschossen zu erleich-
tern und im Hinblick auf das Erfordernis des barrierefreien Bauens ist es erforder-
lich, Aufzugsanlagen redundant herzustellen. Die Regelung stellt sicher, dass in je-
dem Geschoss mit Aufenthaltsrdumen mindestens zwei Aufziige zur Verflgung ste-
hen. Es muss jedoch nicht jeder Aufzug, mit Ausnahme der Feuerwehraufzige, je-
des Geschoss anfahren. Die Regelung ermdglicht Expressaufziige.

Aufzugsschachte durchdringen das gesamte Hochhaus und sind in den Geschos-
sen durch Fahrschachttiiren abgeschlossen. Da die Fahrschachttiren eine Ubertra-
gung von Rauch in andere Geschosse nicht ganzlich ausschlielien kénnen, ist die
Anordnung von Aufzugsvorraumen als brandlastfreie Bereiche eine vorbeugende,
zusatzliche Vorkehrungsmaflinahme gegen eine Brandausbreitung in andere Ge-
schosse. Die raumabschliefienden Bauteile der Vorraume muissen die Anforderung
nach Nr. 3.2.4 erflllen.

Die Kennzeichnung dient der Orientierung.
Leitungen, Installationsschachte und —kanale

Anders als nach der MHHR enthalt die HHR kein ausdrickliches Verbot von Mull-
abwurfschachten. Da Lésungen mit Mull- oder Wascheabwurfschachten nicht unbe-
dingt hochhausspezifisch sind und neben den Brandschutzanforderungen auch hy-
gienische oder abfallwirtschaftliche Belange berihrt sind, soll Gber den Einbau sol-
cher Schachte im Einzelfall entschieden werden.

Die Vorschrift fasst die alten Regelungen zur Verlegung von Leitungen in Schachten
und Kanalen (vgl. Nrn. 4.3 und 4.6 a.F.) zusammen und trifft in Abhangigkeit von
dem jeweiligen Medium eine differenzierte Regelung. Im Hinblick auf die Verhinde-
rung einer Brandausbreitung in Installationsschachten ist auch Art. 38 Abs. 1 und
Art. 39 Abs. 2 Satz 2 BayBO in Verbindung mit der Leitungsanlagenrichtlinie zu be-
achten.

Die Regelung fasst die Anforderungen an die unterschiedlichen Arten von Schach-
ten zusammen. Bei durchgehenden Installationsschachten erfolgt die Entrauchung
nach Satz 1 Uber Dach. Bei geschossweise abgeschotteten Installationsschachten
erfolgt die Entrauchung im Brandfall durch MalRnahmen der Feuerwehr Uber das
Geschoss. Das Schutzziel des Satzes 2 entspricht der vergleichbaren Regelung in §
4 Abs. 5 FeuV. Gaswarnanlagen fur Installationsschachte und -kanale sind nicht
vorgeschrieben, kdnnen jedoch zusatzlich eingebaut werden, um Leckagen der Lei-
tungen erkennen und orten zu kénnen.

Die Installationsschachte fur Elektroleitungen missen wegen der dort enthaltenen
erheblichen Brandlasten abgeschottet werden. Hierfir ist neben der in der MHHR
genannten geschossweisen feuerhemmenden Abschnittsbildung alternativ auch ei-
ne geschosstubergreifende Ausbildung von Schachten zulassig.
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Zur Abschottung von Schachten flr Elektroleitungen von Geschoss zu Geschoss
genugen feuerhemmende Bauprodukte. Es stehen ausreichend Bauprodukte in der
Feuerwiderstandsklasse El 30 bzw. S 30 zur Verfligung, die zum einen die Anforde-
rungen an den Brandschutz erfullen, zum anderen eine flexible Nachbelegung von
Installationsleitungen in den Schachten erméglichen (z. B. Brandschutzkissen, Mor-
telschotts, Plattenschotts). Fir die Offnungen der Schachte zu den Geschossen ge-
nagen nach Nr. 3.3.1 Satz 2 Nr. 5 feuerhemmende Bauteile.

Werden flr Elektroleitungen geschossibergreifende Schachte ausgebildet, muss
aufgrund des Kamineffekts im Brandfall eine feuerbestandige Schottung nach
héchstens 22 m erfolgen. Fiir die Offnungen reicht eine feuerhemmende Ausfiih-
rung nicht aus, sondern es mussen feuerbestandige, rauchdichte und selbstschlie-
Rende Abschlisse verwendet werden. Aulierdem ist jeder geschottete Schachtab-
schnitt mit einer eigenen Rauchableitung und einem freiem Querschnitt von mindes-
tens 0,05 m? auszustatten.

Ldftungsanlagen

Anforderungen an Liftungsanlagen ergeben sich aus Art. 39 BayBO, der Liftungs-
anlagen-Richtlinie sowie den arbeitsschutzrechtlichen Bestimmungen (ASR A3.6
Ldftung). Die Regelung des Satzes 1 sichert die Funktionsfahigkeit der Druckbel(f-
tungsanlagen ab. Die Regelung des Satzes 2 ist erforderlich, um die Ausbreitung
von Rauch zu unterbinden.

Feuerstatten, Brennstofflagerung

Die Regelung dient der Risikominimierung und entspricht inhaltlich der alten Rege-
lung (vgl. Nr. 4.6 a.F.). Zu den Einzelfeuerstatten im Sinne der Nr. 7.4.1 Satz 2 ge-
horen auch die Gas-Haushalts-Kochgerate. Dies entspricht der Systematik des Art.
1 Abs. 2 Nr. 6 BayBO in Verbindung mit Art. 40 Abs. BayBO und § 1 FeuV. Im Ein-
zelfall kdnnen Erleichterungen fir Wohnungen (z.B. fir Kaminéfen) in Abstimmung
mit der zustandigen Brandschutzdienststelle zugelassen werden. Feuerstatten, die
Prozesswarme erzeugen (z.B. in Gaststattenbetrieben) werden von der BayBO nicht
erfasst und bedirfen einer Einzelfallbetrachtung.

Erleichterungen fiir Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe

Nr. 8 sieht vor, dass bei Hochhdusern zwischen 22 m und 60 m Hohe nicht bereits
die gleichen Anforderungen wie bei Hochhausern oberhalb von 60 m zu erfillen
sind. Wahrend die MHHR die Anwendung der Nr. 8 auf Nutzungseinheiten mit nicht
mehr als 200 m? beschrankt (siehe Nr. 8.1 Satz 1 MHHR), enthalt die HHR weiter-
gehende Erleichterungen in Anlehnung an die Sonderbauverordnung Nordrhein-
Westfalens (vgl. § 111 SBauVO).

Der Anwendungsbereich der Nr. 8.1 schreibt die bisherigen Regelungen zu sicher-
heitstechnischen Anlagen fir Hochhauser mit nicht mehr als 60 m fort (vgl. Nrn.
4.8.1,4.9.2.2 und 4.10 a.F.). Ein Verzicht auf flachendeckende Brandmeldeanlagen,
automatische Feuerldschanlagen sowie Alarmierungsanlagen nach Satz 1 ist nur
maglich, wenn die aufgeflihrten Randbedingungen nachgewiesen werden. Insbe-
sondere dirfen Systembdden oder Unterdecken nicht wie nach Nr. 3.2.2 Satz 2 un-
ter oder Uber Trennwanden durchgehend ausgebildet werden.

Satz 1 entspricht der MHHR und lasst unabhangig von der Art der Nutzung die Rea-
lisierung des vorbeugenden Brandschutzes durch bauliche Lésungen mit raumab-
schlieltend feuerbestandigen Bauteilen zu. Mit der Begrenzung der Grofie der Nut-
zungseinheit auf 200 m? wird auf eine konkrete Flache abgestellt, die an Art. 33 Abs.
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8.2

1 Satz 3 Nr. 2 und Art. 34 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BayBO anknlpft. Die erhdhten Bau-
teilanforderungen rechtfertigen die Anwendung der Erleichterung auch fiir groRere
Nutzungseinheiten, wenn sie brandschutztechnisch in Teile von nicht mehr als 200
m? Brutto-Grundflache unterteilt sind.

Da auch in Hochhausern unter 60 m Hohe Aufziige mit Brandfallsteuerung sowie
Feuerwehraufzige erforderlich sind, ist es nach Nr. 4 notwendig, dass die Brandfall-
steuerung und ggf. die Druckbellftungsanlag selbsttatig ausldésen. Dazu ist in der
Regel eine Brandmeldeanlage mit automatischen Brandmeldern zumindest in den
Vorraumen und notwendigen Fluren erforderlich. Fir Systembdden, deren Hohl-
raume auch der Raumliftung dienen, sind nach Systembdden-Richtlinie Brandmel-
der erforderlich (Nr. 4.2 SysB6R). Da die Steuermelder verschiedene Gewerke an-
steuern, bedingen auch sie letztlich eine Brandmeldeanlage. Der Verzicht auf eine
flachendeckende Brandmeldeanlage bedeutet hier insbesondere auch den Verzicht
einer Aufschaltung von Meldungen auf eine Leitstelle der Feuerwehr (vgl. Erlaute-
rung zu Nr. 6.4.2).

Die in der MHHR zusétzlich aufgefiihrte Anforderung einer Uberwachung der Nut-
zungseinheiten mit Rauchwarnmeldern (siehe Nr. 8 Satz 1 Nr. 4 MHHR) ergibt sich
in Bayern fur Wohnungen bereits aus der Verpflichtung des Art. 46 Abs. 4 BayBO,
so dass es in der HHR keiner eigenen Regelung bedarf (vgl. Erlduterung zu Nr.
6.4.1 HHR). Fur andere Nutzungen, wie z.B. Biro- und Verwaltungsnutzungen, feh-
len die entsprechenden Planungsgrundlagen, da die einschlagige Anwendungsregel
DIN 14676 ausschlieBlich Rauchwarnmelder fur Wohnungen, Wohnhauser oder
wohnungsahnliche Nutzungen regelt.

Bei Druckbeluftungsanlagen muss die Abstromungsgeschwindigkeit gemaf Nr.
6.2.2 fur nichtgesprinklerte Geschossflachen entsprechend erhdht werden.

Satz 2 erweitert gegenuber der MHHR die Anwendung von Satz 1 in Abhangigkeit
von der Art der Nutzung von 200 m? auf 400 m? Brutto-Grundflache. Die Regelung
gilt speziell fir Nutzungseinheiten, die einer Blro- und Verwaltungsnutzung dienen.
Bei dieser Art der Nutzung ist die GréRenordnung von 400 m? aufgrund des ver-
gleichbaren Risikopotentials vertretbar. Fiur Teileinheiten und deren Rettungswege
gilt Art. 34 Abs. 1 Nr. 4, Halbsatz 2 BayBO entsprechend.

Die Ubrigen Anforderungen der HHR bleiben unberthrt. Fir die Anforderungen an
die Abschliisse von Offnungen in Bauteilen gilt Nr. 3.3.1. Innerhalb der Nutzungs-
einheiten bzw. Teileinheiten bleiben Art. 29 Abs. 4 Nr. 2 und Art. 33 Abs. 1 Satz 3
Nr. 2 BayBO unberihrt (Offnungen in Decken und Treppen ohne eigenen Treppen-
raum).

Die Erleichterungen kdnnen auch fir gréoRere Nutzungseinheiten oder Geschossfla-
chen in Anspruch genommen werden, bei denen alle Aufenthaltsraume durch not-
wendige Flure erschlossen werden, wenn die brandschutztechnisch zusammenhan-
genden Flachen je Flurseite nicht mehr als 200 m? bzw. 400 m? betragen. Die Flur-
wande miissen jedoch feuerbestandig sein; fiir die Offnungen in diesen Wanden
genugen feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieffende Abschlusse.

Die Erleichterung betrifft die flaichendeckende Uberwachung mit automatischen
Brandmeldern nach der Anforderung der Nr. 4.6.1. Abweichend von der MHHR sieht
Nr. 8.2 spezielle Regelungen flir Nutzungseinheiten mit Biro- und Verwaltungsnut-
zung bis zu 1600 m? GréRe vor und ermdglicht fir diese Nutzungsart eine gréRere
Flexibilitat bei der Grundrissgestaltung — wieder unter der Voraussetzung, dass die
Trennwande von Rohdecke zu Rohdecke geflihrt werden. Dabei kann auf eine fla-
chendeckende Uberwachung mit Brandmeldern verzichtet werden, wenn die Ge-
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8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

baude lUber automatische Feuerléschanlagen und Alarmierungsanlagen verfligen.
Diese Regelung ist auch fir Umbaumaflinahmen in bestehenden Hochhausern von
Bedeutung, weil der nachtragliche Einbau von Feuerléschanlagen in der Regel mog-
lich ist. Das Sicherheitsniveau bestehender Hochhauser kann damit deutlich erhéht
werden.

Fir Raume mit mehr als 400 m? sollte auf eine Uberwachung der Hohlrdume von
Systemboden und Unterdecken nur verzichtet werden, wenn die Bedingungen fur
Ausnahmen von der Uberwachung gemaf DIN VDE 0833-2 vorliegen.

Die Auslésung der Druckbellftungsanlage und der Brandfallsteuerung der Aufzlige
muss auch ber das Alarmsignal der Sprinkleranlage erfolgen.

Als Erleichterung gegenuber der MHHR durfen vor notwendigen Treppenraumen
und Feuerwehraufzugsschachten von Hochhausern mit nicht mehr als 60 m Hoéhe
gemeinsame Vorraume angeordnet werden, wenn alle sonstigen Anforderungen an
die Vorrdume erflllt werden und sie Uber die entsprechende Grole verfligen, da die
Selbstrettung und der Loschangriff der Feuerwehr zeitlich versetzt stattfinden. In
diesen Fallen werden keine getrennten Ilftungstechnische Anlagen gemaf} Nr. 6.2.1
gefordert, da die Regelung in Nr. 6.2.1 eine bauliche Trennung der innenliegenden
Sicherheitstreppenraume und deren Vorrdume sowie der Feuerwehraufzugsschach-
te und deren Vorraume voraussetzt. Wird in Fallen gemeinsamer Vorraume nur eine
Luftungsanlage eingebaut, ist im Hinblick auf die Abstrémungsgeschwindigkeit der
Druckbeluftungsanlage im Regelfall die hdhere Anforderung an den Sicherheitstrep-
penraumes einzuhalten.

Abweichend zu den Regelungen von Nr. 4.2 1asst Nr. 8.4 in Hochhdusern mit nicht
mehr als 60 m Hohe die direkte Anbindung von bis zu zwei Nutzungseinheiten an
erforderliche Vorraume innenliegender Sicherheitstreppenraume, an Vorrdume der
Feuerwehraufziige oder an gemeinsame Vorrdume zu. Diese Erleichterung, bei der
auf notwendige Flure verzichtet wird, setzt allerdings das Vorhandensein von auto-
matischen Feuerléschanlagen voraus. Sie gilt nicht flr innenliegende notwendige
Treppenrdume von oberirdischen Geschossen und notwendigen Treppenrdumen
von Kellergeschossen (siehe Nr. 4.2.9).

Fir die Anforderungen an die Abschliisse von Offnungen in Bauteilen gilt Nr. 3.3.
Der Mindestabstand nach Satz 2, Halbsatz 2 ist der lichte Abstand zwischen den
Tdrzargen.

Betriebsvorschriften

Freihaltung der Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr

Die Regelung entspricht den Anforderungen anderer Sonderbauvorschriften. Das
Verbot der Nr. 9.1.3 ist erforderlich, um Vorraume und notwendige Treppenraume
brandlastfrei und verkehrssicher zu halten.

Brandschutzordnung, Feuerwehrplane, Flucht- und Rettungswegeplane
Brandschutzordnung und Feuerwehrplane sollen den Anforderungen der im Feuer-
wehrwesen gebrauchlichen DIN 14095 und DIN 14096 entsprechen. Die Flucht- und

Rettungswegeplane dienen der Orientierung.

Verantwortliche Personen
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Hochhauser sind durch bauliche und technische Komplexitat, unterschiedliche Nut-
zungsarten und eine grolte Zahl von Personen gekennzeichnet. Dies wirft besonde-
re Anforderungen an den Betrieb auf, die durch den Eigentimer erflllt werden mus-
sen.

Der Brandschutzbeauftragte muss fir die dauerhafte Betriebssicherheit, insbeson-
dere der sicherheitstechnischen Gebaudeausristung, sorgen. Der Brandschutzbe-
auftragte muss eine ordnungsgemalie Wartung und die Beachtung der Fristen fur
die Durchfiihrung der wiederkehrenden Prifung der sicherheitstechnischen Gebau-
deausristung gemaf SPrifV veranlassen.

Bei Wohnhochhausern nach Nr. 8 kann diese Aufgabe durch einen geeigneten
Hausmeister wahrgenommen werden. Die Aufgaben des Brandschutzbeauftragten
kénnen auch von Fachfirmen wahrgenommen werden.

Bei niedrigen Hochhausern bis zu 30 m Héhe und kleinen Nutzungseinheiten bis
200 m2ist nach Nr. 9.3.3 abweichend von der MHHR kein Brandschutzbeauftragter
erforderlich. Voraussetzung ist, dass die Hochhauser keine Druckbeliftungsanlagen
haben.
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Anlage

Richtlinie liber die bauaufsichtliche Behandlung von Hochhdusern (HHR)

Fassung Marz 2015

Vorbemerkung

Die vollzugssteuernde Richtlinie Uber die bauaufsichtliche Behandlung von Hochhausern
(HHR) — Fassung Marz 2015 — ersetzt die bisherigen Richtlinien Uber die bauaufsichtliche
Behandlung von Hochhausern — Fassung Oktober 1982. Die Neufassung der Verwaltungs-
vorschrift ist gegenilber der alten Fassung wesentlich schlanker und abstrakter. Die Anforde-
rungen werden an die aktuellen Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ange-
passt, veraltete Anforderungen werden unter anderem aufgrund neuer technischer Entwick-

lungen aufgegeben.

Die Neufassung ist insbesondere erforderlich, weil die Beachtung der alten Richtlinien im
bauaufsichtlichen Vollzug bei den unteren Bauaufsichtsbehérden inzwischen zu groften Un-
sicherheiten flihrt. Seit Neufassung der Muster-Hochhaus-Richtlinie (MHHR) durch die Fach-
kommission Bauaufsicht der Bauministerkonferenz gehen immer mehr Bauherren dazu Uber,
ihren Planungen die Anforderungen dieser Muster-Richtlinie zugrunde zu legen. Sie beruck-
sichtigt im Hinblick auf den Brandschutz bereits die Fortentwicklung der anlagentechnischen
Lésungsmoglichkeiten und bietet dabei insbesondere fur hohe Hauser mit flexiblen Grundris-
sen und Nutzungen ein Brandschutzkonzept mit maRvollen Erleichterungen gegentber den
alten Richtlinien, z.B. an die Bauteile fur den Innenausbau und die AuRenwand. Die HHR ist
Uberwiegend konform mit der MHHR in der Fassung vom 18. April 2008, zuletzt gedndert
durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Februar 2012. Die Beachtung der
neuen Richtlinie im bauaufsichtlichen Vollzug ermdglicht deshalb auch fir Uberregional agie-

rende Bauherren Planungssicherheit.

Aus bayerischer Sicht bedarf es in der HHR gegeniiber der MHHR mit ihrem Schwerpunkt
auf dem anlagentechnischen Brandschutz bei der Anwendung auf Hochhauser im niedrige-
ren H6hensegment noch zusatzlicher alternativer Lésungen. Hochhauser mit nicht mehr als
60 m Hohe bilden in Bayern den Schwerpunkt der baulichen Praxis. Damit einerseits das der
MHHR zugrunde liegende Brandschutzkonzept auch in Bayern umgesetzt werden kann, an-
dererseits aber auch fur niedrigere Hochhauser wie bisher ein Brandschutzkonzept mit

Schwerpunkt auf dem baulichen Brandschutz méglich ist, lasst die bayerische Neufassung
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hier Alternativen zu. Diese schlieRen an die Sonderbauverordnung Nordrhein-Westfalens
(SBauVO - Teil 4 Hochhduser — vom 17.11.2009) an. Daruber hinaus wird in einzelnen

Punkten an bewahrten Regelungen der bisherigen bayerischen Richtlinien festgehalten.

Inhaltliche und klarstellende Anderungen gegeniiber der MHHR sind in kursiver Schrift dar-

gestellt.
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2.2

2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

Anwendungsbereich

Diese Richtlinie regelt besondere Anforderungen und Erleichterungen fir den Bau
und Betrieb von Hochhdusern (Art. 2 Abs. 4 Nr. 1 BayBO).

Zufahrten, Durchfahrten, Bewegungsflachen und Eingédnge fiir die Feuerwehr

'Fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind ausreichende Zu- oder
Durchfahrten und Bewegungsflachen erforderlich. 2Zu- und Durchfahrten und Be-
wegungsflachen missen gekennzeichnet sein.

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingange, Zugange zu notwendigen Treppenraumen
und Feuerwehraufziigen sowie Einspeiseeinrichtungen fur Loschwasser mussen
unmittelbar erreichbar sein.

Die Anzeige- und Bedieneinrichtungen fir die Feuerwehr missen sich innerhalb des
Gebaudes in unmittelbarer Nahe der fur die Feuerwehr bestimmten Eingange befin-
den.

Bauteile
Tragende und aussteifende Bauteile

Tragende und aussteifende Bauteile mussen feuerbestandig sein und aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit tragender und aussteifender Bauteile von Gebauden
mit mehr als 60 m Héhe muss 120 Minuten betragen.

Raumabschlieftende Bauteile
Raumabschliefende Bauteile miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

'RaumabschlieRende Bauteile sind bis an andere raumabschliellende Bauteile min-
destens gleicher Feuerwiderstandsfahigkeit, die AuRenwand oder bis unter die
Dachhaut zu fiihren. 2Die Anschliisse an andere raumabschlieRende Bauteile mis-
sen den Anforderungen an raumabschlielende Bauteile geniigen. *Die Anschliisse
an AulRenwand und Dachhaut missen dicht sein und aus nichtbrennbaren Baustof-
fen bestehen.

'Raumabschlieflend mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Bauteile mus-
sen sein

1. Geschossdecken,
2.Wande von notwendigen Treppenrdumen und deren Vorrdumen,
3. Wande der Fahrschachte von Feuerwehraufziigen und deren Vorraumen.

2Die Wande der Bauteile aus Satz 1 Nr. 2 und 3 missen die Bauart von Brandwan-
den haben. ®Dies ist nicht erforderlich fir AuRenwande von Treppenrdumen, die aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und durch andere an diese AulRenwande an-
schliefende Gebaudeteile im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen.

'Raumabschliel’end feuerbestandig missen sein

1.Brandwande,
2.Wande von Installationsschachten,
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3.2.5

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.2.1

3.Wande von Fahrschachten und deren Vorraumen,

4. Trennwande von Raumen mit erhéhter Brandgefahr,

5. Trennwande zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Raumen
im Keller,

6. Wande und Bristungen offener Gange.

?Die Anforderungen des Art. 28 Abs. 3 Satz 1 BayBO an Brandwande bleiben unbe-
ruhrt.

"RaumabschlieRend feuerhemmend miissen sein

1. Trennwande zwischen Nutzungseinheiten,

2. Trennwande zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten Rdumen,

3. Wande notwendiger Flure, die keine Aulenwénde sind, ausgenommen an offe-
nen Géngen,

4.durchgehende Systembdden,

5. durchgehende Unterdecken.

2Systembdden oder Unterdecken dirfen unter oder tGber Wanden nach Satz 1 Nr. 1
bis 3 durchgehen. *Durchgehende Systembdden oder Unterdecken missen mit den
Wanden nach Satz 1 Nr. 1 bis 3 auf die flr die Wand erforderliche Feuerwider-
standsfahigkeit gepriift sein. “Die Priifung bezieht sich auf die raumabschlieRBende
Wirkung.

Offnungen in raumabschlieRenden Bauteilen
Abschlisse von Offnungen

'Abschlisse von Offnungen in raumabschlieBenden Bauteilen missen rauchdicht
und selbstschlieend sein und der Feuerwiderstandsfahigkeit dieser Bauteile ent-
sprechen. 2Feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlielende Abschliisse genu-
gen fur Offnungen in Wanden zwischen

1. notwendigen Treppenrdumen und Vorrdumen oder notwendigen Fluren,
2.Vorraumen und notwendigen Fluren,

3. notwendigen Fluren und Nutzungseinheiten,

4. offenen Gangen und Nutzungseinheiten,

5. Installationsschachten fur Elektroleitungen und anderen Raumen.

*Rauchdichte und selbstschlieRende Abschliisse gentigen fir Offnungen in den
Wanden zwischen

1.auBenliegenden Sicherheitstreppenraumen und offenen Gangen,
2.innenliegenden Sicherheitstreppenrdumen und Vorrdumen,
3. offenen Gangen und notwendigen Fluren.

*Liegen die Offnungen in Wanden nach Satz 2 Nr. 4 und Satz 3 Nrn. 1 und 3, genii-
gen an Stelle rauchdichter Abschliisse dichtschlie3ende.

°In Fahrschachten geniigen Fahrschachttiiren, die den Anforderungen des Art. 37
Abs. 2 Satz 2 BayBO entsprechen.

Offnungen in Systembdden und Unterdecken

'Revisionsoéffnungen in Systembdden missen so angeordnet sein, dass eine
Brandbekampfung mdglich ist und Brandmelder leicht zuganglich sind. 2In durchge-
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3.3.2.2

3.3.2.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

4.1

henden Systembdden sind andere Offnungen nur zuldssig, wenn sie auf die fir die
Nutzung erforderliche Zahl und Grofie beschrankt sind.

'Fur die Abschliisse von Offnungen in durchgehenden Systembéden genligen
dichtschlieRende Verschlisse aus nichtbrennbaren Baustoffen. 2Fur Abschlisse von
Installations6ffnungen in Systembdden mit einer GréRe von nicht mehr als 0,1 m?
genugen Verschlisse aus schwerentflammbaren Baustoffen.

Fur durchgehende Unterdecken gilt Nr. 3.3.2.1 entsprechend.

Aullenwande

'Nichttragende Aullenwande und nichttragende Teile tragender AuRenwande mis-
sen in allen ihren Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. 2Dies gilt nicht
far

1. Fensterprofile,

2. Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen,

3. Dichtstoffe zur Abdichtung der Fugen zwischen Verglasungen und Traggerippen,
4. Kleinteile ohne tragende Funktion, die nicht zur Brandausbreitung beitragen.

3Die Satze 1 und 2 gelten auch fiir AuRenwandbekleidungen, Balkonbekleidungen
und Umwehrungen.

Dacher

'Die Bauteile der Dacher missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. 2Die
Dachhaut darf aus brennbaren Baustoffen bestehen, wenn sie mit einer mindestens
5 cm dicken Schicht aus mineralischen Baustoffen oder Bauprodukten dauerhaft
bedeckt ist. °Nr. 3.4 Satz 2 gilt entsprechend.

Bodenbelage, Bekleidungen, Putze, Einbauten

'Bodenbelage, Bekleidungen, Putze und Einbauten missen nichtbrennbar sein in
1. notwendigen Treppenraumen,

2.Vorraumen von notwendigen Treppenrdumen,

3.Vorraumen von Feuerwehraufzugsschachten,

4.Raumen zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie.
2Bodenbelage in notwendigen Fluren missen schwerentflammbar sein.

Estriche, Dammschichten, Sperrschichten, Dehnungsfugen

Estriche, Dammschichten und Sperrschichten missen aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen. Sperrschichten aus brennbaren Baustoffen sind zulassig, wenn
sie durch nichtbrennbare Baustoffe oder Bauprodukte gegen Entflammen geschitzt

sind.

Dehnungsfugen durfen mit Ausnahme der Abdeckung nur mit nichtbrennbaren Bau-
stoffen ausgefullt sein.

Rettungswege

Flhrung von Rettungswegen
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41.2

41.3

4.2

4.2.1
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424

4.2.5

4.2.6

4.2.7

'Fir Nutzungseinheiten und fiir Geschosse ohne Aufenthaltsraume mussen in je-
dem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege
ins Freie vorhanden sein, die zu offentlichen Verkehrsflachen flihren. 2Beide Ret-
tungswege dirfen innerhalb des Geschosses Uber denselben notwendigen Flur fuh-
ren. 3Die Rettungswege aus den oberirdischen Geschossen und den Kellerge-
schossen sind getrennt ins Freie zu fuhren.

Die lichte Breite eines jeden Teils von Rettungswegen muss mindestens 1,20 m
betragen. 2Die lichte Breite der Turen aus Nutzungseinheiten auf notwendige Flure
muss mindestens 0,90 m betragen.

Rettungswege missen durch Sicherheitszeichen dauerhaft und gut sichtbar ge-
kennzeichnet sein.

Notwendige Treppenraume, Sicherheitstreppenraume

'In Hochhausern mit nicht mehr als 60 m Hohe genlgt an Stelle von zwei notwendi-
gen Treppenraumen ein Sicherheitstreppenraum. 2/In Hochhdusern ohne automati-
sche Feuerlbschanlage muss dieser Sicherheitstreppenraum aullenliegend sein.

In Hochhausern mit mehr als 60 m Hohe missen alle notwendigen Treppenraume
als Sicherheitstreppenraume ausgebildet sein.

"Innenliegende notwendige Treppenraume von oberirdischen Geschossen und not-
wendige Treppenraume von Kellergeschossen mit Aufenthaltsraumen mussen als
Sicherheitstreppenraum ausgebildet sein. 2In Hochhéuser mit nicht mehr als 30 m
Héhe kénnen zwei innenliegende notwendige Treppenrdume von oberirdischen Ge-
schossen den Sicherheitstreppenraum ersetzen.

"Notwendige Treppenrdume von Kellergeschossen dirfen mit den Treppenrdumen
oberirdischer Geschosse nicht in Verbindung stehen; Verbindungstiiren zwischen
den Treppenrdumen mit feuerhemmenden, rauchdichten und selbstschlieBenden
Abschliissen sind in Hochh&usern mit nicht mehr als 60 m Hb6he zulgssig.
%Innenliegende Sicherheitstreppenrdume durfen durchgehend sein. 3Nr. 4.1.1 Satz 3
bleibt unberthrt.

Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie
fuhrt, muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang
ins Freie

1.ohne Offnungen zu anderen Rdumen sein,
2.Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfillen.

Offnungen in den Wanden notwendiger Treppenrdume, die keine Sicherheitstrep-
penraume sind, sind zulassig

1.zu notwendigen Fluren,

2.ins Freie,

3.zu Raumen nach Nr. 4.2.5,
4. zu Vorrdumen nach Nr. 4.2.9.

"Wor den Tiren auf3enliegender Sicherheitstreppenraume missen offene Gange im
freien Luftstrom so angeordnet sein, dass Rauch ungehindert ins Freie abziehen
kann. 20ffnungen in den Wanden der Sicherheitstreppenrdume sind zulassig

1.zu offenen Gangen,
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4.2.8

4.2.9

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

43.4

2.ins Freie.

3Zur Belichtung der Sicherheitstreppenrdume sind nur feste Verglasungen zulassig.
*Der Abstand von der Tir zum Sicherheitstreppenraum zu anderen Tiiren muss
mindestens 3 m betragen.

"WVor den Tlren innenliegender Sicherheitstreppenrdume missen Vorraume ange-
ordnet sein; die Treppenraume mit ihren Vorraumen missen so beschaffen sein,
dass Feuer und Rauch nicht eindringen kdnnen. 20ffnungen in den Wanden der
Vorradume sind zulassig

1.zum Sicherheitstreppenraum,

2.zu notwendigen Fluren,

3.ins Freie,

4. zu Sicherheitsschleusen, die fiir Garagen erforderlich sind.

3Der Abstand von der TUr zum Sicherheitstreppenraum zu anderen Tlren muss
mindestens 3 m betragen.

"WVor den Tlren innenliegender notwendiger Treppenrdume von oberirdischen Ge-
schossen und notwendiger Treppenrdume von Kellergeschossen missen Vorraume
angeordnet sein. 2Vor den Vorraumen mussen notwendige Flure angeordnet sein.
3Satz 2 gilt nicht in Kellergeschossen ohne Aufenthaltsrdume, die automatische
Feuerléschanlagen haben. “Offnungen in den Wanden der Vorrdume sind zuléssig

1.zum notwendigen Treppenraum,

2.zu notwendigen Fluren,

3.ins Freie,

4. zu Sicherheitsschleusen, die fiir Garagen erforderlich sind,

5.in Kellergeschossen ohne Aufenthaltsrdume, die automatische Feuerléschanla-
gen haben, auch zu sonstigen Rdumen.

°Der Abstand von der Tiir zum notwendigen Treppenraum zu anderen Tiiren muss
mindestens 3 m betragen.

Notwendige Flure

Ausgange von Nutzungseinheiten missen auf notwendige Flure oder ins Freie flh-
ren.

Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss min-
destens ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum, einen Vorraum eines Si-
cherheitstreppenraumes oder ins Freie in hochstens 35 m Entfernung erreichbar
sein.

'"Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung durfen nicht langer als 15 m sein. Sie
muassen zum Vorraum eines Sicherheitstreppenraums, zu einem notwendigen Flur
mit zwei Fluchtrichtungen oder zu einem offenen Gang fuhren. 2Die Flure nach Satz
1 sind durch nichtabschlieRbare, rauchdichte und selbstschlielende Abschliisse von
anderen notwendigen Fluren abzutrennen.

Innerhalb von Nutzungseinheiten oder Teilen von Nutzungseinheiten nach Art. 34
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 BayBO mit nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundflache, deren
Nutzung hinsichtlich der Brandgefahren mit einer Buro- oder Verwaltungsnutzung
vergleichbar ist, sind notwendige Flure nicht erforderlich.
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4.3.5 In Nutzungseinheiten, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung dienen oder hin-
sichtlich der Brandgefahren mit einer Blro- oder Verwaltungsnutzung vergleichbar
sind, missen Raume mit mehr als 400 m? Brutto-Grundflache

1. gekennzeichnete Gange mit einer Breite von mindestens 1,20 m haben, die auf
mdglichst geradem Weg zu entgegengesetzt liegenden Ausgangen nach Nr. 4.3.1
fuhren und

2. Sichtverbindungen innerhalb der Raume zum nachstliegenden Ausgang haben,
die nicht durch Raumteiler oder Einrichtungen beeintrachtigt werden.

4.3.6 'In notwendigen Fluren sind Empfangsbereiche unzulassig. 2Sie sind zulassig, wenn
1. die Rettungswegbreite nicht eingeschrankt wird,
2.der Ausbreitung von Rauch in den notwendigen Flur vorgebeugt wird und
3. der notwendige Flur zwei Fluchtrichtungen hat.

4.4 Tdren in Rettungswegen

4.4.1 'Turen von Vorraumen, notwendigen Treppenraumen, Sicherheitstreppenraumen
und von Ausgangen ins Freie mussen in Fluchtrichtung aufschlagen. 2Sie mussen
jederzeit von innen leicht und in voller Breite getffnet werden kdnnen.

4.4.2 'Schiebetiren sind im Zuge von Rettungswegen unzulassig. 2Dies gilt nicht fir au-
tomatische Schiebetiiren, die die Rettungswege nicht beeintrachtigen. *Pendeltiiren
in Rettungswegen muissen Vorrichtungen haben, die ein Durchpendeln der Tlren
verhindern.

4.4.3 Turen, die selbstschlieRend sein mussen, dirfen offengehalten werden, wenn sie
Einrichtungen haben, die bei Raucheinwirkung ein selbsttatiges Schlieen der Tiren
bewirken; sie missen auch von Hand geschlossen werden kdnnen.

444 'Mechanische Vorrichtungen zur Vereinzelung oder Zahlung von Besuchern, wie
Drehtlren oder -kreuze, sind in Rettungswegen unzuldssig. 2Dies gilt nicht fir me-
chanische Vorrichtungen, die im Gefahrenfall von innen leicht und in voller Breite
geoffnet werden kdnnen.

5. Raume mit erhohter Brandgefahr
Die Brutto-Grundflache von Raumen mit erhéhter Brandgefahr darf nicht mehr als
400 m?, in Hochh&usern ohne automatische Feuerlbschanlage nicht mehr als 200
m?betragen.

6. Sicherheitstechnische Gebaudeausriistung

6.1 Feuerwehraufzige, Fahrschachte von Feuerwehraufziigen und deren Vorraume

6.1.1 Feuerwehraufzige

6.1.1.1 Hochhauser missen Feuerwehraufziige mit Haltestellen in jedem Geschoss haben.

6.1.1.2 'Jede Stelle eines Geschosses muss von einem Feuerwehraufzug in hdchstens
50 m Entfernung erreichbar sein. 2Die Entfernung wird in der Lauflinie gemessen.

6.1.1.3 Feuerwehraufzige missen eigene Fahrschachte haben, die zu liiften sein miissen.
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6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.1.6

6.1.2

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.3

6.1.3.1

6.1.3.2

6.1.3.3

6.1.3.4

6.1.3.5

6.2

6.2.1

"Wor jeder Fahrschachttir muss ein Vorraum angeordnet sein, der eine Druckbellif-
tungsanlage oder ein Fenster mit einer Fldche von mindestens 0,5 m? hat. 2Der Vor-
raum muss in unmittelbarer Nahe zu einem notwendigen Treppenraum angeordnet
sein. 2Ein Zugang lber einen offenen Gang kann den Vorraum ersetzen; Nr. 4.2.7
Satz 1 gilt entsprechend.

Feuerwehraufzige sind in allen Geschossen ausreichend zu kennzeichnen.

Fahrkorbe von Feuerwehraufziigen missen zur Aufnahme einer Krankentrage ge-
eignet sein.

Fahrschachte von Feuerwehraufziigen

Fahrschacht- und Fahrkorbtiren missen eine fest verglaste Sicht6ffnung mit einer
Flache von mindestens 600 cm? haben.

'Im Fahrschacht miissen ortsfeste Leitern so angebracht sein, dass ein Ubersteigen
vom Fahrkorb zur Leiter und von der Leiter zu den Fahrschachttiiren maoglich ist.
2Die Fahrschachttiren missen ohne Hilfsmittel vom Schacht aus gedéffnet werden
kdénnen.

Vorraume der Fahrschachte von Feuerwehraufziigen

"WVorrdume von Feuerwehraufzugsschachten missen mindestens 6 m? Grundflache
haben und zur Aufnahme einer Krankentrage geeignet sein. 2Der Abstand zwischen
der Fahrschachttlir und der Tur zum notwendigen Flur muss mindestens 3 m betra-
gen.

Offnungen in den Wanden der Vorrdume sind zuléssig fir Tiren

1.zu notwendigen Fluren,

2.zu Fahrschachten,

3.ins Freie,

4. zu Sicherheitsschleusen, die fiir Garagen erforderlich sind.

Feuerwehraufziige und andere Aufziige dirfen gemeinsame Vorraume haben,
wenn diese die Anforderungen an Vorraume von Feuerwehraufzugsschachten erful-
len.

In den Vorrdumen missen Geschosskennzeichnungen so angebracht sein, dass sie
durch die Sichtéffnung der Fahrschacht- und Fahrkorbtir erkennbar sind.

'Feuerwehraufzlige mussen eine Bedieneinrichtung fir den Notbetrieb haben. 2Bei
maschinenraumlosen Feuerwehraufziigen muss sich diese im Vorraum der Zu-
gangsebene fir die Feuerwehr befinden.

Druckbellftungsanlagen

'Der Eintritt von Rauch in innenliegende Sicherheitstreppenrdume und deren Vor-
raume muss durch Anlagen zur Erzeugung von Uberdruck verhindert werden;
Druckbeliiftungsanlagen fiir innenliegende Sicherheitstreppenrdume und deren Vor-
rdume mlissen getrennt von Druckbelliiftungsanlagen flir Feuerwehraufzugsschéch-
te und deren Vorrdume ausgefiihrt werden. 2Ist nur ein innenliegender Sicherheits-
treppenraum vorhanden, missen bei Ausfall der fir die Aufrechterhaltung des
Uberdrucks erforderlichen Gerate betriebsbereite Ersatzgerate deren Funktion
Ubernehmen.
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

6.3.2

6.3.2.1

6.3.2.2

6.4

6.4.1

'Druckbeliftungsanlagen missen so bemessen und beschaffen sein, dass die Luft
auch bei gedffneten Tlren zu dem vom Brand betroffenen Geschoss auch unter un-
gunstigen klimatischen Bedingungen entgegen der Fluchtrichtung strémt.2Die Ab-
stromungsgeschwindigkeit der Luft durch die gedéffnete Tlr des Sicherheitstreppen-
raums zum Vorraum und von der TUr des Vorraums zum notwendigen Flur muss
mindestens 2,0 m/s betragen. *Die Abstromungsgeschwindigkeit der Luft durch die
geoffnete Tur des Vorraumes eines Feuerwehraufzugs zum notwendigen Flur muss
mindestens 0,75 m/s betragen.

'Druckbeltftungsanlagen mussen durch die Brandmeldeanlage automatisch ausge-
I6st werden. 2Sie mussen den erforderlichen Uberdruck umgehend nach Ausldsung
aufbauen.

Die maximale Turoffnungskraft an den Tlren der innenliegenden Sicherheitstrep-
penraume und deren Vorraumen sowie an den Turen der Vorrdume der Feuerwehr-
aufzugsschachte darf, gemessen am Turgriff, héchstens 100 N betragen.

Feuerldéschanlagen
Automatische Feuerldschanlagen

'"Hochhauser missen automatische Feuerldschanlagen haben, die die Brandaus-
breitung in den Geschossen und den Brandiberschlag von Geschoss zu Geschoss
ausreichend lang verhindern. 2Dies gilt nicht fir Hochhauser nach Nr. 8.1.

'Automatische Feuerldschanlagen miussen zwei Steigleitungen in getrennten
Schachten haben, damit bei Ausfall einer Steigleitung die Loschwasserversorgung
Uber eine zweite Steigleitung in einem anderen Schacht gesichert ist.2In Hochhau-
sern mit nicht mehr als 60 m Héhe gentigt es, wenn die Verteilleitungen unmittelbar
Ubereinander liegender Geschosse nicht an die gleiche Steigleitung angeschlossen
sind.

Bei Ausfall der automatischen Feuerldschanlage in einer Geschossebene darf die
Wirksamkeit der Feuerldéschanlage in anderen Geschossen nicht beeintrachtigt wer-
den.

Steigleitungen, Wandhydranten

Hochhaduser mussen in jedem Geschoss nasse Steigleitungen mit Wandhydranten
fur die Feuerwehr haben

1. in den Vorraumen der Feuerwehraufziige,
2. in den Vorraumen der notwendigen Treppenraume,
3. bei notwendigen Treppenraumen ohne Vorraume an geeigneter Stelle.

Bei gleichzeitiger Loschwasserentnahme von 200 I/min an drei Entnahmestellen
darf der FlieRdruck an diesen Entnahmestellen nicht weniger als 0,45 MPa und nicht
mehr als 0,80 MPa betragen.

Brandmelde- und Alarmierungsanlagen, Brandmelder- und Alarmzentrale, Brand-
fallsteuerung der Aufzlige

"Hochhauser missen Brandmeldeanlagen mit automatischen Brandmeldern haben,
die alle
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6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.5

6.5.1

6.5.2

6.6

6.6.1

6.6.2

1. Rdume,

2. Installationsschachte und -kanéle,
3. Hohlrdume von Systembdden,

4. Hohlraume von Unterdecken

vollstéandig uberwachen. 2In Wohnungen genugen Rauchwarnmelder nach Art. 46
Abs. 4 BayBO.

Brandmelder missen bei Auftreten von Rauch automatisch eine Alarmierung zu-
mindest im betroffenen Geschoss auslésen.

"Hochhauser missen Alarmierungs- und Lautsprecheranlagen haben, mit denen im
Gefahrenfall Personen alarmiert und Anweisungen erteilt werden kénnen. 2Fir
Hochhéuser mit nicht mehr als 60 m Héhe und mit Wohn- oder Biiro- und Verwal-
tungsnutzung sind Lautsprecheranlagen nicht erforderlich.

In einem flUr die Feuerwehr leicht zuganglichen Raum muissen zentrale Anzeige-
und Bedieneinrichtungen flr Rauchabzugs-, Brandmelde-, Alarmierungs- und Laut-
sprecheranlagen und eine zentrale Anzeigevorrichtung fir Feuerléschanlagen vor-
handen sein.

'Aufziige missen mit einer Brandfallsteuerung ausgestattet sein, die durch die au-
tomatische Brandmeldeanlage ausgeldst wird. 2Die Brandfallsteuerung muss sicher-
stellen, dass die Aufzlige ein Geschoss mit Ausgang ins Freie oder das diesem
nachstgelegene, nicht von der Brandmeldung betroffene Geschoss unmittelbar an-
fahren und dort mit gedffneten Tiren aulRer Betrieb gehen.

Sicherheitsbeleuchtung

In Hochhausern muss eine Sicherheitsbeleuchtung vorhanden sein, die bei Ausfall
der allgemeinen Beleuchtung selbsttatig in Betrieb geht.

Eine Sicherheitsbeleuchtung muss vorhanden sein

1.in Rettungswegen,
2.in Vorraumen von Aufzligen,
3.fur Sicherheitszeichen von Rettungswegen.

Sicherheitsstromversorgungsanlagen, Blitzschutz- und Gebaudefunkanlagen

Hochhauser missen Sicherheitsstromversorgungsanlagen haben, die bei Ausfall
der allgemeinen Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Gebau-
deausrustung Ubernimmt, insbesondere der

1. Sicherheitsbeleuchtung,

2.automatischen Feuerldéschanlagen und Druckerhéhungsanlagen fir die Losch-
wasserversorgung,

3.Rauchabzugsanlagen,

4. Druckbeliiftungsanlagen,

5.Brandmeldeanlagen,

6. Alarmierungsanlagen,

7.Aufzlige, Feuerwehraufziige

8. Gebaudefunkanlagen fir die Feuerwehr.

Hochhauser missen Blitzschutzanlagen haben, die auch die sicherheitstechnische
Gebaudeausriistung schiitzen (auf3erer und innerer Blitzschutz).
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6.6.3

6.7

7.1

7.1.1

712

7.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

7.3

7.4

Wird die Funkkommunikation der Einsatzkrafte der Feuerwehr innerhalb des Hoch-
hauses durch die bauliche Anlage gestort, so ist das Hochhaus mit technischen An-
lagen zur Unterstutzung des Funkverkehrs auszustatten.

Rauchableitung

Jedes Geschoss muss entraucht werden kdnnen.
Technische Gebaudeausriistung

Aufzliige

Jedes Geschoss mit Aufenthaltsrdumen muss von mindestens zwei Aufzligen ange-
fahren werden.

Vor den Fahrschachtturen der Aufziige mussen Vorraume angeordnet sein.

'In den Vorraumen ist auf das Verbot der Benutzung der Aufzliige im Brandfall und
auf die nachste notwendige Treppe hinzuweisen. 2Die Vorraume sind mit Ge-
schossnummern zu kennzeichnen.

Leitungen, Installationsschachte und -kanale

Leitungen, die durch mehrere Geschosse flihren, missen in Installationsschachten
angeordnet werden. Elektroleitungen mussen in eigenen Installationsschachten ge-
fuhrt werden; dies gilt nicht fur die Leitungen, die zum Betrieb eines Installations-
schachtes erforderlich sind. 2Brennstoffleitungen missen in eigenen Installations-
schachten und -kanalen gefiihrt werden. 3Satz 1 gilt nicht flr wasserfliihrende Lei-
tungen aus nichtbrennbaren Baustoffen.

"Installationsschachte miissen entraucht werden kdnnen. 2Installationsschachte und
-kanale fur Brennstoffleitungen missen so durchliftet werden, dass keine gefahrli-
chen Gas-Luft-Gemische entstehen konnen. 3Installationsschachte und -kanale
mussen Revisions6ffnungen haben, die so angeordnet sind, dass eine Brandbe-
kampfung maoglich ist und Brandmelder leicht zuganglich sind.

'Installationsschéachte fiir Elektroleitungen missen in Héhe der Geschossdecken
feuerhemmend abgeschottet sein. 2Dies gilt nicht, wenn

1. der Schacht in Abstédnden von héchstens 22 m feuerbesténdig abgeschottet wird,

2. die Schachtéffnungen entgegen Nr. 3.3.1 Satz 2 Nr. 5 feuerbesténdige, rauch-
dichte und selbstschlieRende Abschliisse erhalten und

3. jeder Schachtabschnitt eine eigene Rauchableitung mit einem freien Querschnitt
von 0,05 m? hat.

Ldftungsanlagen

'Liftungsanlagen dirfen den ordnungsgemalien Betrieb von Druckbellftungsanla-
gen nicht beeintrachtigen. 2Luftungsanlagen missen so angeordnet oder ausgebil-
det sein, dass auch kalter Rauch nicht in notwendige Treppenrdume, andere Ge-
schosse und Brandabschnitte tGbertragen wird.

Feuerstatten, Brennstofflagerung
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7.4.1

7.4.2

8.1

8.2

8.3

8.4

'Feuerstatten sind als zentrale Anlagen auszufiihren. 2Einzelfeuerstatten in Nut-
zungseinheiten sind unzulassig.

'Feste, flissige oder gasformige Brennstoffe dirfen nicht in Geschossen tber dem
Erdgeschoss gelagert werden. 2Dies gilt nicht flir den Tagesvorrat von Brennstoffen
fur den Betrieb der Sicherheitsstromversorgungsanlagen.

Erleichterungen fiir Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe

'"FUr Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Hohe sind automatische Feuerldschanla-
gen, flichendeckende Brandmeldeanlagen sowie Alarmierungsanlagen nicht erfor-
derlich, wenn

1. die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Rdumen und zu not-
wendigen Fluren feuerbestandige Trennwande haben, die von Rohdecke zu Roh-
decke gehen,

2. die Nutzungseinheiten nicht mehr als 200 m? Brutto-Grundfléche tber dem ersten
Obergeschoss haben oder bei mehr als 200 m? Brutto-Grundfldche durch raum-
abschlielRende feuerbesténdige Wénde, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen,
in Teile von nicht mehr als 200 2 Brutto-Grundfidche unterteilt sind,

3.der BrandUberschlag von Geschoss zu Geschoss durch eine mindestens 1 m ho-
he feuerbestandige Bristung oder 1 m auskragende feuerbestandige Deckenplat-
te behindert wird und

4.die automatische Auslésung der Druckbellftungsanlagen, sofern vorhanden, und
der Brandfallsteuerung der Aufzlige auf anderem Weg erreicht wird.

2Satz 1 gilt auch fur Nutzungseinheiten mit Bliro- und Verwaltungsnutzung, die nicht
mehr als 400 m? Brutto-Grundfldche (iber dem ersten Obergeschoss haben, und
wenn sie bei mehr als 400 m? Brutto-Grundfldche durch raumabschlielende feuer-
bestandige Wande, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen, in Teile von nicht mehr
als 400 m? Brutto-Grundflache unterteilt sind.

Fir Hochhauser mit nicht mehr als 60 m Héhe sind flaichendeckende Brandmelde-
anlagen nicht erforderlich, wenn

1. sie automatische Feuerlbschanlagen und Alarmierungsanlagen haben,

2. (iber dem ersten Obergeschoss ausschlie3lich Nutzungseinheiten mit Bliro- und
Verwaltungsnutzungen sind,

3. die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Rdumen und zu not-
wendigen Fluren feuerhemmende Trennwénde haben, die von Rohdecke zu
Rohdecke gehen,

4. die Nutzungseinheiten nicht mehr als 1600 m? Brutto-Grundfldche haben oder bei
mehr als 1600 m? Brutto-Grundfldche durch raumabschlieBende feuerhemmende
Wénde, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen, in Teile von nicht mehr als 1600
m? Brutto-Grundfléche unterteilt sind und

5. die automatische Auslésung der Druckbeliiftungsanlagen, sofern vorhanden, und
der Brandfallsteuerung der Aufziige auf anderem Weg erreicht wird.

In Hochhéusern mit nicht mehr als 60 m Héhe diirfen vor notwendigen Treppenréu-
men und Feuerwehraufzugsschédchten gemeinsame Vorrdume angeordnet werden,
wenn sie (ber eine Grundfldche von mindestens 6 m? verfiigen (gemeinsamer Vor-
raum).

"In Hochhdusern mit nicht mehr als 60 m H6he und mit automatischen FeuerlGsch-
anlagen sind abweichend von den Nrn. 4.2.8, 4.3.1 und 6.1.3.2 Offnungen in den
Wénden von Vorrdumen innenliegender Sicherheitstreppenrdume, von Vorrdumen
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9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

der Feuerwehraufziige oder von gemeinsamen Vorrdumen zu bis zu zwei Nut-
zungseinheiten zuléssig. 2Die Abschliisse der Offnungen miissen feuerhemmend,
rauchdicht und selbstschlieBend sein; der Abstand zu Fahrschachttiiren von Feuer-
wehraufziigen bzw. Tiiren zu Sicherheitstreppenrdumen muss mindestens 3 m be-
tragen.

Betriebsvorschriften
Freihaltung der Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie Eingange fir die Feuerwehr miissen stan-
dig frei gehalten werden. 2Darauf ist dauerhaft und gut sichtbar hinzuweisen.

Die Rettungswege mussen standig frei gehalten werden.

In Vorraumen und notwendigen Treppenraumen dirfen keine Gegenstande abge-
stellt werden.

Brandschutzordnung, Feuerwehrplane, Flucht- und Rettungswegeplane

'Im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle ist eine Brandschutzordnung
aufzustellen und durch Aushang bekannt zu machen. 2In der Brandschutzordnung
sind insbesondere festzulegen

1.die Aufgaben des Brandschutzbeauftragten, sofern nach Nr.. 9.3.2 erforderlich,
2.die Malknahmen im Fall eines Brandes,

3.die Regelungen Uber das Verhalten bei einem Brand,

4.die MaRnahmen, die zur Rettung von behinderten Menschen erforderlich sind.

Im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle sind Feuerwehrplane anzuferti-
gen und der ortlichen Feuerwehr zur Verfigung zu stellen.

In jedem Geschoss muss der Flucht- und Rettungswegeplan des jeweiligen Ge-
schosses an allgemein zuganglicher Stelle gut sichtbar ausgehangt werden.

Verantwortliche Personen

Der Eigentumer des Hochhauses ist fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.

'Der Eigentiimer hat einen geeigneten und mit dem Hochhaus und dessen techni-
schen Einrichtungen vertrauten Brandschutzbeauftragten zu bestellen und der
Brandschutzdienststelle zu benennen. 2Der Brandschutzbeauftragte hat die Aufga-
be, die Einhaltung des genehmigten Brandschutzkonzeptes und der sich daraus er-
gebenden Anforderungen an den betrieblichen Brandschutz zu iberwachen und
dem Eigentimer festgestellte Mangel zu melden. 3Sétze 1 und 2 gelten nicht fiir
Hochhéuser mit nicht mehr als 30 m Héhe und mit Nutzungseinheiten mit nicht mehr
als 200 m? Brutto-Grundfléche (ber dem ersten Obergeschoss, sofern die Hoch-
héuser keine Druckbeliiftungsanlagen haben.

'Der Eigentiimer kann die Verpflichtungen nach Nrn. 9.3.1 und 9.3.2 durch schriftli-
che Vereinbarung auf einen Betreiber tbertragen, wenn dieser oder dessen beauf-
tragter Betriebsleiter mit dem Hochhaus und dessen Einrichtungen vertraut ist. 2Die
Verantwortung des Eigentiimers bleibt unberihrt.
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