Auftraggeber

Zeitraum

Schwerpunkt/
Daten zum Projekt

Planung

Férderung

OBERSTE BAUBEHORDE
IM BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUM DES INNERN

~ -~
:¥ ¥
c=r” f: b = et ,f. N
b R >
Z a8t o/ £ 7 ’{: o/ £
{“ P .v "” : » .v - b
l‘ | "—-‘ c\ o -

/ _id n‘ﬂlm\‘;‘? / _id n‘!!lm‘.‘ig

STADTEBAULICHE FEINUNTERSUCHUNG IN FREISING
FUR DEN BEREICH ,ERDINGER STRASSE/PARKSTRASSE”

Stadt Freising, Landkreis Freising, Regierungsbezirk Oberbayern

Januar 2003 bis Juni 2006

Stadtebauliche Feinuntersuchung im zu untersuchenden Bindebe-
reich zwischen historischem und neuem Freising, dem Stadtteil Ler-
chenfeld und der Isar, mit den Nutzungsschwerpunkte und deren
Umsetzungsstrategie:

- verdichtetes stadtnahes Wohnen
- stadtnahes Wohnen und Arbeiten
- Kongressnutzung

Koordination/Stadtebau, B.Landbrecht, Miinchen
Grinplanung, Biro Charlotte Reitsam, Freising
Larmschutz, Steger+Piening GmbH, Minchen

Zuschisse des Landes
fir stédtebauliche Planungen und Forschungen
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Stadtebauliches Leitbild
OriginalmaBstab M 1/1250

Die st&dtebauliche Bedeutung der
Korbiniansbriicke als zentrale Querung
der Isar und historische Wegeachse zur
Domstadt ist immer noch gegeben, auch
wenn der motorisierte Verkehr mittlerwei-
le Gber die Isarhochbriicke verlauft. Der
Sstliche Stadtzugang nimmt heute die
wichtigste FuBgénger- und Radfahrer-
verbindung zwischen dem wachsenden
Ortsteil Lerchenfeld und der Altstadt auf.

An dieser Nahtstelle tritt die Freisinger
Stadttopographie besonders deutlich in
Erscheinung. Briicken queren auf engem
Raum die Flusslandschaften der Isar und
der Moosach sowie die stddtebaulichen
Barrieren der Bahnlinie und Bundesstra-
Be. Der Beginn der Wegeachse wird von
Lerchenfeld aus durch die Baumtore des
Isarauenwaldes markiert. Auf der Briicke
erdffnen sich von acht Kanzeln aus
Aussichten in die Flusslandschaft und auf
den Domberg als Wahrzeichen Freisings.
Vier Briickenheilige sdumen den Weg in
die Domstadt.

Nach der Querung der schattigen Schlei-
fermoosach beginnt die Moosachvorstadt
mit einem denkmalgeschiitzen Haus,

das die alte Wegefihrung stadtréumlich
markiert und als Blickpunkt von der Park-
strafBe aus wahrgenommen wird.
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Die Erdinger Strafe im Untersuchungs-
gebiet hat die Funktion einer Sichtachse
iber den Bahnkérper bis zur Altstadt;
aus verkehrlicher Sicht dient sie als
ErschlieBungsstraBe fir das Bauhof- und
Parkplatzgelénde. Im Bereich des Amts-
gerichtsparkplatzes und der Baugrube
fehlt eine réumliche Fassung des StraBen-
raumes.

Anstelle der Erdinger Strae Gbernimmt
heute die Unterfihrung der Bahn und
der BundesstraBBe B 11 die Funktion

des Stadteingangs. lhre Gestaltung als
Verkehrsbauwerk entspricht weder den
Anforderungen an einen behinderten-
gerechten Ausbau, noch ihrer stidtebau-
lichen Bedeutung als attraktives ,Tor zur
Altstadt”.

Der Lerchenfeld zugewandte Eingang
der Unterfishrung spielt heute eine
gewisse Rolle als Treffounkt und als
Fahrradabstellplatz. Der stadtseitige
Zugang zur Unterfilhrung, der in die
Planungsiberlegungen einbezogen wer-
den sollte, befindet sich im Bereich der
Moosachbriicke.

Die ungestalteten, abgezéunten Asphalt-
flachen des Eckgeb&udes an der Dr.-von-
Daller-StraBBe (derzeit noch ebenerdige
Ladennutzung) wdren ein Potential fiir
eine mégliche Platzgestaltung und die
Einrichtung eines behindertengerechten
Aufzuges.
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Bohnhof

ERDINGER STRASSE
E FEINUNTERSUCHUNG

Stadtebauliche Leitidee ist nun, diese
zentrale FuBgénger- und Radfahrer-
verbindung zwischen Lerchenfeld und
Domstadt gestalterisch aufzuwerten.
Dabei sind die Raumabfolgen mit ihrem
abwechslungsreichen Spiel von Briicken,
Aussichten, Toreffekten und Merkzeichen
zu starken und weiterzufihren.

Die heute kaum mehr spiirbare stéadte-
bauliche Bedeutung der Unterfilhrung als
Stadteingang soll wieder hergestellt und
sichtbar gemacht werden. Durch eine
beidseitige Bebauung kénnte eine réumli-
che Fassung der Achse wieder hergestellt
werden.
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Damit werden fiir die Bearbeitung der
einzelnen Planungsalternativen folgende
stadtebauliche Ziele formuliert:

- Rdumliche und gestalterische Aufwer-
tung der Wegeverbindung durch eine
verbreiterte, behindertengerechte Rampe
im Zuge der geplanten Bebauungsvari-
anten;

- Schaffung von Aufenthalts- und Ver-
weilzonen entlang der Rampe bzw. im
Bereich der Unterfihrung; stadtréumliche
Aufwertung des Platzes am Aufgang der
Unterfishrung gegeniiber der ,Schief-
statte;

- Riickbau der iiberbreiten Fahrbahn der
Erdinger Strafe;

- Visualisierung der historischen Achse
durch Fortsetzung der lokalen Merk-
zeichen der Korbiniansbriicke auf der
Moosachinsel und durch ein bahniiber-
greifendes Beleuchtungskonzept (unter-
und oberirdisch);

- Verstérkung der Baumtore an der Isar-
und Moosachavue im Bereich der Bri-
ckenképfe (Trauerweide, Auengehdlze);
-Herausarbeiten von Blickbeziehungen
zur Altstadt und zum Domberg (Freihal-

ten und Betonen des Blicks zur Heilig-
geistgasse).
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Alternative 1- Wohnen und Arbeiten
"Neue Birgerhduser" - Familienwohnen
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Alternative 1 - Wohnen und Arbeiten
"Neue Birgerhduser" - Familienwohnen
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07 Alternative 1
Wohnen und Arbeiten
Neve Biirgerhduser - Familienwohnen

Die Strukturuntersuchung ,Bahnhofsbe-

reich” aus dem Jahr 2001, der Planungs-

gruppe Prof. Reichenbach-Klinke,

Prof. Valentien, Prof. Lang, schlégt im
Kapitel 5 Neuordnungsmaf3nahmen und
Ziele, Stadtebau und Freiraum, Karte
5.3.5 fiir das dort als Bauraum B5 be-
zeichnete Quartier Erdinger Strafle /
ParkstraBe , Stadtnahes Wohnen” vor.

Dieser Ansatz wird in Alternative 1
aufgegriffen und in Verbindung mit
wohnungsbezogenem Arbeiten weiter
konkretisiert.

07.1

Nevue Biirgerhauser -
Familienwohnen
Lageplan
OriginalmaBstab M1/500

Stéidtebau und Architektur

Die stadtebauliche Grundstruktur stéirkt,
ausgehend vom stédtebaulichen Leitbild
(06), die Nord-Siid-gerichtete Wegeach-
se Korbiniansbriicke - Erdinger Strafe

- Heiliggeistgasse.

Aus einem stddtebaulichen Einzelbau-
stein ,Neues Biirgerhaus” (Gartenhof-
haus mit gewerblicher Nutzung im EG)
mit 15 x 12 m Grundfléche, werden
kleinteilig strukturierte Baufelder entwi-
ckelt, die sich in ihrem MaBstab an der
Altstadtbebauung im Bereich der ehema-
ligen Befestigungsanlagen orientieren.
Durch die maBBvolle Héhenentwicklung
der Neubebauung (3 Geschof3e westlich
bzw. 2 GeschofBe &stlich der Erdinger
StraBe), abgeleitet aus den Gebdudehs-
hen des umgebenden Bestandes, werden
vielféltige Blickbeziige zur Silhouette
des Domberges erhalten, wie sie im
Untersuchungsgebiet von verschiedenen
Standorten aus existieren und die beson-
dere stadtebauliche Situation des Ortes
prdgen.

Zur Vermeidung einer innerérilichen ak-
tiven LarmschutzmaBBnahme (Lérmschutz-
wall, -wand), wird im westlichen Quartier
entlang der Bahnstrecke Minchen-Re-
gensburg bzw. der Dr.-von-Daller-Strafe
(B11) ein wirksamer baulicher (passiver)
Larmschutz durch ein ca. 110 m langes
Gebdude erreicht, das in der siidlich an-
schlieBenden Bebauung und im Freiraum
eine hohe Aufenthaltsqualitét erméglicht.

Die Larmschutzbebauung selbst, steht im
Erschiitterungsbereich des Gleiskérpers
und erfordert deshalb iber die notwendi-
ge Grundrissorganisation hinaus (Aufent-
haltsréume nur auf die larmabgewandte
Seite) zusdtzliche technische MaBnah-
men fiir den Erschiitterungsschutz.

Die Bebauung im 8stlichen Quartier kann
sich durch Grundrissorganisation, unter-
stiitzt durch schallabsorbierende Nord-
fassaden, selbst schiitzen (siehe auch
Anhang ,Untersuchung der Gerduschsitu-
ation”, Punkt 2.2).

Griinordnung und Freiraum

Die kleinteilige Alternative 1 zeigt,

wie die Durchgangssituation zwischen
Lerchenfeld und Altstadt durch eine Um-
gestaltung des Freiraumes an Aufenthalts-
qualitdt gewinnen kann.

Die Unterfihrung wird als behindertenge-
rechte Rampe parallel zur Erdinger Stra-
Be fortgesetzt und in Richtung Parkstrafe
auf 10 Meter verbreitert. Dies erméglicht
auf der besonnten Ostseite die Integra-
tion von Sitzgelegenheiten, Treppen zu
den oberhalb liegenden Biirgerhéusern
und Grijnstreifen. Die Rampe kénnte
beidseitig als Sitzmaver auslaufen, in
ihrer Verléngerung wird ein Kiosk als
Treffpunkt ,ParkstraBBe” angeboten.

Durch lokale Merkzeichen, Informations-
triiger wie Litfassséulen, Schautafeln und
Kiosk kann die neue Achse ein einla-

Alternative | -
"Neue Birgerhduser” - Familienwohnen
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dendes Image erhalten. Ortsunkundige
Passanten, die vom Bahnhof kommen,
erhalten so einen positiven Eindruck von
Freising und k&nnen sich orientieren.
Den ,Biirgerhdusern” wird pro Baugrup-
pe ein kleiner Platz zugeordnet, der
durch Spielbereiche und Baum gestaltet
ist. Die 8stlich der Rampe gelegenen
Baufelder stehen durch ,Aussichtskan-
zeln” und Treppenaufgéinge mit der
Altstadtachse in Verbindung, ihre Bdume
gliedern den léngs gestreckten Raum
durch Licht- und Schatteneffekte.
Qualitéten als unverwechselbares Merk-
zeichen kann die Achse zusétzlich durch
ein originelles Lichtkonzept (z.B. Boden-
leuchten) erhalten, das nachts sowohl
die Rampe als auch die Plétze an den
Ein- und -ausgéngen erhellt.

Markante EinzelbGume an den Briicken-
képfen verldngern als Blickpunkte den
Bezug zwischen Schleifermoosach und
Moosach iber die Bahnlinie hinweg.
Durch die Verwendung von Weide oder
Esche wird das Thema des , Wassers”
weithin sichtbar gemacht.
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Hotel und Tagungseinrichtungen - Familienwohnen
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Hotel und Tagungseinrichtungen - Familienwohnen
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10.
Alternative 3
Beherbergung und Wohnen

10.1

Hotel- und Tagungseinrichtungen
- Familienwohnen

Lageplan

OriginalmafB3stab M1/500

Stédtebau

In dieser Alternative wird die Erdinger
StraBBe stadtebaulich prégnant durch
eine Hotel- und Tagungseinrichtung ge-
fasst. Die Rampe zur Unterfihrung wird
iberbaut und ist nach Westen offen. Der
Altstadtzugang geht mit der zweigescho-
Bigen Foyerzone der halbéffentlichen
Tagungseinrichtung eine enge Verflech-
tung ein und wird als unverwechselbares
Merkzeichen zum ,Stadttor”, ohne das
alte Isartor an never Stelle zu kopieren.
Ausgehend vom stadtebaulichen Leitbild
(06), wird damit die Nord-Siid-gerichtete
Wegeachse Korbiniansbriicke - Erdinger
StraBBe - Heiliggeistgasse durch die stéad-
tebauliche Grundstruktur in besonderer
Weise gestdrkt. Die Uferbebauung an
der Schleifermoosach wird durch drei
gereihte Familienhduser ergdnzt.

Die Nutzung des &stlichen Quartiers
mit Tagungseinrichtungen steht in enger
Beziehung zur Nutzung des westlichen
Quartiers mit einem Hotel. Die Hotelnut-
zung kann jedoch auch umgesetzt wer-
den, wenn bzw. solange das staatliche
Grundstiick nicht zur Verfigung steht.

Die Baugruppe Hotel entwickelt sich im
wesentlichen aus drei Nord-Siid-gerichte-
ten Baukdrpern, die fiir einen wirksamen
baulichen (passiven) Lérmschutz mit
abschirmenden Glaswénden verbunden
sind, oder mit einer zweischaligen Fas-
sade die lérmzugewandten Hotelzimmer

schitzen. In beiden Féllen wird die
besondere stidtebauliche Situation am
FuBe des Dombergs durch Blickbeziige
aus Zimmern und Verbindungsgéngen fiir
die Hotelgdste erlebbar.

Sowohl von der Altstadt aus, als auch
von der Auenlandschaft der Isar aus,
wird durch die Baukérperstellung ein
hohes Maf3 an Durchléssigkeit erreicht,
sofern die Ost-West-verlaufende innere
ErschlieBungsachse bewusst mit filigra-
nen, verglasten ,Briicken” zwischen den
Massivbaukérpern ausgebildet wird.
Zusammen mit den ergéinzenden Ta-
gungseinrichtungen im &stlichen Quar-
tier, entsteht fir die siidliche weitgehend
durch Wohnen bestimmte Bebauung ein
guter Larmschutz.

Anders als bei der Nutzung Kinocenter
ist davon auszugehen, dass von diesen
Einrichtungen selbst - insbesondere in
den kritischen Nachtzeiten - keine zuséitz-
lichen Stdrungen ausgehen (siehe auch
Anhang ,Untersuchung der Gerduschsitu-
ation”, Punkt 2.5).

- Beherbergung und Wohnen
Hotel und Tagungseinrichtungen - Familienwohnen
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Freiraumplanung

In dieser Alternative wird die Achse
ausschlieBlich baulich geprégt. Die
asthetische Qualitét des Sffentlichen Alt-
stadtzugangs héngt damit wesentlich von
der Architektur ab. Die vorgeschlagene,
durchgéingig iberdachte und natiirlich
belichtete Passage schafft ein modernes
stiidtisches Flair, das die wirtschaftliche
und kulturelle Attraktivitét der Flughafen-
region spiiren lasst. Durch die unterirdi-
sche Verbindung von Tagungsstétte und
Hotel sowie Einblicke in die Foyerzone
wird der Raum zusétzlich belebt.

Der dffentlich nutzbare, groBziigig
dimensionierte Platz im Vorfeld der
Tagungseinrichtungen wird von Grof-
bé&umen und Sitzmauern flankiert. Er ist
geeignet als reprdsentative Vorfahrt, als
Ort fiir tempordre Veranstaltungen wie
Mérkte, Open-Air-Veranstaltungen und
alltéglicher Treffpunkt (Sitzmauern).

Als neuver Blickpunkt im Bereich Heilig-
geistgasse wird ein dreigeschossiges Ge-
bé&ude errichtet, das den Altstadteingang
stadtebaulich markiert. Eine Neubebau-
ung an dieser Stelle kdnnte gegebenen-
falls einen Behindertenaufzug, der mit
der Unterfihrung in Verbindung steht,
aufnehmen. Die derzeit beengte Situation
vor der Unterfishrung kann durch eine
Umgestaltung des Privatparkplatzes und
der Ufersituation aufgewertet werden.
ErschlieBung



11.

Strukturvergleich
Alternative 1-2.2.1.3
Originalmaf3stab M 1/2000

Wesentliche Aufgabe der stadtebauli-
chen Feinuntersuchung ist auch die Uber-
prifung der einzelnen Alternativen im
Ortsgefiige in stadtstruktureller Hinsicht.
Dazu werden die vier Lagepldne der ge-
planten Alternativen (rot) in den gréBeren
Umgriff der bestehenden Stadtstruktur
(Bestandsplan schwarz) eingefiigt und

im M1/2000 vergleichend gegeniiber
gestellt.

Die historische Entwicklung des Quartiers
zeigt sich im Urkaster von 1810 (Karte
01) infolge einer typisch ,vorstadtischen’

Nutzung, auch gebunden an die Wasser-

lédufe am FuBe des Domberges, in einer
Baustruktur mittlerer GréfBe mit Gebdu-
dedeldngen von 15-20 m, bis maximal
ca. 30 m in erd- oder zweigeschoBiger
Bauweise, entsprechend der Hausland-
schaft des nérdlichen Oberbayern mit
Steildéchern.

Die Struktur des aktuellen Bestandes ist
berwiegend durch die Bauhofnutzung
und im weiteren Umfeld durch das Ar-
beitsamtsgebdude an der ParkstraBe so-
wie kleinteilige Wohngebdude gepragt.

Alternative 1

Die Alternative 1 ,Neue Birgerhduser

- Familienwohnen” zeigt eine sehr klein-
teilige Struktur mit einem Grundbaustein
.Gartenhofhaus” (Grundfléche 12x15 m)
in gereihter Form. Die vorgeschlagene
Struktur geht in besonderer Weise auf die
bestehende Wohnbebauung ein, ergénzt
sie und schafft so ein Bauquartier, das
einen innovativen Ansatz mit Wohnen
und Arbeiten in kleinen Einheiten ermdg-
licht. Die ErschlieBungsréume werden in
Verbindung mit der Sammelparkierung
entsprechend als autofreie Gassen und
Plétze mit hoher Aufenthaltsqualitéit kon-
zipiert. Das Quartier kann damit - trotz

der hohen Larmbelastung im Norden
- eine hohe Wohn- und Arbeitsumfeldqua-
litét entwickeln.

Alternative 2

Die Alternative ,Kinocenter - Studenti-
sches Wohnen" figt sich aufgrund ihrer
Nutzungsanforderungen und der damit
verbundenen baulichen Grofiform am
wenigsten in den stddtebaulichen Kontext
ein. Dies gilt auch fir die Hohenentwick-
lung des Saalbaus. Dieser Lésungsan-
satz kann damit auch stadtstrukturell,
insbesondere am Ubergang zur sidlich
vorgelagerten Wohnbebauung, nicht
vollstéindig Uberzeugen.

Bestandsanalyse - Geschichte
Urkataster 1810
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“‘ m“ E Alternative 2.1 - Arbelren und Wohnen
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Alternative 2.1

Die Alternative ,Dienstleistung - Studen-
tisches Wohnen” wird als durchgéngige
Ost-West-gerichtete Baustruktur entwi-
ckelt, die sowohl beziglich ihres MaB-
stabes als auch ihrer Raumbildung im
stédtebaulichen Kontext ein hohes Maf3
an Qualitétssteigerung fir das gesamte
Quartier erwarten l&sst.

Die bauliche Fassung der bereits an der
Einmiindung ParkstraBBe beginnenden
sidlichen Rampe zur FuBgénger-Passage
erdffnet - trotz der doppelten Trennwir-
kung von Bahnlinie und Bundesstrafie

- die Chance, den historisch bedeuten-
den &stlichen Stadtzugang mit einem

12.
Stédtebauliche Kennzahlen *)
im Vergleich

Alternative 01
Wohnen und Arbeiten

-ul
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hohen Wiedererkennungswert neu zu
formulieren.

Alternative 3

Die Alternative ,Hotel und Tagungsein-
richtungen - Wohnen” wird als durch-
gdngige Nord-Siid-gerichtete Baustruktur
entwickelt. Sie betont damit die Wege-
achse Korbiniansbriicke - Erdinger Strafe
- Heiliggeistgasse und erméglicht ein
hohes Ma3 an Durchléssigkeit sowohl
von der Altstadt als auch von der Auen-
landschaft der Isar aus.

Umgekehrt wird sowohl die besondere
stadtebauliche Situation am Fuf3e des
Domberges als auch die qualitétvolle

Alternative 02
Kinocenter und Wohnen

BGF (BruttogeschoBfléiche) m2
Wohnen Ost

6 Wohneinheiten +

5 GeschoBBwohnungen 1.680
Wohnen West

20 Wohneinheiten + 4.730
11 Arbeitseinheiten 1.360
BGF Gesamt 7.770
WF (Wohnfléche) m2
Wohnen Ost

6 Wohneinheiten + 900
5 GeschoBBwohnungen 350
Wohnen West

20 Wohneinheiten + 3.500
11 Arbeitseinheiten

BGF m2
Wohnen Ost

48 Stud.appartements +

3 Geschowohnungen 3.060
Kinocenter

800 Besucher 3.120
Wohnen West

3 Wohneinheiten 430
BGF Gesamt 6.610
WF m2
Wohnen Ost

48 Stud.appartements +

3 GeschoBBwohnungen 2.300
Kinocenter

800 Besucher

Wohnen West

3 Wohneinheiten 325

*) vgl. ,Berechnung stddtebaulicher
Kennzahlen”, Kapitel 07 Alternative 1,
08 Alternative 2, 09 Alternative 2.1,
10 Alternative 3;

““‘ﬁ“ E Alternative 3 - Beherbergung und Wohnen

]

naturrgumliche Lage an den Isaraven
durch vielfgltige Blickbeziige aus Zim-
mern und Verbindungsgéingen erlebbar.
Aufgrund der engen Verflechtung von
halbéffentlicher Tagungsnutzung und
ffentlichem Stadtzugang, entsteht an der
platzartigen Ausweitung der Parkstrafe
ein neues , Stadttor” als unverwechselba-
res Merkzeichen.

Dieser Lsungsansatz kann insgesamt zu
einer erheblichen Aufwertung der stédte-
baulichen Qualitat im Quartier beitragen
und erméglicht u.U. eine enge Nutzungs-
verflechtung mit der Altstadt und ihrer
Randzone entlang der Moosach iber die
BundesstraBe und Bahnlinie hinweg.

Alternative 02.1
Arbeiten und Wohnen

0 100 200 300
Ubersicht M1,/2000 14.01.2004

Alternative 03
Beherbergung und Wohnen

BGF m2 BGF m2
Wohnen Ost Hotel - Tagung
64 Stud.appartements + Saal 600 Besucher
2 GeschoBwohnungen 3.280 Seminarréume 2.500
Hotel
Dienstleistung 6.540 114 Zimmer 7.340
Wohnen West Wohnen West
3 Wohneinheiten 430 3 Wohneinheiten 430
BGF Gesamt 10.250 BGF Gesamt 10.270
WF m2 WF m2
Wohnen Ost Hotel - Tagung
64 Stud.appartements + Saal 600 Besucher
2 GeschoBBwohnungen 2.450 Seminarréume
Hotel
Dienstleistung West 114 Zimmer
Wohnen West Wohnen West
3 Wohneinheiten 325 3 Wohneinheiten 325
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