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Programm

Programm »Siedlungsmodelle«

Modellhafte Lésungen im Stadte- und Woh-
nungsbau entwickeln, die sowohl unter Ko-
stengesichtspunkten wie nach 0Okologi-
schen und sozialen Kriterien malistabset-
zend sind: Dieses Ziel wird mit dem
Sonderprogramm »Siedlungsmodelle« der
Bayerischen Staatsregierung an 12 ausge-
wahlten Projektstandorten verfolgt. Dabei
setzt der Freistaat 200 Mio. DM ein, um im
Rahmen der »Offensive Zukunft Bayern«
zusammen mit den Kommunen modellhaf-
te Siedlungsgebiete und Stadtquartiere zu
realisieren.

Die Ziele des preiswerten, okologischen
und sozialen Bauens stehen in dem Pro-
gramm »Siedlungsmodelle« zunédchst gleich-
wertig nebeneinander und finden ihre Ver-
starkung aus der ortlichen Situation heraus.
Die Umsetzung der Projekte wird zeigen,
welche Qualitdten sich angesichts auch
konkurrierender Zielvorgaben durchsetzen
lassen. Eine Verknlpfung der drei Zielebe-
nen preiswert — 6kologisch — sozial kann nur
mit einer intelligenten Planung und gut ko-
ordinierten Umsetzung gelingen. Die so er-
probten, wissenschaftlich begleiteten Mo-
dellprojekte sollen dann zuklinftig flr die
»Standardfélle« des kommunalpolitischen
Alltags beispielgebend sein.

Auswahl der Gemeinden

103 Gemeinden mit insgesamt 132 MafR-
nahmen hatten sich fir die Aufnahme in das
Programm beworben.

Folgende 12 Modellprojekte hat der Minister-
rat im Februar 1995 ausgewahlt:

e Aschaffenburg »Am Rosensee«

e Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

e Bayreuth »HohimUhle«

e Erlangen »Rothelheimpark«

e Firth »Sudstadt«

e Gulnzburg »Glinzpark«

e [ngolstadt » Permoserstraflie«

e Kempten »Jakobwiese«

e Minchen »Waldmann-Stetten-Kaserne«
e Nirnberg »St. Leonhard Nord«

e Passau »Kohlbruck«

° Regensburg »Burgweinting-Mitte«
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Standorte der ausgewahlten
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Ziele

ZIELE DES PROGRAMMS

Mit dem Programm werden zwei Zielrich-

tungen verfolgt:

e Erstens soll ein wirkungsvoller Beitrag zur
Wohnungsversorgung erbracht werden.
Hier besteht weiterhin Handlungsbedarf.

e Zweitens soll ein Beitrag zur zukunftsori-
entierten, nachhaltigen Stadtentwicklung
geleistet werden. Es sollen Stadtteile ent-
stehen, in denen mit vorhandenen Res-
sourcen so intelligent umgegangen wird,
dal eine dauerhafte, umweltgerechte und
wirtschaftlich sinnvolle Entwicklung mog-
lich ist (»sustainable development«).

Fir ein solches Programm kann es natur-
gemaly kein allumfassendes, in sich ge-
schlossenes Schema geben, das sich auf
samtliche Modellsiedlungen (bertragen
lieRe.

Ein Katalog von Einzelzielen und Ziel-
gruppen bildet deshalb die Basis fir die
Durchfiihrung:

e Preiswerter Stadte- und Wohnungsbau

Stadte- und Wohnungsbau miissen bezahl-
bar bleiben. Intelligente Konzepte zum ko-
stensparenden Bauen sollen zeigen, da
sparsame Losungen sehr wohl mit der ar-
chitektonischen und technischen Qualitat
eines sozialen und 6kologischen Stadte- und
Wohnungsbaus vereinbar sind.

Angestrebt werden:

- Einsparung von Grunderwerbskosten

- Einsparung bei Ver- und Entsorgung

- sparsame Erschliefung

- flachensparende Siedlungsformen

- kostengtinstige Bauformen

- kostenglinstige Konstruktionsmethoden,
Materialien, Baumethoden

Die Baukosten sollen bis zu einem Viertel
gesenkt werden. Nach heutigem Kosten-
stand bedeutet dies, da im Sozialen \Woh-
nungsbau die reinen Baukosten 1.800 DM
pro Quadratmeter Wohnfldche nicht Uber-
schreiten sollen.

Bei Einhaltung dieser Kostengrenze soll
gleichzeitig eine Einsparung im Energiebe-
reich von etwa 15 % gegentiber den Werten
der Warmeschutzverordnung erreicht wer-
den.

* Okologischer Stadte- und
Wohnungsbau

Das Thema 6kologischer Stadte- und Woh-
nungsbau und gesundes Wohnen wird in
der Offentlichkeit immer intensiver disku-
tiert und wahrgenommen.

In einem neuen umfassenden Sied-
lungskonzept miissen deshalb die 6kologi-
schen Belange besonders zur Geltung kom-
men :

- sparsamer Flachenverbrauch und um-
weltschonender Umgang mit Grund und
Boden

- optimale Ressourcennutzung durch
siedlungsstrukturell glinstige Einfligung
von Neubaugebieten (z.B. Umnutzung
ehemals militarisch genutzter Flachen)

- energiesparende Siedlungs- und Haus-
formen

- sparsamer Energieverbrauch durch
Einsatz innovativer Versorgungskonzepte

- Verwendung umweltfreundlicher,
ressourcenschonender, energiesparender
Baustoffe

- neue Konzepte zu Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Abfallbehandlung



e Sozialer Stadte- und Wohnungsbau

Der zukunftsweisende soziale Stadte- und

Wohnungsbau muf3 familiengerecht und

weitgehend barrierefrei sein, aulRerdem ein

moglichst breites Angebot fir unterschied-

liche Wohnbedirfnisse umfassen:

- Verbindung von Wohnen, Arbeiten
und Freizeit

- familienfreundlicher Stadtebau durch
mafstabliche und Uberschaubare
Gliederung der Siedlungen

- familiengerechte, kinderfreundliche
Wohnungen (hierarchiefreie Grundrisse,
neue Wohnformen)

- ansprechende Wohnumfeldgestaltung

~ mit Kommunikationsmaglichkeiten

- breit gefachertes Wohnungsangebot
fr unterschiedliche Nutzergruppen
(barrierefreies Wohnen, betreutes
Wohnen, Mehrgenerationenwohnen etc.)

UMSETZUNG DES PROGRAMMS

e Organisation und Tragerschaft

Die »Siedlungsmodelle« werden in enger
Kooperation zwischen dem Freistaat und
den 12 Stadten entwickelt. Die Zusammen-
arbeit erfolgt entweder in Form von ge-
meinsamen  Entwicklungsgesellschaften
oder auf der Basis von Darlehensvertragen:
Mit acht Stadten wurden Entwicklungspro-
jekt- bzw. Darlehensvertrage geschlossen,
die Grundlage fir die gemeinschaftliche
Projektentwicklung und eine grundstock-
konforme Ausreichung der Privatisierungs-
erlése durch den Freistaat an die Kommu-
nen sind. Far vier Projekte liegt die Umset-
zung bei gemeinsamen Entwicklungsge-
sellschaften. Steuerungsgremien sind die
Beirate bzw. Aufsichtsrate in die die Kom-
munen und der Freistaat ihre Vertreter ent-
senden.

Mit den eingebrachten Mitteln konnen
zunachst die fur die Entwicklung notwendi-
gen Rahmenbedingungen geschaffen wer-
den. Dazu zéhlen z.B.
- vorbereitende Wettbewerbe

und Planungen
- Grunderwerb
- Infrastrukturmafnahmen.

Die Projekte werden dann mit Hilfe der
ortlichen Wohnungsbauunternehmen reali-
siert, die dabei verpflichtet werden, die vor-
genannten Ziele einzuhalten.

Im Gegenzug hat der Freistaat Forder-
prioriat bei allen einschldagigen staatlichen
Programmen — einschlieRlich des Sozialen
Wohnungsbaus - zugesagt.

e Wissenschaftliche Begleitung

Die Projekte werden von namhaften Wissen-
schaftlern aus den Bereichen

- Stadtebau,

- Okologie und Energie,

- Verkehr,

- Wohnungsbau und Baukosten

- Soziologie

begleitet.

Sie wirken in der Planungs- und Realisie-
rungsphase an der Uberpriifung, Konkreti-
sierung und Umsetzung der fachlichen Pro-
grammziele mit und werden nach Abschluf’
des Programms eine Bewertung vorneh-
men.

Umsetzung



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Aschaffenburg »Am Rosensee«

ASCHAFFENBURG

Regierungsbezirk
Unterfranken
Oberzentrum

Einwohner
67.000

Wirtschaft
Autozulieferindustrie, Maschinen-
bau, Textil- und Papierindustrie

Bildung / Kultur

Schlof Johanneshurg, Stadt-
halle, Stadttheater, Museen,
Pompeianum, Fachhochschule

Freizeit / Erholung
Sporteinrichtungen (u.a.\Wasser-
sport), Naherholungsgebiete,
Wanderwege (Spessart)

L NS A [~

Lage des Projektgebietes
»Am Rosensee« im Stidosten
der Stadt Aschaffenburg
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Standort

Aschaffenburg ist eine alte Garnisonsstadt.
Finf Kasernenanlagen befanden sich im
Stadtgeflige und wurden Anfang der 90er
Jahre durch den Abzug der US-Streitkrafte
freigemacht. Damit waren plotzlich ca. 70
ha Siedlungsflache innerhalb des Stadtge-
bietes verfligbar. Es bot sich die einmalige
Chance zur Stadtentwicklung als Innenent-
wicklung.

Das Projektgebiet liegt stidostlich der In-
nenstadt, deren Rand durch die Zasur der
Bahnlinie Aschaffenburg-Miltenberg klar
markiert ist, auf der Grenze zwischen der
Oststadt und dem Stadtteil Schweinheim.
Das ehemalige Kasernenareal umfal3t ca. 30
ha, ist trapezformig geschnitten und hat ei-
ne Ausdehnung von etwa 600 m Lédnge und
500 m Breite. Das Projektgebiet innerhalb
dieses Areals ist ca. 14 ha groR.

10
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Aschaffenburg »Am Rosensee«

Luftbild aus dem Jahr 1992
mit dem Areal der Fiori- und
Smith-Kasernen



Aschaffenburg »Am Rosensee«

PROJEKTDATEN

Flache
14 ha

Wohneinheiten
800 davon 70% Gescholiwoh-
nungen, 30% Reihenhauser

Infrastruktur
Kindergéarten, Grundschule,
Laden, Praxen

Das ehemalige Kasernenareal
ist fast vollstdndig versiegelt

Planung

Die Teilnahme am Programm »Siedlungs-
modelle« im Rahmen der »Offensive Zu-
kunft Bayern« ist ein zentraler Baustein des
Umnutzungskonzeptes. Kernpunkte der Pla-
nungen auf den Konversionsfldchen sind
weiterhin:

- Der Brentanogriinzug:

Die Talauen des Mains mit Nebenfliiichen
Aschaff, der Hensbach-Griinzug sowie die
stadtgliedernden historischen Gartenanla-
gen (Fasanerie, Groimutterwiese, Schon-
tal, Schlof’garten, Schonbuschallee, Park
Schoénbusch) waren bisher die Grundlage
fr Ausbau und Bestandspflege der Aschaf-
fenburger Griinflachen. Mit der Aufgabe der
amerikanischen Kasernenflachen ergab sich
die Mdglichkeit, einen weiteren, erganzen-
den neuen Griinzug zu schaffen, der von der
Mainschleife bis zum Stadtrand fiihrt. Diese
neue Grlinachse knipft vorhandene Griin-
bestédnde zu einem stadtteilverbindenden
Erholungsbereich zusammen und bildet das
Rickgrat fir die neu entstehenden Wohn-
gebiete.

- Die Dienstleistungsachse »W(irzburger
StralBe«:

Die Bundesstralie 8 (Wiirzburger Stral3e) ist
eine der Hauptein- bzw. Ausfallstral3en der
Stadt. Kleingewerbe, Handwerk und Dienst-
leistungen, Wohngebdude sowie Kaser-
nengelande mit Wohnsiedlungen der US-
Streitkrafte in Zeilenbauweise der 60 er Jah-
re pragen zusammen mit Baullicken die
Nutzungsstruktur des 3 km langen Strafden-
zuges.Die weitere Ansiedlung von Dienst-
leistungsbetrieben und die Fachhochschule
(Studienbetrieb seit Wintersemester 1995)
sollen die Gesamtstruktur der Wirzburger
Strale aufwerten und festigen.

12
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- Gewerbestandorte
Die am o0stlichen Stadteingang gelegenen
beiden Kasernen (Graves- und Ready-Ka-
serne) mit ca. 25 ha Flache sollen der
Dienstleistungsachse »Wirzburger Straf3e «
Gewerbestandorte bieten. Synergieeffekte
mit der Fachhochschule werden dabei an-
gestrebt. Im gesamten Konversionsbereich
werden nach vollstandiger Umnutzung ca.
4000 neue Einwohner und etwa 5000 neue
Arbeitsplatze erwartet.
- Neuordnung der Parzellenstruktur
Das Projekt »Am Rosensee« ist Teil eines
férmlichen Sanierungsgebietes nach BauGB.
Bei der weiteren Planung sollen insheson-
dere folgende Ziele Beachtung finden:
- Einbindung der zu erhaltenden Gebaude-
substanz
- grundlegende Wohnumfeldverbesserung
durch die Mischung von Arbeiten, Wohnen
und Freizeit
- Verknipfung mit dem umgebenden Nut-
zungsgeflige entlang der Dienstleistungs-
achse Wirzburger Stral3e
- Anbindung an den Stadtteil Schweinheim
- Freiflachengestaltung unter Einbeziehung
des Brentano-Griinzuges
Fir das Siedlungsmodell »Am Rosen-
see« wurde 1996 ein stadtebaulicher Ideen-
wettbewerb ausgelobt. Der Entwurf des Ar-
chitekten Ole Brinckmann, Pfungstadt, wur-
de mit dem 1. Preis ausgezeichnet. Das
Konzept sieht eine geschlossene Randbe-
bauung entlang der nordlich und sudlich ver-
laufenden HauptstraRen vor. Uber Stich-
strallen werden Wohnhofe erschlossen, die
sich zur zentralen Griinachse entwickeln.
Flrden o.g. Brentano-Griinzug werden 3 ha
Flache im Projekt freigehalten.
Der Preistrager im Wettbewerb wurde
mit der weiteren Bearbeitung und Konkreti-
sierung der Planung beauftragt.

Aschaffenburg » Am Rosensee«

Realisierung

Zur Umsetzung des Modellprojektes grun-

dete der Freistaat Bayern zusammen mit

der Stadt Aschaffenburg eine gemeinsame

Entwicklungsgesellschaft. Aufgaben der

Gesellschaft sind insbesondere:

- Freimachung und Erschlieffung des Areals
der ehemaligen Fiori- und Smith-Kaserne
und die zligige Entwicklung der Wohn-
siedlung

- Vorbereitung und Abwicklung der pla-
nungsrechtlichen Satzungen

- Durchfiihrung von Wettbewerben in ein-
zelnen Abschnitten mit besonderer Aufga-
benstellung

- Planung und Herstellung der 6ffentlichen
Erschlielung

- Entwicklung und Realisierung eines 6kolo-
gischen Entwéasserungskonzeptes

1. Preis im stadtebaulichen

Ideenwettbewerb, Arch.
O.Brinckmann, Pfungstadt:
Das Wohngebiet stdlich der
zentralen Grinachse wird
aus 29 gleichen Modulen zu
einem System aus Gebdauden,
Héfen, StraBen, Platzen, We-
gen und Grdnrdumen zusam-
mengesetzt. Jeder Wohnhof
enthdlt 20 Wohneinheiten.



Aschaffenburg »Am Rosensee«

Das Planungsgebiet wird an
seinen Randern gefal3t und vor
Verkehrsldarm geschditzt. Im In-
nern entsteht ein groBziigiger
Freiraum mit einer Wege- und
Griinverbindung zu Kernstadt
und Peripherie.

ZEITPLAN

1996
Stadtebaulicher Ideenwett-
bewerb

Unterzeichnung des Gesell-

schaftsvertrages zwischen
Freistaat Bayern und Stadt
Aschaffenburg

Rahmenplan

Erganzende Gutachten und
Planungen

(Granplanung, Energie, Frei-

machung, usw.)

1997
Aufstellung Bebauungsplan

1998

Baubeginn flr einen ersten
Bauabschnitt

(ca. 80 Wohnungen)

Der weiteren Bearbeitung der Wettbe-
werbsarbeit mit anschlieRender Aufstellung
des Bebauungsplanes wird eine solarener-
getische Untersuchung und Beurteilung des
Entwurfes vorausgehen.

AuRerdem sind bereits im Jahr 1996 die
Auftrdge vergeben worden zur Ausarbei-
tung
- des Grlinordnungskonzeptes fir die

Siedlung,

. -des Entwurfs der Parkanlage

»Am Rosenseex,
- eines Okologischen Abwasserkonzeptes,
- der Geldndevermessung,
- eines Entsorgungskonzeptes fir die
Altlasten und
- eines alternativen Energiekonzeptes.

Im Bereich Wohnungsbau wurden die Ge-
sprache mit interessierten Investoren auf-
genommen. In einem ersten Bauabschnitt
sollen etwa 80 Wohnungen im Sozialen
Wohnungsbau erstellt werden. Der Baube-
ginn ist flir 1998 vorgesehen; es wird an-
gestrebt, den ersten Bauabschnitt noch
1998 fertigzustellen.

Kosten

Far die Altlastensanierung im Rahmen des
Modellprojektes werden zur Zeit rund 3,8
Mio. DM in Ansatz gebracht. Fir die Freile-
gung des Gelandes schéatzt man ca. 7,7 Mio.
DM. Der Griinzug wird mit 4,5 Mio. DM, die
Herstellung der Erschliefungsanlagen mit
9,35 Mio. DM veranschlagt.
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Aschaffenburg »Am Rosensee«
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Ausschnitte aus dem Wettbe-
werbsentwurf (Arch. Brinckmann):
Wohnhof mit Maisonette- und
GeschoBwohnungen, Arbeits-
rdumen und gemeinschaftlich
nutzbaren Freiflachen ANSPRECHPARTNER

Am Rosensee
Stadtentwicklungs GmbH

Geschéftsfihrer: Stadtdirektor
Dipl.Ing. Detlef Martens
Dalbergstralie 3

63739 Aschaffenburg

Telefon: 060 21/33 02 43
Telefax: 060 21/33 07 20



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

1 = = e
!W_;{:a s I/IE\KH‘ .

CEIEE

T

][ 7<=/D
T =
[y ==
[

% IFIE
W =
o G

[
AN

B

it
=
DAL

v,/f{{/ -'g o=
Y e =

!‘A“': ;

=

0 v vn
i A

Lage des Projektgebietes
»Prinz-Karl-Viertel« sidlich
des Stadtzentrums
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Standort

Das Areal der ehemaligen »Prinz-Karl-Ka-
serne« umfalt eine Flache von 10,5 ha und
liegt zentrumsnah zwischen Stadtmitte (ca.
2 km Luftlinie) und Universitat. Das Gelande
soll im Rahmen der Konversion einer neuen
Nutzung als Wohn- und Mischgebiet zuge-
fahrt werden.

Im Norden liegt ein griinderzeitliches
Wohnquartier mit der geschaftlich belebten
Bismarckstrale. Nach Stiden schlief3t sich
das Wohngebiet des Hochfeldes an, das
in den 20er Jahren dieses Jahrhunderts
entstand.

Mit der Umnutzung des Kasernenareals
soll eine urbane Verbindung zwischen die-
sen beiden unmittelbar angrenzenden
Wohnvierteln entstehen, die bisher durch
die riegelartige Bebauung der Kaserne ab-
getrennt waren.

Das Gelande ist verkehrlich sehr gut er-
schlossen: Zufahrtsmaoglichkeiten bestehen
von Norden (ber die Von-der-Tann-StralRe
und von Siden Uber die SchertlinstralRe.
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Beide Stralsen miinden in 6stlicher Richtung
in die stadtautobahnahnlich ausgebaute
Haunstetter StralRe (B 17), die sowohl zur
Innenstadt als auch zu den Fernverkehrs-
verbindungen gunstige AnschluRmaoglich-
keiten bietet.

Die Anbindung an den Offentlichen Per-
sonennahverkehr ist durch mehrere Bus-
und StraRenbahnlinien mit Haltepunkten in
unmittelbarer Nahe gewahrleistet.

Am westlichen Rand verlduft die Bahnli-
nie Augsburg-Miinchen mit Haltepunkten
der DB-Regionalbahn in Gebietsnéhe.

Das Projektgebiet ist in ein Netz von
Rad- und Fullwegen eingebunden, das die
grofRen fluRbegleitenden Grinrdume so-
wohl in nord-stdlicher, als auch in ost-west-
licher Richtung miteinander verknUpft.
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Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

Luftbild aus dem Jahr 1993
mit dem Areal der ehemaligen
Prinz-Karl-Kaserne

und Projektgebiet

AUGSBURG

Regierungsbezirk Schwaben
Oberzentrum

Einwohner
258.000

Wirtschaft

Stahlbau, Maschinen- und Fahr-
zeugbau, Bauindustrie, Textilin-
dustrie, Handel, Dienstleistung,
Verwaltung, Messe

Bildung / Kultur
Stadttheater, Museen,
Universitat, Fachhochschule,
Konservatorium

Freizeit / Erholung
Tierpark, Botanischer Garten,
Naherholungsmaglichkeiten,
Eisstadion



Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

Planung

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung
wurde 1992 der Stadt Augsburg das Areal
der »Prinz-Karl-Kaserne« durch den Bund
zur Konversion angeboten.

Noch im selben Jahr leitete die Stadt
Augsburg durch Beschlul? eine stadtebauli-
che EntwicklungsmalRnahme ein, um die
ehemaligen Kasernenflachen einer zivilen
Nutzung zuzufitihren.

Dabei sollen sowohl Flachen fir den
Wohnungsbau als auch fir wohnvertragli-
che gewerbliche Nutzungen entwickelt
werden: Das Nutzungskonzept sieht ein
Wohnviertel mit ca. 500 Wohneinheiten (da-
von ca. 200 im Programm »Siedlungsmo-
delle«) sowie Dienstleistungseinrichtungen
in den Randbereichen des Areals vor.

Eine groRe o6ffentliche Grlinanlage soll
die Freiraumversorgung auch fir die an-
grenzenden Wohnquartiere sicherstellen.

Diese Vorgaben bildeten die Grundlage
flr die Auslobung eines stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs im Jahr 1994. Den er-
sten Preis erhielt die Arbeit des Architek-
turbiros Claus Neumann, Berlin.

Das Entwurfskonzept entwickelt eine
regelmafige Baustruktur Gber das gesamte
Areal (»Bausteine«), wobei die vorhandene
Bausubstanz fast vollstandig integriert wird.

Ein »Promenadepark« zwischen den bei-
den ehemaligen Kasernengebauden im Nor-
den und Siden verbindet das Gelande mit
den angrenzenden Stadtquartieren. Spiel-
und Freiflaichen dienen als gemeinsame
Treff- und Aufenthaltsbereiche .

Durch eine flachensparende Verkehrser-
schliefung sollen moglichst grolRe Teile
des Quartiers dem FulRganger vorbehalten
bleiben.

Der Entwurf wurde inzwischen Uiberarbeitet
und dient als Grundlage fur die weiteren Pla-
nungsschritte.

Mit dem Projekt werden die Zielsetzungen
von zwei Programmen verfolgt:

1. Das Programm des Bundesbaumini-
steriums zur »Beschleunigten und verbillig-
ten Bereitstellung bundeseigener Konver-
sionsgrundstiicke fir familiengerechten
Wohnungsbau«, das von der Forschungs-
und Informationsgesellschaft fir Fach- und
Rechtsfragen der Raum- und Umweltpla-
nung mbH (FIRU), Kaiserslautern, betreut
wird.

In das Bundesprogramm wurden Pilot-
projekte aufgenommen, die familienfreund-
lich, inshesondere kinderfreundlich gestal-
tet werden und eine enge Verkntpfung von
Wohnen, Arbeiten und Erholen ermdglichen.

2. Das Programm »Siedlungsmodelle«
der Bayerischen Staatsregierung (auf einer
Teilflache mit ca. 3,5 ha im Stdwesten )

18
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Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

1. Preis im vorgeschalteten
stddtebaulichen Ideenwettbe-
werb, Arch. C. Neumann, Berlin:
Die regelmdaBige Baustruktur
(»Bausteine«) sieht eine hohe
Bebauungsdichte vor. Der zen-
trale »Promenadepark« soll hier-
zu ein Pendant bilden und eine
durchgdngige Grinverbindung
Uber das Stadtquartier hinaus
herstellen.

PROJEKTDATEN

Flache

10,5 ha

Wohneinheiten
500, davon 200 im Programm

Infrastruktur

2 Kindertage




Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

Die vorhandenen Altbau-
ten sollen erhalten und

in das Bebauungskonzept
integriert werden

'Mull' unllllumm\num\

i o
ZEITPLAN

1995
Stadtebaulicher Ideenwettbe-
werb »Prinz-Karl-Kaserne«

Aufnahme in das Pilotprojekt des
Bundes »Beschleunigte und ver-
billigte Bereitstellung bundesei-
gener Konversionsgrundstlcke
fr den familiengerechten Woh-

e auvinl

nungshau«

1996

Unterzeichnung des Projektent-
wicklungs- und Darlehensvertra-
ges zwischen dem Freistaat Bay-
ern, der Stadt Augsburg und der
Landeswohnungs- und Stadte-
baugesellschaft (LWS)

Aufstellungsbeschluf Bebau-
ungsplan »Prinz-Karl-Viertel«

1997

Planreife Bebauungsplan
Gutachterverfahren
ErschlieBungsmalnahmen
1998

Beginn der ersten Hochbau-
mafinahmen

Das denkmalgeschiitzte ehe-
malige Mannschaftsgebdude
an der SchertlinstraBBe soll
den stdlichen AbschluBB des
neuen Wohnviertels bilden.

20
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Realisierung

1994 erwarb die Landeswohnungs- und
Stadtebaugesellschaft Bayern GmbH (LWS)
die vom Bund freigegebenen Flachen, um
das Geldnde im Auftrag der Stadt Augsburg
als treuhanderischer Malinahmetrager in
analoger Anwendung der 8% 165 BauGB ff.
zu entwickeln. Der LWS obliegen die Auf-
gaben des Planungs- und Bodenmanage-
ments, die Erschlieffungs- und Ordnungs-
malnahmen sowie die finanzwirtschaftli-
che Betreuung und Verwaltung des Treu-
handvermdgens.

Um die Umsetzung der Programmziele
im Rahmen der »Siedlungsmodelle« sicher-
zustellen, werden derzeit Kriterien und Qua-
litatsstandards flir die weitere Realisierung
entwickelt.

Sie sollen als Orientierungshilfen bzw.
Richtlinien fur die Investoren und Projekt-
trager gelten.

Flr das Projektgebiet soll 1997 ein Gut-
achterverfahren fiir den Hochbau durchge-
flhrt werden; dabei wird eine friihzeitige
Einbindung von mdglichen Investoren an-
gestrebt.

Die »Qualitatsbausteine« sollen dabei
nicht nur eine inhaltliche Grundlage fiir das
Auswabhlverfahren, sondern auch Vorgabe
fur Verhandlungen mit den auszuwahlenden
Realisierungspartnern darstellen.

Nutzungskonzept Flache

ca. 500 Wohneinheiten 50.000 gm BGF
Biro- und Gewerbeflachen (Neubau) 35.000 gm BGF
Biiro- und Gewerbeflachen (Altbau) 16.500 gm BGF

je ca. 3.000 gm GF
offentliche Griinflache ca. 156.000 gm

2 Kindertagesstatten

Modell des 1. Preises
im vorgeschalteten
stadtebaulichen Ideen-
wettbewerb

Augsburg »Prinz-Karl-Viertel«

ANSPRECHPARTNER

Stadt Augsburg
Postfach 11 19 60
86044 Augshurg

Stadtplanungsamt
Leitung: Herr lliner
Telefon 0821-324-6501
Telefax 0821-324-4342

Landeswohnungs- und
Stadtebaugesellschaft Bayern
GmbH (LWS)

Goethestralke 66

80336 Minchen

Projektleiterin Frau Prusseit
Niederlassung Augsburg
Telefon 0821/56989-15
Telefax 0821/56989-10



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Bayreuth »Hohlmuhle«
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Lage des Projektgebietes
»HohlmUihle« im Siiden der
Stadt Bayreuth

Standort

Das Areal der kinftigen Modellsiedlung
liegt — umgeben von Talauen und nahen
Waldern — in einer reizvollen Landschaft im
Stiden der Stadt im Bereich der Hohlmtihle,
stdostlich des Universitatsgelandes.

Die Entfernung zum Stadtzentrum be-
tragt ca. 3 km. Die Anbindung Uber die teils
vierspurige Universitatsstrae an den ortli-
chen und Uberortlichen Verkehr (Autobahn-
anschlufipunkt »Bayreuth-Stid«) ist sehr glin-
stig. Vorrangiges Ziel der Stadt ist die Ein-
bindung der Siedlung in den Offentlichen
Personennahverkehr.

FuR- und Radwege sollen in alle Rich-
tungen an das vorhandene Netz angebun-
den werden. Attraktive Wegeverbindungen
bestehen zur Innenstadt durch den Botani-
schen Garten, das Universitdtsgeldnde und
den Hofgarten, zu den angrenzenden Wohn-
siedlungen durch die Griinztige der Talauen
sowie zu den Naherholungsgebieten Roh-
rensee mit Tierpark, Studentenwald und zu
den Ausflugszielen rund um den Sophien-
berg.
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Nach Nordosten fallt das Geldande zum Sen-
delbach hin, nach Stidwesten zum Aubach
hin ab. Es ist unbebaut und wird derzeit aus-
schlief8lich landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden und Osten wird das Gebiet
begrenzt vom Landschaftsschutzgebiet
» Talau Sendelbach / Tappert«, im Siiden von
den landwirtschaftlichen Flachen Karolinen-
reuth /-hohe und im Westen vom Aubachtal
mit der 6kologischen Ausgleichsflache Lin-
denhof. Innerhalb dieser Flache wird derzeit
in Zusammenarbeit mit dem Landesbund
flr Vogelschutz das Umweltschutzinforma-
tionszentrum des Landesbundes geschaffen.

Die vorhandenen Festgesteine ergeben
einen guten Baugrund; im Bereich der Tal-
auen werden zusétzliche Griindungsmal3-
nahmen erforderlich.
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Bayreuth »HohImihle«

Luftbild aus dem Jahr 1996
mit Planungsgebiet und
Universitét Bayreuth

BAYREUTH

Regierungsbezirk
Oberfranken
Oberzentrum

Einwohner
73.000

Wirtschaft

(in Realisierung)
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Bayreuth »HohImuhle«

Das Entwurfskonzept greift
die topographischen Vorga-

ben auf. Die Haupterschlies-

sung wird auf dem Héhen-
riicken gefiihrt. Die »Baufel-

der« im Nordosten stellen
klare Quartierseinheiten dar;

Siedlung und freie Land-
schaft werden miteinander

verzahnt.
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Planung

Das neue Quartier entsteht als eine eigene
nstadtebauliche Einheit« — als kompakte

Siedlungsinsel inmitten einer noch stark

durchgriinten Stadtlandschaft mit wertvol-

len Griin- und Landschaftsraumen.

Die harmonische Einbindung in die um-
gebende Landschaft wird ebenso bertck-
sichtigt wie die Néhe zum Siedlungsbe-
reich Oberkonnersreuth / Flrsetz und zur
Universitat, deren Bebauungsplanung das
Gebiet unmittelbar tangiert. Entsprechend
der »Insellage« kommt der Gestaltung der
Siedlungsrander und des Ubergangs in die
freie Landschaft erhebliche Bedeutung zu.
Insbesondere nach Westen ist eine deutli-
che Abgrenzung zum Biotop Lindenhof und
dem Vogelschutzgebiet vorgesehen. Auf
dem Gelande soll eine zukunftsweisende
Siedlung entstehen, wobei folgende Ziel-
setzungen Beachtung finden:

- ressourcenschonender Umgang mit der
Landschaft durch Kompaktheit und Dichte

-moglichst  geschlossene  0Okologische
Kreislaufe (Regenwassernutzung, Abwas-
serklarung im Gebiet, Baumaterialien)

- Energieeinsparung durch kompakte Bau-
weise, Ausrichtung der Baukdorper, Einsatz
neuer Technologien sowie ein eigenes
Blockheizkraftwerk

- kostenglinstige Bauweise durch wirt-
schaftliches Gebaudekonzept und Einsatz
von vorfabrizierten Tafelelementen

- hohe Wohnqualitat durch Reduzierung des
Individualverkehrs (OPNV-Anbindung, Nach-
barschaftsautos, Biindelung des ruhenden
Verkehrs)

- vielfaltig nutzbare Wohnungen und woh-
nungsnahe Arbeitspldtze mit individuellen
Erweiterungsmaoglichkeiten

- eine lebendige Struktur mit Privatheit und
Gemeinschaft

Diese Themenbereiche waren auch Inhalt

des stadtebaulichen Ideen- und Realisie-

rungswettbewerbes, der 1996 durchge-
fihrt wurde.

Die Arbeit der Architektengemeinschaft

C.Reicher / J.Haase, Aachen und der Land-

schaftsarchitektin C.Wolf, Dortmund, wur-

de mit dem 1.Preis ausgezeichnet.

Der Entwurf sieht vier kompakte Baugrup-
pen im Nordosten vor, die einen reizvollen
Kontrast zu den flieRenden Baustrukturen
im Stidwesten des Gelandes bilden.

Die bauliche Konzeption basiert auf einer
GrundrifRtypologie, die der Ausrichtung der
Gebé&ude nach den jeweiligen Himmelsrich-
tungen Rechnung tragt: Die kompakten Ost-
West-ausgerichteten Baufelder setzen sich
aus schmalen Grundstiicken zusammen, flr
die unterschiedliche Eigentumsformen mog-
lich sind — offentlich geforderter Mietwoh-
nungsbau, privater Mietwohnungsbau, Rei-
henhéuser. Die Lage und Ausrichtung der
einzelnen Gebaude bestimmt die Zonierung
des Freiraumes und der Grundrisse. Ein mit-
tiger Kern, der als Installationszone und ver-
tikale ErschlieBung dient, gibt das Organisa-
tionsprinzip vor. Die Raume um den Kern kén-
nen flexibel gestaltet und genutzt werden.

Bayreuth »HohImuhle«

1. Preis im stadtebaulichen
Ideen - und Realisierungs-
wettbewerb, Arch. Reicher /
Haase, Aachen mit L. Arch.
Wolf, Dortmund

PROJEKTDATEN

Flache
15 ha

Wohneinheiten

648 GeschoRwohnungen und
Reihenhéauser, 205 Studenten-
wohnungen

Infrastruktur
gebietsibergreifende Versor-
gungseinrichtungen, Mehr-
zwecksaal in Verbindung mit
Festwiese und Studentenwoh-
nungen, Schule, Kindertages-
statte



Bayreuth »Hohlmuhle«

Quartiersmitte mit vorge-
schlagenen Laden, Café und
Bushaltestelle

ZEITPLAN

1996
Stadtebaulicher Ideen- und
Realisierungswettbewerb

Uberarbeitung des Wettbe-
werbsergebnisses (Rahmenplan)

Unterzeichnung des Gesell-
schaftsvertrages zwischen Frei-

staat Bayern und Stadt Bayreuth

1997
Aufstellung des ersten Bebau-
ungsplanes fir einen Teilab-

schnitt
Planung der Erschlieffung
1998

Baubeginn fiir den ersten
Bauabschnitt

Im Mietwohnungsbau liegt der durchge-
hende Installationskern seitlich, so daR eine
horizontale und vertikale Kombination der
Achsen maoglich ist. Damit entsteht eine
Vielfalt an WohnungsgréRen (3- bis 5-Zim-
mer-Wohnungen). Durch dieses Prinzip der
schmalen Achsen erhélt jede Wohnung
einen eigenen Garten und eine »eigene
Haustlr«.

Eine besondere Rolle kommt - bereits in
der Planungsphase — dem Gemeinschafts-
leben in der Siedlung zu. Die geplanten Ge-
meinschaftseinrichtungen sind nach Of-
fentlichkeitsgraden gestaffelt:

- Die zentralen Einrichtungen fiir die neue
Siedlung sind entlang des Siedlungsangers
untergebracht. Der Marktplatz (ibernimmt
die Funktion einer zentralen Mitte mit ent-
sprechenden Versorgungseinrichtungen.
Weitere funktionale Schwerpunkte liegen
an den beiden Anfangspunkten des An-
gers und tragen insgesamt zu einer Bele-
bung des Raumes bei. Diese Verteilung er-
madglicht eine schrittweise Realisierung
der Gemeinschafts- und Versorgungsein-
richtungen entsprechend den einzelnen
Bauabschnitten

- Ein kleinteiliges Netz mit untergeordneten
Gemeinschaftsflachen starkt das Zusam-
menleben innerhalb der Nachbarschaften.

Das Planungskonzept folgt der Zielsetzung,
ein moglichst wirtschaftliches Erschlies-
sungs- und Bebauungskonzept zu ent-
wickeln, das gleichzeitig den Kriterien der
Vermarktung gerecht wird.

Realisierung

Die Flache ist grofStenteils stadtisches Ei-
gentum bzw. gehért Stiftungen, die von der
Stadt verwaltet werden. Sie sind somit so-
fort verfligbar.

Kanalisierung, Wasserversorgung und
die Bereitstellung der erforderlichen Versor-
gungsleitungen fir Strom und Gas sind si-
chergestellt.

Das Verfahren der Flachennutzungsplan-
anderung zur Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes steht kurz vor der Ge-
nehmigung.

Die tiefbautechnische Vermessung und
Planung der ErschlieBung sowie Ausschrei-
bung und Vergabe der Tiefbauleistungen fiir
den ersten Bauabschnitt sind fir 1997 vor-
gesehen, so daR 1998 mit den ersten Hoch-
baumalnahmen begonnen werden kann.

Kosten

Das Investitionsvolumen betragt fir die
Gesamtmalfinahme ca. 230 Mio. DM. Dabei
werden fur den Grunderwerb 10 Mio. DM
und fir die Baureifmachung des Gelandes
6 Mio. DM angesetzt.

Fur ErschlieBungsmaRnahmen wird von
15 Mio. DM, fir die HochbaumaRnahmen
von knapp 200 Mio. DM ausgegangen.
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Bayreuth »HohImuhle«

1 Flexibles Wohnen in Ost-
West-Ausrichtung: Wohnen
um den Kern

2 Flexibles Wohnen in Nord-
Stid-Ausrichtung: 2-Schichten-
GrundriBB
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I‘ ErdgeschoBgrundril3 des
1. Bauabschnitts, Arch.
Reicher / Haase, Aachen
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Siedlungsmodelle

Modellprojekt Erlangen »Réthelheimpark«

Lage des geplanten Stadtteils
»Réthelheimpark« im
Stadtgefiige von Erlangen

Standort

Das Modellprojekt soll auf einer 6 ha groRen
Teilflache der ehemaligen Ferris-Barracks als
erster Bauabschnitt des kiinftigen Stadtteils
Rothelheimpark entstehen. Das Geléande
liegt sehr innenstadtnah, nur ca. 1 km vom
Stadtzentrum mit seinen Dienstleistungs-
einrichtungen und Einkaufsmaoglichkeiten
entfernt.

Mit der Konversion der ehemaligen US-
Liegenschaft (insgesamt 130 ha) soll nach
der Planung der Miinchner Architektenge-
meinschaft Ottow, Bachmann, Marx und
Brechensbauer mit dem Landschaftsarchi-
tekten Kluska im Stadtteil Rothelheimpark
Wohnraum fir insgesamt bis zu 7.000 Ein-

S\ Rt -]
FPh oimgr -

wohnerinnen und Einwohner entstehen.
Um einen funktionsféhigen Stadtteil zu er-
halten, sind u.a. finf Kindertagesstatten, ei-
ne Grundschule, Jugendfreizeit- und -be-
treuungseinrichtungen sowie die notwen-
dige Einkaufsinfrastruktur geplant. Ein Ge-
werbegebiet schliet die Wohnbebauung
nach Osten zu einer stark befahrenen
StraRe ab. Ein Griinzug erstreckt sich vom
Zentrum des Entwicklungsbereichs nach
Stden und verknlpft die Wohnquartiere mit
einem wertvollen naturnahen Bereich, dem
ehemaligen Exerzierplatz, und dem Sebal-
der Reichswald.
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Erlangen »Réthelheimpark«

Luftbild aus dem Jahr 1992
mit den Fldchen der ehe-
maligen Ferris-Barracks.

Die 6 ha groBBe Teilfldche des
»Siedlungsmodells« ist der

1. Bauabschnitt

ERLANGEN

Regierungsbezirk Mittelfranken,
gemeinsames Oberzentrum mit
Nirnberg und Furth

Einwohner
101.500

Wirtschaft

Elektroindustrie, Wissenschaft
und Forschung, Mikroelektronik,
Medizintechnik, Dienstleistun-
gen, Tagungen und Kongresse

Bildung / Kultur

Universitat, Markgrafentheater,
Kommunikationszentrum,
Heinrich-Lades-Halle

Freizeit / Erholung
Botanischer Garten, Heinrich-
Kirchner-Skulpturengarten,
Naherholungsgebiet Dechsen-
dorfer Weiher



Erlangen »Rothelheimpark«

Planung

Fir die Teilflache des Siedlungsmodells
wurde im Dezember 1995 ein stadtebauli-

s cher Realisierungswettbewerb ausgelobt,

B an dem 28 Architekturblros teilnahmen.

)“ Die Jury hat in der Preisgerichtssitzung am

‘ 2 : eI 18. und 19. April 1996 den Entwurf des

. _,-a’\lﬁ : S ]1 8 dial 4 § ;;ﬂ 2. Architekturbliros A2 Fischer-Koronowski-

T S e T BAELCURSREER ST, DL ] ZL, g§ Lautner-Roth aus Freising und des Land-

B (10T I8 st ] ""-‘"I ;,""31 5355505 J schaftsarchitekten Johann Berger mit dem
} :I’:/,] ]’ 7\‘ ~ 7 = :;"’h = ersten Preis ausgezeichnet.

e et e I Fy "‘]‘ ::7‘,7 T | B0 Der Entwurf wurde inzwischen (iberar-

37 ]7’:°-, ’ SR W3y 'é”si';’ beitet und liegt nun der weiteren Bauleit-

, =¥ 3‘], ] I \_’ ‘1 , S— F,é’" planung zugrundg. Der Stadtrat hat im No-

3 2 3 ERin) B3, vember 1996 die Aufstellung des Bebau-

23353 0 . ~' o Ugl -+ ungsplans beschlossen.

[— = : ’1754375' E" Die geplante Bebauung schlief3t im Nor-

] -, :. : 23392 ogn!' {J‘: den an die ehemalige Housing Area, eine
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US-Army an, die seit 1996 von ca. 1.000 Er-
langer Birgerinnen und Blirgern bewohnt

N _ | s, wird.

i i«% R, ‘ a lr 3 \ 2 Entlang der HaupterschlieRungsstrale
i ,ﬂ‘ Ry ] 3‘{‘ N aiaaR, sieht der Entwurf zwei Parkhéduser und eine
b ;ﬂ]i 1»3\ AR "iﬁﬁ;}gfi R Wohnbebauung parallel zum Blockrand auf
YA - o AR Do Wy R E der gegeniiberliegenden StralRenseite vor.
fagmoan® 5 O Nach Stden sind an den Gemeinschafts-
’“ P "2.\" garten kammartig Reihenhauszeilen vorge-

s R kgt g s lagert, die Uber Wohnwege erschlossen

) ",3\‘:‘ werden. Der Ubergang zur Housing Area

o TR %gi wird durch gemeinschaftliche Griinflachen

N 31 hergestellt. Der 6stliche Wohnweg wird zur

x ._ &4 Bustberfahrt ausgebaut. Daran schlief3t

e ,4 - = e\ 83;, PR sich nach Osten zum Stadtteilgriinzug hin ei-
”?M&”&M ne slidorientierte Reihenhausbebauung an.

An das westliche Parkhaus angegliedert
B ) und zu einem kleinen Platz orientiert, kon-
Rahmenplan »Rétheiheimparks, nen ein Laden und evtl. eine Betreuungs-
Arch. Ottow, Bachmann, o .
Marx und Brechensbauer mit einrichtung (Servicezentrum) entstehen. Im
Landschaftsarch. Kluska Ubergangsbereich zur Housing Area ist eine
Kindertagesstatte geplant. Gemeinschafts-
raume sind den Quartiersplatzen zugeord-
net.

Als Reaktion auf die sich stark veran-
dernden Haushaltsstrukturen und Lebens-
formen sollen die angebotenen Wohnungen
auch neue Formen des Zusammenlebens

von Erwachsenen und Kindern ermogli-
chen.
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Erlangen »Rothelheimpark«

1. Preis im stadtebaulichen
Realisierungswettbewerb,

Architekturbtiro A2-Fischer,
Koronowski, Lautner, Roth,
mit L.Arch. Berger, Freising

Modell der Planung fir den
6 ha groBen Teilbereich
des »Siedlungsmodells«

Entlang der ErschlieBungs-
straBBe ist eine viergeschossi-
ge Bebauung vorgesehen,
an die sich nach Stden
kammartige Reihenhduser-
zeilen anschlielen.

PROJEKTDATEN

Flache
6 ha

Nutzung
Wohngebiet

Wohneinheitaen
90-110 Einfamilienhduser
100-150 Geschofldwohnungen

Parkierung

1 Stellplatz pro WE zentral in
zwei Parkhdusern, 1 o6ffentlicher
Stellplatz pro 7 WE entlang der
Strallen, 2 Fahrradstellplatze
pro WE

Infrastruktur

1 Kindertagesstatte, evtl. Ser-
vice- und Betreuungszentrum,
Gemeinschaftsraume, 1 Lebens-
mittelgeschaft



Erlangen »Rothelheimpark«

Nel
-

Grundrisse,Ansichten und
Schnitte der Reihenhéauser
und GeschoBwohnungen
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Unterzeichnung des Entwick- rp :

lungsprojekt- und Darlehensver- s VAN

trages zwischen Freistaat Bay- -
ern, GeWoBau Erlangen und
Stadt Erlangen
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1995/96
Stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb
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1996

Ausftihrungsplanung .
S 2 Kennzeichen der neuen Wohnungsgrun-

1997 drisse sind z.B. zusammenlegbare Woh-
Grindstickssrwalb dichdia nungen und die Nutzungsflexibilitat der In-
GewoBau dividualrdume. Jeder Wohnung soll ein
»Zimmer unter freiem Himmel« zugeordnet
werden. Die Raume, die sich in den die
Beginn der Abbrucharbeiten stralRenbegleitende Bebauung gliedernden
Tarmen befinden, kénnen flir gemein-
schaftliche Zwecke oder flir wohnungsnahe
Berufstatigkeit verwendet werden.

Planreife Bebauungsplan

Baubeginn flir den Geschol-
wohnungsbau

1998
Bezug der ersten fertiggestell-
ten Wohnungen
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Realisierung

Die GeWoBau beabsichtigt, ca. 60 Wohnun-
gen im Sektor des Sozialen WWohnungsbaus
zu errichten. Die Planungen mit dem Archi-
tekturbliro A 2 sind angelaufen. Es besteht
weiterhin Interesse an der Errichtung von
ca. 70 Staatsbedienstetenwohnungen. Bei
der Projektgruppe Rothelheimpark ist eine
groRere Zahl von Interessenten fir Ein- und
Zweifamilienhduser bzw. Reihenhauser re-
gistriert.

Es wird zur Zeit geprift, ob im Rahmen
des staatlichen Foérderprogrammes »Be-
zahlbares Eigenes Haus« Reihenhauser fir
ca. 3560.000 DM Gesamtkosten erstellt und
angeboten werden kénnen. Auch kénnten
Teile der Eigentumsmalinahmen in Selbst-
hilfe errichtet werden.

Fir das Programm »Bezahlbares Eige-
nes Haus« sollen die ersten drei Preistra-
gerbiros in einem Gutachterverfahren Vor-
schlage fur jeweils eine Hausgruppe erar-
beiten. Das Grundstiick soll nicht gréRer als
200 gm sein, die Wohnflache im Schnitt 95
gm betragen.

Kosten

Der Freistaat Bayern hat flir das Programm
Siedlungsmodelle im Rahmen der»Offen-
sive Zukunft Bayern« der Stadt Erlangen
17 Mio. DM in Form eines zinsglnstigen
Darlehens zur Verfligung gestellt. Der stad-
tische Eigenanteil wird in Form von Grund-
stlicken und vorbereitenden MaRnahmen
erbracht. Der Wettbewerb wurde durch Pla-
nungszuschisse der Obersten Baubehorde
unterstutzt.

Ansichten der stdlich angren-
zenden Wohngebdéude der
Housing Area. Im Vordergrund
das Planungsgebiet

Erlangen »Rothelheimpark«

ANSPRECHPARTNER

Geschaftsbesorgung:

GeWoBau

Herr Bauer (Geschéftsfiihrer)
NagelsbachstralRe 55 a
91052 Erlangen

Telefon 09131-124-0

Telefax 09131-124100

Planung:

Stadt Erlangen

Projektgruppe Réthelheimpark
Frau Kunz

Schuhstrale 40

91052 Erlangen

Telefon 09131-862342

Telefax 09131-862997



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Flrth »Stdstadt«

RN

Lage des Projektgebietes
»Sldstadt« im Sidosten
der historischen Innenstadt
von Flrth
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Standort

Das Modellprojekt soll auf dem Gelande
der ehemaligen William O. Darby Kaserne
realisiert werden. Die Projektflache liegt in
unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und ist
900 m vom Hauptbahnhof entfernt.

Im Westen und Norden grenzt das Areal
an bebaute Wohngebiete und an das Gelan-
de einer weiterfiihrenden Schule, im Nor-
dosten und Osten an gewerblich gepragte
oder gemischt genutzte Gebiete und im Su-
den an nur wenige Jahrzehnte alte, mehr-
geschossige Wohnbauten der Kalb-Sied-
lung.

Stdlich der Kreuzung FronmiillerstralRe /
WaldstraRe befinden sich zwei groflachi-
ge, bisher der US-Army vorbehaltene Ein-
kaufszentren (»Commissary« und » PX«) mit
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insgesamt 36.800 gm Nutzflache, die 1995
von der Bundesvermogensverwaltung o6f-
fentlich zum Kauf ausgeschrieben wurden.

Das Projektgebiet des Siedlungsmodells
umfalRt den zentralen Bereich der Konversi-
onsflaiche am norddstlichen sowie stid-
westlichen Rand eines geplanten Stadtteil-
parks.
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Furth »Stdstadt«

Luftbild aus dem Jahr 1992
mit Lage der Projektfldche auf ;
dem Areal der ehemaligen FURTH
William O. Darby-Kaserne

Regierungsbezirk Mittelfranken,
gemeinsames Oberzentrum
mit Ndrnberg und Erlangen

Einwohner
108.000

Wirtschaft
Elektronikindustrie,
Handel, Dienstleistung

Metallverarbeitung

Bildung / Kultur
Stadthalle, Stadttheate

Freizeit / Erholung
Stadtpark und Stadty
Naherholungsgebiete
(Frank. Schweiz, Steiger
frank. Seenland)




Farth »Stdstadt«

Das Gebadude 41 soll den nérd-
lichen AbschluB3 des geplanten

Stdstadtparks bilden
PROJEKTDATEN
In dem neuen Stadtteil sollen
Wohnungen, Gewerbe, Versor-
Flache gungs- und Gemeinbedarfsein-
40,7 ha richtungen sowie ein Stadtpark
enstehen. Dabei soll die vorhan-
Wohneinheiten dene Altbausubstanz weitge-
1.250, davon 200 im Programm hend erhalten und durch Neu-
bauten ergdnzt werden.

»Siedlungsmodelle«

Infrastruktur
Gemeinbedarfseinrichtungen,
Kindergarten, gewerbliche Bau-
flachen, Stadtteilpark
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Planung

Auf der Konversionsflache soll ein neuer
Stadtteil fir ca. 2500 Einwohner entstehen,
davon etwa 200 Wohneinheiten im Rahmen
der »Siedlungsmodelle«.

Fur das Areal der ehemaligen William
O.Darby Kaserne wurde 1996 ein be-
schrankter Stadtebaulicher Ideenwettbe-
werb durchgeflihrt.

Inhalt des Wettbewerbs war es, neben
einer stadtebaulichen Konzeption flr das
gesamte Kasernenareal eine Bautypologie
fr den Teilbereich der »Siedlungsmodelle«
zu entwickeln.

Mit dem 1. Preis wurde die Arbeit des
Buros Prof. Pesch + Partner — Stadtebau —,
Herdecke, in Zusammenarbeit mit der
Werkgemeinschaft Freiraum, Landschafts-
architekten Aufmkolk / Hirschmann, Nurn-
berg, ausgezeichnet.

Der Entwurf sieht die Weiterentwick-
lung der vorhandenen Strukturen unter

Farth »Stdstadt«

Rl

weitgehendem Erhalt der denkmalgeschiitz-
ten Bausubstanz vor, die durch Neubauten
erganzt wird.

Eine zentrale Freiflache gliedert das
ehemalige Kasernenareal in drei Teilberei-
che (Wohnquartiere, Stadtteilpark und ge-
mischt genutzte Quartiere).

Vorgesehen sind Niedrigenergiehduser
mit ausreichenden Speichermassen zur
passiven Sonnenenergienutzung.

Den okologischen Belangen soll auch
durch Regenwasserversickerung und Grau-
wassernutzung Rechnung getragen werden.

\.(n’v{.i\‘

1. Preis im stadtebaulichen
Ideenwettbewerb, Arch. Prof.
Pesch + Partner, Herdecke
mit Werkgemeinschaft Frei-
raum Aufmkolk/Hirschmann,
Nirnberg



Flrth »Stdstadt«

ZEITPLAN

1995

Freigabe William O.Darby
Kaserne von der militarischen
Nutzung

1996

Unterzeichnung des Entwick-
lungsprojekt- und Darlehenver-
trages zwischen Freistaat Bayern
und Stadt Firth

Beschrankter Stadtebaulicher
|deenwettbewerb

Aufstellung des Stadtebaulichen
Rahmenplanes
»William O.Darby-Kaserne«

1997

Einleitung der Bauleitplanung
Vorbereitende Untersuchungen
und Sanierungsbeschlul’
Stadtebaulicher Vertrag

1998
Workshop oder Plangutachten

—
=———1

12w G |
s

oL Ansicht und Grundrisse der
i Wohneinheiten am Park,
Arch. Prof. Pesch + Partner
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Die ersten Preistrager im stadtebaulichen
Wettbewerb waren im Anschlufd mit der
Erstellung eines Rahmenplanes beauftragt
worden.

Ein weiterer Auftrag zu einer Machbar-
keitsstudie fir ein Gewerbehofprojekt (Ge-
bdude 71/72/73) wurde an die vierten
Preistrager im Wettbewerb, die Architekten
Kress und Partner, Erlangen, vergeben.

Die Freiraumplanung des zentralen Be-
reiches (»Sldstadtpark«) ist fir das Jahr
1997 vorgesehen.

Realisierung

Im Rahmen eines Workshops oder Plangut-
achtens sollen die Wettbewerbsentwiirfe
von den Preistragern weiterentwickelt wer-
den, damit im Anschlul® daran mit »Investi-
tionsprojekten« auf den Markt gegangen
werden kann.

Das stadtebauliche Konzept ermdglicht
eine schrittweise Realisierung auch in klei-
nen Bauabschnitten. Gesprache mit halb-
staatlichen Baugesellschaften sowie spe-
zialisierten Projektentwicklern fiir 6kologi-
sches Bauen und fir Lofts sind aufgenom-
men.

Als Alternative zum Angebot im Umland
sollen vorzugsweise Stadthduser angebo-
ten werden, da Gescholdwohnungen z.Zt.
insbesondere nach dem Umbau der be-
nachbarten Kalb-Siedlung in groRerer Zahl
auf dem Wohnungsmarkt vorhanden sind.

Die Realisierung sowie die ErschlieRung
des Gesamtgebietes soll auf der Basis von
stadtebaulichen Vertragen erfolgen.

Nutzungen Bauflachen
Wohnen 9,2 ha
Gemeinbedarf 7,4 ha
Mischnutzung 2,1 ha
Gewerbe 7.7 ha
Grinflachen 10,8 ha
Verkehr 3,6 ha
gesamt 40,7 ha

(Wettbewerbsgebiet)

Kosten

Die Gesamtkosten flir das Siedlungsmodell
lassen sich im derzeitigen Planungsstand
noch nicht hinreichend genau ermitteln.

ErschlieBungskosten fallen in voller
Hohe an, da die alten Netze (mit Ausnahme
der Fernwéarme) nicht weiter genutzt wer-
den kénnen.

Die Ubernahme aller Infrastrukturko-
sten wird ein Teil des beabsichtigten stadte-
baulichen Vertrages zwischen der Stadt
Flrth und dem Grundeigentiimer Bundes-
republik Deutschland sein.

Die Grundsttickskosten werden sich mit
Abschlu? des stadtebaulichen Vertrages
konkretisieren.

Flrth »Stdstadt«

Modell des 1. Preises im

stadtebaulichen Ideenwett-
bewerb. Im Bildvordergrund

Zeilen der angrenzenden
Kalb-Housing-Area

ANSPRECHPARTNER

Stadt Furth
90744 Firth

Baureferat
Leitung: Her

Diy

Inc

| ¥
o

fon 0911-974-105
x 0911-974-

Abteilung Stadtplanung
Herr Dipl.Ing. C. Schoner
Telefon 0911-974-2650
Telefax 0911-974-2611




Siedlungsmodelle

Modellprojekt Ginzburg »Gunzpark«

GUNZBURG

Regierungshezirk Schwaben,
gemeinsames Mittelzentrum
mit Leipheim

Einwohner
20.000

Wirtschaft
Verwaltung, Lebensmittelindu-
strie, Maschinenbau, Chemie

Bildung/Kultur

Theater, Museum f. rom.
Geschichte, Internat. Institut
fr wiss. Zusammenarbeit

Freizeit/Erholung
Naherholungsgebiet Donauried
mit zahlreichen Seen, Gilinzaue,
Freibad
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Lage des Projektgebietes
»Glnzpark« im Stden
des Stadtzentrums

Standort

Das Modellprojekt soll auf einer Teilflache
der ehemaligen »Slddeutsche-Baumwolle-
Industrie« (SBI) im stdlichen Anschlufd an
die Unterstadt Glinzburgs errichtet werden.

Die Siiddeutsche-Baumwolle-Industrie
hatte sich Ende des letzten Jahrhunderts in
der Stadt angesiedelt. Im Zuge der laufen-
den Expansion wurden umfangreiche Fla-
chen in der Glnzaue erworben sowie ein
Stauweiher und ein Kanal zum Betreiben ei-
ner Wasserkraftanlage angelegt.

Als sich in den 80er Jahren finanzielle
Schwierigkeiten abzeichneten, wurden schritt-
weise einzelne Teilflachen als Bauland aus-
gewiesen und bebaut.

Nach dem Konkurs der SBI im Jahr 1983
erwarb die Stadt Glinzburg das Gelénde.
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Ginzburg »Gunzpark«

Luftbild aus dem Jahr
1993 mit Planungsgebiet



Gunzburg »Gunzpark«

oben:

Das ehemalige Geldnde der
Stddeutsche-Baumwolle-
Industrie. Die alten Fabrik-
gebdude wurden bereits im

PROJEKTDATEN Jahr 1988 abgetragen.
unten:

Flache Blick von Westen auf

4 ha das Projektgebiet

Wohneinheiten

125

davon 35 Einfamilienhauser
und 90 GeschoRwohnungen

Infrastruktur
Versorgungseinrichtungen
(Gastronomie, Laden)

Planung

Das Problem »Industriebrache« stellte die

Stadtplanung vor neue Aufgaben. Auch im

Hinblick auf einen modellhaften Umgang

mit Altindustrieflachen wurde die MaRnah-

me in das Forschungsprogramm des Expe-
rimentellen Wohnungs- und Stadtebaus von

Bund und Land aufgenommen.

Zielvorgaben waren inshesondere

- nachhaltige Starkung der Funktionen des
Mittelzentrums Ginzburgs durch ein ge-
eignetes Nutzungskonzept fir die Bau-
flachen; Verkniipfen der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten

- Starkung der Erholungs-, Dienstleistungs-
und Wohnfunktion der Innenstadt durch
Umwandlung eines brachliegenden inner-
stadtischen Industriegebietes (» Funktions-
schwaéchesanierung«)

- Entwicklung eines Angebotes an naturna-
hen Erholungsflachen bis an die Unter-
stadt heran

- Konzeption neuer Wohn- und Siedlungs-
formen in Gemengelagen unter be-
sonderer Berlcksichtigung 6kologischer
Aspekte

- Einsatz innovativer Technologien (insbe-
sondere im Hinblick auf effizienten Energie-
einsatz)

Im Jahr 1988 wurde ein stadtebaulicher

Ideen- und Realisierungswettbewerb fiir

das SBI-Gelande mit dem Ziel durchgefihrt,

die Flache stadtebaulich und griinplanerisch
neu zu ordnen.

Die Arbeit des Architekten Hein Gold-
stein, Minchen, wurde mit dem 1. Preis
ausgezeichnet.
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Glinzburg »GuUnzpark«
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1. Preis im vorgeschalteten
stadtebaulichen Ideen- und
Realisierungswettbewerb,
Arch. Goldstein, Miinchen:
Der Griinraum der Glinzaue
wird tber den zentralen Anger
nach Norden bis in die Unter-
stadt gefihrt. Die vorhande-
nen Wasserflachen sollen
weitgehend belassen und in
einen naturnahen Zustand
rickgebaut werden.




Gunzburg »Gunzpark«

ZEITPLAN

1984
AufstellungsbeschluR Bebau-
ungsplan »SBI-Geldnde«

1988
Stadtebaulicher Ideen- und
Realisierungswettbewerb

Abbruch des Gebdudebestandes

1997

Abschluf? des Gesellschaftsver-
trages zwischen Freistaat Bayern
und Stadt Glinzburg

Realisierungswettbewerb

Weiterentwicklung der
Bauleitplanung

1998
Baubeginn fiir den ersten
Bauabschnitt

Das Planungskonzept sieht einen zentralen
Grinanger als Mitte der Anlagen in Verlan-
gerung eines die Giinz begleitenden Grin-
zugs vor.

Nach Osten sind die sog. »H-Strukturen«
mit Gewerbe- und Biroflachen zur Ichen-
hauser Stral’e und GeschofRwohnungsbau
zum zentralen Griinanger hin orientiert. Ne-
ben privaten Tiefgaragen fiir den GeschoR-
bau ist die Errichtung einer 6ffentlichen Tief-
garage entlang der Ichenhauser StralRe im
Bereich der »H-Strukturen« geplant.

Westlich des Griinangers ist verdichte-
ter Einfamilienhausbau vorgesehen, im Nor-
den das sog. »V-Gebaude« mit Einrichtun-
gen zur Quartiersversorgung (Gastronomie,
Laden) und Sonderwohnformen im Ge-
schoRwohnungsbau.

Auf der Grundlage des somit vorliegen-
den stadtebaulichen und rdumlichen Grund-
konzepts soll nun auf dem Gelande eine zu-
kunftsweisende Bebauung unter Berlick-
sichtigung der Zielsetzungen des Pro-
gramms »Siedlungsmodelle« verwirklicht
werden.

Das gemeinsame Entwicklungsprojekt
beinhaltet die Bebauung der stadtnahen In-
dustriebrache des bisherigen »SBI-Gelan-
des« mit verdichtetem Einfamilienhausbau
(ca. 35 Wohneinheiten) sowie GescholR-
wohnungsbau (ca. 90 Wohneinheiten) und
mit Gewerbe- und Buroflachen (ca. 1.400
gm Nutzflache), die den Wohnungen teil-
weise direkt zugeordnet werden konnen.

Fir den verdichteten Einfamilienhaus-
bau sollen oberirdische Garagen, fiir die
Geschollbauten Parkierungseinrichtungen
erstellt werden; darliber hinaus ist eine 6f-
fentliche Tiefgarage mit ca. 140 Stellplatzen
geplant.

Realisierung

Die Umsetzung des Modellprojekts erfolgt
Uber eine gemeinsame Entwicklungsgesell-
schaft zwischen Freistaat Bayern und Stadt
Gilnzburg.

Zu dem Entwicklungsprojekt gehoren
insbesondere auch der Erwerb von Grund-
stlicken innerhalb des Projektgebietes, die
Durchfiihrung eines Realisierungswettbe-
werbes fir die kiinftige Bebauung im Pro-
jektgebiet, die Vorbereitung und technische
Abwicklung von notwendigen Anderungen
der Bauleitplanung und die Realisierung von
Gebduden durch die Gesellschaft in der
Funktion als Bauherr und Bautrdger sowie
die VerdauRerung der bebauten Grund-
stlicke.

Die ErschlieBung einschlieBlich StraRen
und Wege, Kanal, Wasser, Strom und son-
stiger Medien ist in der Ausfilihrungsphase
bzw. bereits erfolgt.

Die Warmeversorgung ist durch zwei
anschlufdfertig ausgebaute Heizzentralen
(Blockheizkraftwerke) gesichert.
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Gunzburg »Gunzpark«

Modell des 1. Preises
im stadtebaulichen
Ideenwettbewerb

Bodenbelastungen

Das ehemals gewerblich genutzte Pla-
nungsgebiet wurde in einem mehrstufigen
Verfahren auf Bodenbelastungen lberprift.
Der mit den zustédndigen Fachbehorden ab-
gestimmte AbschluRbericht hat die grund-
satzliche Bebaubarkeit bei entsprechender
Bodensanierung ergeben. Insofern wird es
auch Inhalt des Projektes sein, im Umgang
mit aus der Vornutzung belasteten Standor-
ten neue Wege zu finden.

Kosten

Uberschlagigen Ermittlungen zufolge ist mit ANSERECHEANTNER

reinen Baukosten von etwa 50 Mio. DM zu
rechnen.

Stadt Gunzburg
Stadtbauamt
SchloRplatz 1
89312 Gulnzburg

Herr Wopperer, Stadtbaumeister
Telefon 08221-903-165
Telefax 08221-903-117

Herr Friedenberger,
Leiter Stadtplanungsamt
Telefon 08221-903-174
Telefax 08221-903-117



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Ingolstadt »PermoserstraBe«

Edm‘ Ingolstaan

Lage des Projektgebietes
»PermoserstralBe« im Westen
der Stadt Ingolstadt

Standort

Das Modellvorhaben liegt ca. 2,5 km west-
lich der Altstadt. Den umgebenden Stadt-
bereich bildet die »Kernstadt«, die sich ring-
formig um die Altstadt legt und Uber-
wiegend erst im 20. Jahrhundert errichtet
wurde.

Das Projektgebiet grenzt nach Westen

“an den die Stadt umgebenden sog. »2.

Grlnring«, der als siedlungsgliederndes Ele-
ment freigehalten und Zug um Zug langfri-
stig Griin- und Erholungsfunktionen erftillen
soll. Als Teil dieser Erholungsflache wurde
bereits eine Sportanlage westlich des Mo-
dellgebietes angelegt. Das Projekt umfaldt
eine Flache von rund 4 ha.

In unmittelbarer Nachbarschaft nach
Osten und Stiden sind in den letzten Jahren
Siedlungen des 6ffentlich geforderten Woh-
nungsbaus entstanden, darunter eine ganze
Reihe von Projekten des Experimentellen
Wohnungsbaus.
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Die weitere Nachbarschaft nach Osten ist
von Mietwohnungsbau der 70er Jahre ge-
pragt, nach Stidosten schlieRen sich zwei-
geschossige Reihenhduser und dreige-
schossige Gebaude mit Eigentumswohnun-
gen an.

Das Projektgebiet ist voll erschlossen.
Uber die Richard-Wagner-Strake und die
Permoserstral3e ist eine Anbindung an das
stadtische StraRennetz gegeben. Die inter-
ne Erschliefung im Baugebiet erfolgt durch
eine Ost-West-Verbindung, die moglichst
als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut
werden soll. In Zukunft wird das Gebiet
durch eine Buslinie an das offentliche Ver-
kehrsnetz angebunden.
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Ingolstadt »PermoserstraBBe«

Luftbild aus dem Jahr 1996
mit Planungsgebiet

INGOLSTADT

Regierungsbezirk Oberbayern
Oberzentrum

Einwohner
114.000

Wirtschaft
Automobilindustrie, Ene

trum (Raffinerien, Kra

Bildung / Kultur

Freizeit / Erholung

dltiges Naherholungsan

bot (Donauauen, 1hltal)



Ingolstadt »PermoserstraBe«
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1. Preis im stadtebaulichen
Ideen- und Realisierungs-
wettbewerb, Arch. Bauerle,
Konstanz, L. Arch. Mdiller,
Freiburg
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Planung

Im Friihjahr 1996 wurde fir das Modellpro-
jekt ein beschrankter stéddtebaulicher Ideen-
wettbewerb mit Realisierungsteil nach ei-
nem vorgeschalteten europaweiten Bewer-
bungsverfahren ausgelobt. Die eingegange-
nen Bewerbungen sind hinsichtlich der
Qualifikation der Biiros fiir die spezielle Auf-
gabenstellung in Ingolstadt bewertet wor-
den. 10 Architekturbiros wurden zur Ausar-
beitung der Wettbewerbsaufgabe eingela-
den.

Mit dem 1. Preis wurde der Entwurf des
Architekturbtros Bauerle, Konstanz, in Zu-
sammenarbeit mit dem Landschaftsarchi-

el DH.....| Bttt ; _
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tekten Pit Muiller, sowie den Fachberatern
Prof.v. Mende (Bauphysik) und Both & Part-
ner (Soziologie) mit dem ersten Preis aus-
gezeichnet.

Der Stadtrat hatim September 1996 den
Beschlufd zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes gefaldt. Das Architekturbiiro Bauerle
als erster Preistrager des Wetthewerbs
wurde damit beauftragt, die Wettbewerbs-
arbeit zu konkretisieren und konzeptionell
so zu Uberarbeiten, dal® in Zusammenarbeit
mit Bautragern und Bauinteressenten eine
Realisierung des gesamten Modellvorha-
bens in dem vorgegebenen Rahmen von ca.
5-8 Jahren gewadhrleistet werden kann.
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Ingolstadt »PermoserstraBe«

Modellfoto von Norden:

Das Planungskonzept nimmt

die vorhandenen Strukturen auf.
In der Mitte entsteht ein Anger
mit Kindergarten, Quartiersplatz,
Café und Bushaltestelle.

Die Randbebauung mit vorgela-

Die Sozialstruktur in der Nachbarschaft des
Projektgebietes ist gepragt durch einen ho-
hen Anteil an Kindern und Jugendlichen so-
wie durch junge, wachsende Familien. Hin-
zu kommt eine groRe Gruppe von Erwerbs-
tatigen mit geringerer beruflicher Qualifika-
tion und ein sehr hoher Anteil an Aussiedler-
und Ausléanderfamilien.

Angesichts dieser Rahmenbedingungen
hat sich die Stadt vorgenommen, das Mo-
dellgebiet als abschliefenden, integrativen
Bauabschnitt zu betrachten und dort Hand
in Hand mit der Differenzierung und Erwei-
terung des Wohnungsangebotes auch sta-
bilisierende Elemente einzubauen. Damit
ist die Erwartung verknipft, eine bessere
soziale Infrastruktur zu schaffen.

gerter gewerblicher Nutzung
schditzt den inneren Bereich.

Insbesondere sind folgende Anforderungen
zu erfillen:

— Forderung der Kommunikation durch
raumbildende Geb&udeanordnung und An-
bindung an die vorhandenen benachbarten
Wohngebéude sowie baulich-raumliche In-
tegration der erforderlichen Infrastruktur-
einrichtungen

— Kleinteiligkeit auch im Geschofswohnungs-
bau, zur Forderung von Gruppenidentitdten
und gruppenbezogener Selbstorganisation
- vertragliches Miteinander von Wohnen, Ar-
beiten und Freizeit; Angebot flexibler Raum-
strukturen, die den Aufbau eigeninitiierter
Arbeitsplatze oder Werkstatten ermaogli-
chen

— Schaffung von Moglichkeiten und Ansatz-
punkten fir die Herausbildung von sozialen
und funktionalen Verflechtungen zwischen
Wohnen und Arbeiten und zwischen den
verschiedenen Wohnbereichen

- Urbanitat und Sicherheit der 6ffentlichen
Raume durch Starkung der Aufenthaltsqua-
litdt, Belebung durch vielfaltige Nutzungen,
gute Einsehbarkeit

PROJEKTDATEN

Flache
4 ha

Wohneinheiten

220 - 240, davon bis zu 120
Reihenhaduser und bis zu
120 GeschofRwohnungen,
ca.1/4 im Mietwohnungsbau

Infrastruktur

Kindergarten, Kleingewerbe,
Dienstleistungen, Laden in
den Randbereichen



Ingolstadt »PermoserstraBe«
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ZEITPLAN

1995

Unterzeichnung des Entwick-

lungsprojekt- und Darlehensver-
trages zwischen Freistaat Bayern

und Stadt Ingolstadt

1996
beschrankter stadtebaulicher

Ideenwettbewerb mit Realisie-

rungsteil

AufstellungsheschluR fir den
Bebauungsplan »Permoser-
stral3e«

1997

Planreife des Bebauungsplans

Beginn der ErschlieRungs-
arbeiten

Baubeginn fir den ersten
Bauabschnitt

1998

Fertigstellung des ersten Bauab-

schnitts (ca. 30 Reithenhauser)

6-Meter-Haus)

— klare Wohnumfeldzonierung als Rahmen
flr Eigengestaltungen, Angebote von Orten
mit angemessener, wohnungsnaher Privat-
heit und Angebote von gemeinschaftlich ge-
nutzten, halboffentlichen Begegnungsbe-
reichen in den einzelnen Wohnanlagen; da-
beiist besonders wichtig die Schaffung nut-
zungsoffener Freirdume flr Kinder und
Jugendliche.

—vielfaltige Haushalts- und Nutzerformen in
den einzelnen Anlagen, flexible Baustruktu-
ren, die sich an veranderte Wohnbeddrfnis-
se anpassen, insbesondere unter Beach-
tung der Bedurfnisse von Kindern; Kom-
pensation problematischer, soziodemogra-
phischer Entwicklungen durch ein diffe-
renziertes Angebot an Wohn- und Eigen-
tumsformen,

Reihenhaustypologie
des 1. Bauabschnitts,
Arch. Béuerle (4-, 5- und

— Beteiligung der Bewohner, auch der des
Umfeldes, bei der Planung und Realisierung
der NeubaumaRnahmen zur Starkung der
Identifikation mit dem Wohngebiet; denkbar
ist auch die Realisierung eines Teils des
Wohnungsbaus als Selbsthilfe- / Selbstbau-
malfinahme mit entsprechender fachlicher
Koordination, Moderation und Beratung.
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Realisierung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt
1997: Der Strallenbau sowie der Bau der
Anlagen zur Regenwasserversickerung ist
ab August 1997 geplant, so daf3 bis Jahres-
ende 1997 alle Voraussetzungen fir einen
Baubeginn geschaffen sein werden.

Die zwischenzeitlich tberarbeiteten Pla-
nungskonzepte bilden die Grundlage fur
weitere Gesprache mit Bauinteressenten
(Bautrager, aber auch Privatinitiativen) mit
dem Ziel, den Beginn der Einzelprojekte,
insbesondere der Reihenhduser, noch im
Jahr 1997 sicherzustellen und damit auch
deutlich zu machen, daR an einer zeitnahen
Realisierung des Gesamtprojektes hohes
Interesse besteht. Zielgruppe sind zunachst
die Erwerber von Eigenheimen, denen
durch gtinstige Baukosten und optimale Fi-
nanzierungsmaoglichkeiten Anreize zum Er-
werb eines Eigenheims gegeben werden
sollen.
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Nach ersten Ermittlungen betragen die Ko-
sten des Gesamtprojektes fir den Grun-
derwerb rund 19 Mio. DM, flr die Er-
schliefung etwa 0,5 Mio. DM sowie fur die
zusétzliche Infrastruktur (Kindergarten) et-
wa 1,4 Mio. DM.

Die Kosten der einzelnen Gebaude und
Projekte sind derzeit noch nicht erfa3t. Hin-
zu kommen Aufwendungen fir zinsglnsti-
ge Eigenkapitalersatzdarlehen, die an die
Erwerber von Héusern aber auch an die
Bautrédger von Mietwohnungen ausgereicht
werden sollen.

Ingolstadt »PermoserstraBe«

Der erste Realisierungsab-
schnitt, die Reihenhausbebau-
ung, bildet ein eigenes Quartier
im Gesamtgebiet.

ANSPRECHPARTNER

Stadt Ingolstadt
SpitalstralRe 3
85049 Ingolstadt

Baureferat

Herr Stadtbaurat Goebl
Telefon 0841-305-2100
Telefax 0841-305-2105

Stadtplanungsamt
Herr Bauer

Telefon 0841-305-21 33
Telefax 0841-305-2149

Gemeinntitzige Wohnungs-
baugesellschaft Ingolstadt
Herr Kirmeyer (Geschaftsfiihrer)
Minucciweg 4

85055 Ingolstadt

Telefon 0841-9537-0

Telefax 0841-9537-90



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Kempten »Jakobwiese«

Lage des Projektgebietes
»Jakobwiese« im Westen
der Stadt Kempten
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Standort

Das Projektgebiet liegt am westlichen Rand
der Stadt Kempten auf einem Gelandesporn
(eiszeitlicher Buckel), der 6stlich vom soge-
nannten Gohlenbach und westlich durch
das Rottachtal begrenzt wird.

Die VerkehrserschlieRung des Gebietes
erfolgt im Stden Uber die Stadtbadstrale
und im Norden tber den Haubensteigweg.

Es ist vorgesehen, das Wohngebiet

durch eine neu eingerichtete Buslinine an
den Offentlichen Personennahverkehr an-
zubinden.
In der Nahe befinden sich ein Kindergarten,
Schulen sowie eine Vielzahl von Einkaufs-
moglichkeiten. Stadtbad und Hallenbad,
Sportplatze, Tennisanlagen und eine Loipe
sind unmittelbar angrenzend vorhanden. Ein
weiterer Kindergarten ist im Projektgebiet
vorgesehen.
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Kempten »Jakobwiese«

Luftbild aus dem Jahr 1993
mit Lage des Planungsgebietes
im Rottachtal

KEMPTEN

Regierungsbezirk Schwaben
Oberzentrum

Einwohner
62.500

Wirtschaft

Speditionen, Einzelhandel,
Lebensmittelindustrie, Milch-
verarbeitung, Maschinenbau,
Verpackung

Bildung / Kultur

Stadttheater,

Museen, archdologischer Park
Cambodunum, Fachhochschule

Freizeit / Erholung
Naherholungsgebiete (Allgau),
grofl3e Freibadanlage



Kempten »Jakobwiese«

1. Preis im vorgeschalteten
stadtebaulichen Ideen-
wettbewerb, Arch. Fink -
Jocher - Wenzl, Miinchen

Planung

Mit der Planung und Projektierung des Vor-
habens Jakobwiese in Kempten verbindet
sich ein weitgefachertes Zielblindel, das die
unterschiedlichsten Bereiche umfaRt und
Innovationen auf mehreren Ebenen an-
strebt:

- in administrativer Hinsicht sollen im Rah-
men einer 6ffentlich-privaten Partnerschaft
zwischen Stadt Kempten und der Stadtebau
Gesellschaft fir Sanierungs- und Entwick-
lungsmaflinahmen mbH, einer Tochter der
liberwiegend stadtischen Wohnungs- und
Stadtebau Gesellschaft, der Sozialbau, neue
Wege erprobt werden, die eine Beschleuni-
gung des gesamten Verfahrens, aber auch
eine Vernetzung in den verschiedensten in-
haltlichen und fachlichen Bereichen erwar-
ten lassen. Fir die Stadt Kempten ergeben
sich Vorteile bei der MaRnahmefinanzierung
durch Abschopfung und direkten zielgerich-
teten Wiedereinsatz von Planungsgewin-
nen. Mit der Konstruktion der Public-Priva-
te-Partnership, PPP, ist eine zligige Umset-
zung der geplanten Mallnahmen im Sinne
des Programms »Siedlungsmodelle« zu
erreichen:

- neue Wege der Wohnungsbaufinanzierung
und -forderung sowie neuartige Investoren-,
Typen- und Bauherrengemeinschaften sol-
len erhéhte Handlungs- und Entschei-
dungsspielraume, auch hinsichtlich der so-
zialen und 0©kologischen Zielsetzungen
eroffnen. Eine Vielfalt von Tragermodellen,
vom klassischen Einzeleigentimer Uber
Nutzer- / Anlegermodellen bis hin zu ge-
meinschaftlichem Eigentum in entspre-
chenden Betreiberformen, wie auch klassi-
sche Bautrdgermodelle lassen eine breitge-
facherte Struktur des Wohnungsangebotes
erwarten. Im Rahmen eines quartiersbe-
zogenen Dienstleistungskonzeptes sollen
stadtebauliche, 6kologische und soziale An-
sdtze miteinander verbunden werden

- den okologischen Belangen wird durch ei-
ne Fille von Mafinahmen Rechnung getra-
gen,; dazu gehort insbesondere sparsamer
Flachenverbrauch durch verdichtetes Bau-
en, Minimierung der Bodenversiegelung
und energieeffizientes Bauen und Wohnen.
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Bereits im Jahr 1991 wurde von der Stadt
Kempten ein stddtebaulicher Ideenwettbe-
werb ausgelobt. Der Entwurf der 1. Preis-
trager, der Architekten Fink - Jocher -
Wenzl, Miinchen, bildete die Grundlage fir
die Aufstellung des mittlerweile rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes.
Die innere ErschlieBung des Baugebie-
tes erfolgt Giber eine Nord-Slid-Achse, von
der aus finf Wohnhofe, sowie mehrere zei-
lenartige Gruppen ereicht werden. Parallel
zu dieser zentralen Achse verlauft Ostlich
eine weitere Erschlieffungszone, die jedoch
nur fir FulRganger, Fahrradfahrer und Not-
fahrzeuge offen ist. Die diversen Parkpalet-
ten sind ausnahmslos an die zentrale Ach-
se angebunden. Sie sind im wesentlichen
Decks, die in etwa auf dem natlrlichen
Gelandeniveau stehen bzw. nur einseitig in
die relativ stark bewegte Topographie ein-
schneiden. Auf diese Weise entstehen
halboffene Parkdecks, die teilweise umbaut
werden.
Ein exakter Wohnungsschlissel kann
noch nicht vorgelegt werden, da bei der
Realisierung der MaRnahme Jakobwiese ei-
ne Vielzahl von Bauherrn, Bautrdgern und
anderen Bauwilligen beteiligt ist. Schliissel
und Wohnformen orientieren sich an dem
Bedarf der jeweiligen Nutzer. Der stadte-
bauliche Entwurf bzw. Bebauungsplan ist
fir eine Zahl von etwa 550 Wohnungen
konzipiert.
Aufbauend auf dem Planungskonzept
werden zahlreiche unterschiedliche Ziele
angestrebt:
preiswertes Bauen
- Reduzierung der Baukosten durch ratio-
nelle ErschlieBung, kostenglinstige Plazie-
rung von Hausanschlissen (z.B. Verlegen
samtlicher Verteilungsleitungen, wie Nah-
wéarmenetz, Wasser, Abwasser in oder un-
ter den Geb&uden) sowie Kostenreduzie-
rungen im Hochbaubereich

Okologisches Bauen

- Minimierung der Versiegelung, Abflihren
des Oberflachenwassers tber ein Mulden-
und Rigolensystem, nachdem eine Ver-
sickerung auf dem Grundsttick nicht mog-
lich ist
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Kempten »Jakobwiese«
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- Einbau einer Zisterne, so daf® die Dach-
entwasserung zur Brauchwassernutzung
(Toilettenspiilung) verwendet werden
kann

- Heizenergieeinsparung durch Minimie-
rung der Transmissionswarmeverluste,
Einbau von elektronisch/elektrischen Ein-
zelraumregelungsanlagen; bei einem Vor-
haben der Sozialbau, das derzeit gerade in
Planung ist, soll durch einen deutlichen
Einsatz regenerativer Energie (Kollektor-
dacher), ein neuer Weg beschritten werden

-Versorgung samtlicher Wohngebaude
(Heizung und Warmwasser) Uber ein mit
mehreren Zentralen ausgestattetes Nah-
wéarmenetz; so wird eine Vielzahl von indi-
viduellen Feuerungsanlagen mit relativ ge-
ringen Wirkungsgraden ausgeschlossen.
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Ausschnitt aus dem Bebau-
ungsplan »Jakobwiese«:
Das Projektgebiet wird in
einzelne Wohnquartiere
mit eigenen Freibereichen
gegliedert.

PROJEKTDATEN

Flache
17,7 ha,
davon 8 ha flir Bebauung

Wohneinheiten
550-600, davon ca. 400
GeschoRwohnungen und
200 Einfamilienhauser
(v.a. Ketten-, Reihen- und
Winkelhduser)

Infrastruktur
Kindergarten, Einkaufs-
moglichkeiten



Kempten »Jakobwiese«

Modellphoto Wohnhof 3,
Arch. Fink + Jocher, Miinchen:
die einzelnen Wohnhdofe
bilden jeweils in sich abge-
schlossene Einheiten

ZEITPLAN

1991
Stadtebaulicher Ideen-
wettbewerb

1994
SatzungsbeschluR
Bebauungsplan

1995

Unterzeichnung des Entwick-
lungsprojekt- und Darlehens-
vertrages zwischen Freistaat
Bayern, der Stadtebau/Sozial-
bau und der Stadt Kempten

1996
Beginn der ersten Baumal-
nahme (Wohnhof 3)

1997
Fertigstellung Wohnhof 3

1997 /98
Realisierung weiterer
Bauvorhaben
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soziales Bauen

- Vielseitigkeit des Wohnungsschlissels,
flexible Grundri3ldsungen

- Bereitstellung von Gemeinschaftsraumen
und abgeschlossenen Einheiten, die als
Ateliers, Arbeits-, Wohn- oder Freizeitrau-
me genutzt werden koénnen, um begin-
nenden Differenzierungen und neuen For-
men von Arbeit, Freizeit und Wohnen zu
entsprechen

- vielfaltiges Wohnungsangebot von der 2-
Zimmerwohnung bis zu grofden 4-/5-Zim-
merwohnungen (Angebote fiir Singles,
grofde und kleine Familien) mit zum Teil
hierarchiefreien Grundrissen

Schnitt West-Ost:

unterhalb der innenliegenden
Freiflache befinden sich die
halboffenen Parkdecks
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- Angebot eines Konzeptes der Wohnhilfe
{iber die Bewohnermitbestimmung hin-
aus, aufbauend auf den Séulen Selbsthilfe,
Nachbarschaftshilfe und halbprofessionel-
ler/professioneller Hilfe. Uber die Wohnhil-
fe wird Unterstitzung nach Mal3 organi-
siert; Ziel ist das Kniipfen eines umfang-
reichen sozialen Netzes, das die Selbsthil-
fepotentiale von Familien und Gruppen
ebenso integriert wie professionelle oder
halbprofessionelle Dienstleistungen.

Besonderheiten

- Die sich neu entwickelnden Formen von
Telekommunikation / Multimedia bedingen
entsprechend ausgeformte Netze, so dal’
die Telekommunikationsversorgung/ Breit-
bandkabel zunéchst tGber ein von der Tele-
kom unabhéangiges Netz erfolgt. Dieses
Netz ist nur an einem Punkt mit den Anla-
gen der Telekom verkniipft. Die Verteilung
im Quartier erfolgt sogar in den Haupttras-
sen Uber den Tréager und Betreiber des
Nahwarmenetzes. Nach 1998 ist Uber die-
ses Netz auch, soweit gewtinscht, Uber-
tragung von Sprache / Telefon maoglich.

Realisierung

Mit der ErschlieBung der Gesamtmalnah-
me wurde im Sommer 1995 begonnen. Im
Frithjahr 1996 erfolgte die Grundsteinle-
gung fir die erste HochbaumafRnahme der
Sozialbau Kempten. Fir diese MaRnahme
wurde im Oktober 1996 bereits das Richt-
fest gefeiert.

Ein weiteres Projekt eines privaten Bau-
tragers wurde im Herbst 1996 in Angriff ge-
nommen. Andere Vorhaben, insbesondere
Reihen- und Kettenhauser, sind fur 1997
geplant, ebenso eine Eigentumsmalinahme
der Sozialbau, die im Hinblick auf energeti-
sche Fragen besonders interessant ist. Die
weitere Abwicklung der Gesamtmalnahme
Jakobwiese wird sich an den Bedingungen
des Marktes orientieren. Die bislang herge-
stellten ErschlieRungsanlagen ermdglichen
ohne wesentliche Zusatzinvestitionen die
Errichtung von insgesamt rund 300 Woh-
nungen bzw. Hausern.

Kempten »Jakobwiese«

Mit der ersten HochbaumaB-
nahme, dem Wohnhof 3,
wurde im Frihjahr 1996
begonnen.

Kosten

Die GesamtmaRnahme dirfte unter Be-
riicksichtigung der Erschliefungskosten,
der Kosten des Nahwarmenetzes sowie der
Hochbaumaflnahmen, einschlieRlich der er-
forderlichen Infrastruktur, in etwa 190 Mio.
DM umfassen.

Fiir die Erschlieungsmalnahmen wur-
den bislang rund 1 Mio. DM und fir das
Nahwarmenetz in etwa 0,75 Mio. DM inve-
stiert. Allein die Sozialbau hat derzeit Bau-
vorhaben im Umfang von 19 Mio. DM (Ge-
samtherstellungskosten) im Bau und fir
weitere 10 Mio. DM in Vorbereitung.

ANSPRECHPARTNER

Stadtebau Gesellschaft fuir
Sanierungs- und Entwick-
lungsmaflinahmen mbH sowie
Sozialbau, Wohnungs- und
Stadtebau Gesellschaft mbH

Allgauer StralRe 1
87435 Kempten
Telefon 0831/ 252-8711
Telefax 0831/ 252-8799

Geschaftsfihrer:
Herr Dipl.-Ing. Eckhard P. Rieper,
Herr Dipl.-Kfm. Erich Greissinger

Abteilungleiter:

Herr Oswald GeRler
(MaRnahmetréager)

Herr Detlef Wanzenberg
(Hochbau)

Stadt Kempten, Finanzreferat
Herr Stadtkammerer Malle,
Finanzreferat;

Frau Renate Mader,
Liegenschaftsamt



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Minchen »Waldmann-Stetten-Kaserne«

MUNCHEN

Regierungsbezirk Oberbayern
Landeshauptstadt, Oberzentrum

Einwohner
1.228.000

Wirtschaft
Handel und Dienstleistung,

Banken, Versicherungen, Verwal-

tung, Medien, Automobilindu-
strie, Elektroindustrie, Hand-
werk, Forschung und Entwick-
lung, Software, Messen, Tagun-

gen, Fremdenverkehr

Bildung / Kultur
Universitdaten, Fachhochschulen,

zahlreiche schulische Einrichtun-

gen, zahlreiche Museen, Galeri-
en, Theater, Philharmonie, kultu-
relle Einrichtungen, Sehenswilir-

digkeiten,

Freizeit / Erholung
Olympiapark, Sporteinrichtun-
gen, Grinanlagen (Englischer

Garten, Botanischer Garten, Tier-
park, Schlof3park Nymphenburg),

N&he zu vielen Naherholungsge-

bieten im Voralpenland

Lage des Projektgebietes
»Waldmann-Stetten-Kaserne«
in unmittelbarem AnschluBB
an den Olympiapark
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Standort

Das Projektgebiet liegt ca. 2,5 km nord-
westlich der Miinchner Altstadt. Im Norden
und Westen schlie8t sich das Olympia-
gelande, im Osten die grinderzeitliche Be-
bauung Schwabings an. Sidlich des Gelan-
des befindet sich die »Barbarasiedlung, ei-
ne Unteroffzierssiedlung, die nach der Jahr-
hundertwende errichtet wurde und heute
unter Ensembleschutz steht.

Durch die Truppenreduzierung der Bun-
deswehr zu Beginn der 90er Jahre wurden
in Mlnchen militarische Liegenschaften mit
einem Entwicklungspotential von insge-
samt rd. 10.000 Wohneinheiten frei.
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Die Nachnutzung der Waldmann-Stetten-
Kaserne bietet nun in sehr attraktiver Lage
am sidlichen Rand des Olympiaparkes die
Maoglichkeit, entstandene stadtebauliche
Defizite zu beheben und einen wichtigen
Beitrag zum Wohnungsbau in Miinchen zu
leisten.

Minchen »Waldmann-Stetten-Kaserne«

Fir die Flache wurde im Jahr 1992 eine
Stadtebauliche  Entwicklungsmafnahme
eingeleitet.

Das Gelande ist Uber die Ackermann-
straRe und die Schwere-Reiter-Stralte an
das (iberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Der stiidliche Teil des Planungsgebietes
ist gut durch den Offentlichen Personen-
nahverkehr erschlossen (Bus- und Strafien-
bahnhaltestellen an der Schwere-Reiter-
StraRe). Der nérdliche Teil soll im Zuge der
weiteren Planung ebenfalls an den OPNV
angebunden werden.

Luftbild des ehemaligen
Kasernengeldndes aus dem
Jahr 1994



Minchen »Waldmann-Stetten-Kaserne«
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Nutzungszonierung, (1994),
Planungsreferat der Landes-

WOHNEN
TERTIARE NUTZUNG
SCHULE

VERWALTUNG

RELIGION

SONSTIGER GEMEINBEDARF
GRUNFLACHEN

GRUNVERBINDUNG

WEGEVERBINDUNG

MOGLICHE IV-ANBINDUNG

STRANENBAHN MIT HALTESTELLE
UND 400 m-EINZUGSBEREEICH

UMGRIFF ENTWICKLUNGSMABNAHME

UMGRIFF PLANUNGSBEREICH

Strukturkonzept mit

hauptstadt Minchen

Planung

Im Jahr 1994 wurden von der Landeshaupt-
stadt die grundlegenden Planungsziele fiir
die Kaserne formuliert. Der Schwerpunkt
lag hierbei auf der Errichtung von rd. 2.100
Wohneinheiten. Zur Konzeptionsfindung
wurde im Herbst 1996 ein stadtebaulicher
und landschaftsplanerischer Wettbewerb
ausgelobt.

Auf dem Gelande sollen primar Wohn-
bauflachen entwickelt werden, die sich um
eine groRere zentrale Grinflache gruppie-
ren. Von hier aus flihren Grinverbindungen
zu den umliegenden Nutzungen .

Geplant ist eine abschnittsweise Reali-
sierung der Neubaubereiche. Es wird des-
halb angestrebt, hinsichtlich Bebauung, Er-
schlieBung und Griinstrukturen funktions-
fahige und in sich abgeschlossene Baustu-
fen zu entwickeln.

12

e ———s

| \

ingartenlontogs, Il

Es soll ein familien - und kinderfreundlicher,
in seiner Gesamtheit barrierefreier Stadtteil
mit hohem Wohnwert und lebendiger Nach-
barschaft entwickelt werden, der die oft ge-
trennten Funktionen Wohnen, Arbeiten und
Freizeit wieder zu einer Einheit verbinden
kann.

Ebenso sollen die Belange der alteren
Mitbewohner, inshesondere der &lteren Frau-
en, Bericksichtigung finden.
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Munchen »Waldmann-Stetten-Kaserne«

Waldmann-Kaserne, ehe-
malige KFZ-Wartungshalle

Blick von Stiden in den Ost-
lichen Bereich der Stetten-
Kaserne

PROJEKTDATEN

Flache
39,5 ha

Wohneinheiten
bis zu 2.400, davon ca. 1000 im
Programm »Siedlungsmodelle «

Infrastruktur

Schulen, Kindergarten, Kinder-
hort und -krippe, Gemeinbe-
darfseinrichtungen, kath. Pfarr-
zentrum, Stadtteilpark

Offentliche Verwaltung, tertidre
Nutzungen, Wertstoffhof, hoher-
wertiges Gewerbe



Muinchen »Waldmann-Stetten-Kaserne«

Rahmenplan »Analyse,
Probleme, Bewertung« (1995),
Arch. Dragomir, L.Arch.
Stahr&Haberland, Miinchen

ZEITPLAN

1992
Einleitungsbeschluf? Entwick-
lungsmalnahme

1994
Strukturkonzept

1996

Unterzeichnung des Entwick-
lungsprojekt- und Darlehensver-
trages zwischen Freistaat Bayern
und Landeshauptstadt Minchen

Stadtebaulicher und Land-
schaftsplanerischer ldeenwett-
bewerb

1997
Aufstellung des Bebauungs-
planes

1999
Baubeginn der ersten Hochbau-
malinahmen
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Durch intelligente Planung soll nachgewie-
sen werden, dal} innovativer Stadte- und
Wohnungsbau nicht teurer sein muf} als
herkommlicher.

Planungsziele sind dabei:

- Bau von familiengerechten, insbesondere
kinderfreundlichen Wohnungen (Mischung
unterschiedlicher Wohnungsformen und
WohnungsgroéRen im Hinblick auf ein be-
darfsgerechtes Wohnen fir alle Altersstu-
fen und Familienstrukturen; hierarchiefreie
Grundrisse und neue Wohnformen)

- Verbindung von Wohnen, Arbeiten und
Freizeit (raumliche Annaherung der Funk-
tionen, dadurch auch Minderung des Ver-
kehrsaufkommens, Reduzierung der Wohn-
umfeldkosten)
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DENKMALGESCHUTZT
ERHALTENSWERT

BEDINGT ERHALTENSWERT
NICHT ERMALTENSWERT
MARKANTES GEBAUDE

RAUMPRAGENDE GEBAUDEXANTE

UNTERIROISCHE BAUWERKE, SCHWER ZU
BESEIMIGEN

VERDAGHT AUF BOOENSELASTUNG

LAGERUNG UMWEL TGEF AHRDENDER
STOFFE

VERKEMRSFLACHE MIT GESTALTMANGEL

VORHANDENE ERSCHLIESSUNG

BUSUNE MIT HALTESTELLE
STRASSENEAHNLINE MIT HALTESTELLE
EINZUGSBEREICH HALTESTELLE

TUNG NACHTS INDB(A)
ual

50-600B o amantt sicen
GRONSTRUKTUREN
OC}C, 'WERTVOLLER BAUMSESTAND

UER  BAUME W GEHOLDERBUND

- kleinteilige Parzellierung der Wohnbau-
grundstticke, um genossenschaftliche
Wohnformen 0.a. zu ermoglichen

- flexible Grundrisse und Konstruktionen,
um spatere Umnutzungen und Moderni-
sierungen kostengulinstig zu ermdglichen

- kostenglinstige Siedlungsformen mit spar-
samer Erschlieung und flachensparender
Bauweise

- kostenglinstige Bauformen mit neuen
Ideen und Entwurfskonzepten

- sparsamer Flachenverbrauch und umwelt-
schonender Umgang mit Grund und Bo-
den; geringe Versiegelung von Freiflachen
und naturnahe Begriinung (z.B. auch von
Fassaden und Dachern)
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- abgestuftes, kindergerechtes Wohnumfeld mit
fir die Kommunikation aller Bewohnerinnen und
Bewohner gut nutzbaren ErschlieBungs- und
Freiflachen

- geeignete Gemeinschaftseinrichtungen fir viel-
faltige Nutzungen durch die Bewohnerinnen und
Bewohner

- Barrierefreies Wohnen und Betreutes Wohnen
mit entsprechend ausgestatteten Wohnungen
und einem geeigneten Wohnumfeld

- Mehrgenerationenwohnen im Haus oder in der
Nachbarschaft

Tertiare Nutzungen erstrecken sich entlang der
Schwere-Reiter-Stralte und an der neu zu planen-
den OPNV-ErschlieRung.

Im stdwestlichen Teil des Planungsgebietes
sollen Baugebiete flir stapelbares, hoherwertiges
Gewerbe entwickelt werden.

Mehrere Bauten der 6ffentlichen Verwaltung
bestehen bereits entlang der Schwere-Reiter-
StraBe bzw. Winzererstrale. Sie bleiben grofiten-
teils in ihrer derzeitigen Nutzung erhalten.

Die Freiflachenstruktur soll aus den bestehen-
den schitzenswerten Vegetationsbestanden ent-
wickelt werden. Durch die Berlicksichtigung des
erhaltenswerten Baumbestandes kann friihzeitig
eine kostenglinstige Primarstruktur geschaffen
werden, die durch multifunktionale Griinflachen er-
ganzt werden soll. Eine groRe, zentral gelegene
Grinflache ermoglicht Freizeitaktivitdten und Er-
holung und soll als klimatischer Ausgleich zur dich-
ten Bebauung dienen. Im grofRrdumigen Zusam-
menhang ist eine durchgédngige Grinverbindung
im Ost-West-Richtung notwendig. Auf der Basis
des Baumbestandes soll die Moglichkeit einer
langfristigen Verbindung zwischen Englischem
Garten, Olympiapark, Luitpoldpark und Nymphen-
burger Park geschaffen werden.

(Der stadtebauliche und landschaftsplanerische
Wettbewerb wurde zwischenzeitlich entschieden.
Mit dem 1. Preis wurde der Entwurf des Architek-
ten C.Vogel, Miinchen, und der Landschaftsarchi-
tektin R.Lex-Kerfers ausgezeichnet.)

Munchen »Waldmann-Stetten-Kaserne«

Altlasten

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich
aufgrund bestehender oder aufgelassener
Nutzungen (z.B. Heizkraftwerk, Instandset-
zungshalle) oder Verfillungen Altlastenver-
dachtsflachen.

Nach derzeitigem Informationsstand
sind keine besonderen Folgen fir die Pla-
nung zu erwarten; es kann davon ausge-
gangen werden, dafk dennoch evtl. vorhan-
dene Bodenbelastungen vor Baubeginn be-
seitigt sein werden.

1. Preis im stadtebaulichen

und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerb, Arch.
C. Vogel, Mtinchen, L.Arch.
Lex-Kerfers

ANSPRECHPARTNER

Landeshaupstadt Minchen
Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung

HA 11/12

Blumenstralte 29

80331 Miinchen

Herr Andres

Leiter des Teams
Entwicklungsmalnahmen
Telefon 089/ 233-22055
Telefax 089/233-24238

Frau Hesse
Telefon 089-233-25218
Telefax 089-233-24238



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Nirnberg »St. Leonhard Nord«

NURNBERG

Regierungsbezirk Mittelfranken
gemeinsames Oberzentrum mit
Farth und Erlangen

Einwohner
492.000

Wirtschaft
Verkehrstechnologie, Kommuni-
kationswesen , Messe, Elektro-
industrie, Maschinenbau, Verla-
ge, Verwaltung, Einzelhandel,
Dienstleistung, Erndhrung, Hand-
werk

Bildung / Kultur

Altstadt, Musikveranstaltungen
Oper, Schauspielhaus, kulturelle
Einrichtungen, Museen (u.a.
German. Nationalmuseum),
Universitat Erlangen-Nurnberg,
Fachhochschule, Klinikum,

Freizeit / Erholung
Naherholungsgebiete
(Frank.Schweiz, Reichswald,
Pegnitzauen), Parkanlagen,
Tiergarten, Eisstadion

Lage des Projektgebietes
»St. Leonhard Nord«
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Standort

Das Projektgebiet liegt an zentraler Stelle
im Schnittpunkt mehrerer Verkehrsachsen.
U-Bahn, S-Bahn-Haltepunkt, Bushaltestel-
len, Park & Ride-Platz, der Frankenschnell-
weg sowie die Rothenburger StralRe bieten
eine seht gute Erschliefung. Die Entfer-
nung zur historischen Altstadt betragt
nur ein bis zwei U-Bahn-Haltestellen bzw.
1.000 m.

Das Gebiet ist also auch fuBlaufig von
der Altstadt aus gut erreichbar. Dartiberhin-
aus tragt die Lage im Verknipfungspunkt
der beiden Stadtteile Gostenhof und St.
Leonhard zu den guten Rahmenbedingun-
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gen bei, die eine zligige Entwicklung des
Standortes erwarten lassen.

Infrastruktureinrichtungen und Einkaufs-
moglichkeiten sind im wesentlichen in die-
sen Gebieten vorhanden, koénnten aber
auch durch die Umstrukturierung des
Schlachthofes neue Impulse erhalten.

Gostenhof und St.Leonhard erfuhren in
den letzten Jahren eine gezielte Aufwer-
tung durch Stadterneuerungsmalfinahmen.
Mit dem jetzt begonnenen Programm kon-
nen die Investitionen zu einem gewissen
Synergieeffekt aller bisherigen staatlichen
und stadtischen Fordergelder fihren.

Nlrnberg hat sich fir das Projekt im Rah-
men der »Offensive Zukunft Bayern« eine
anspruchsvolle Aufgabe gestellt:

Ein historischer, z.T. belasteter Altindu-
striestandort in Zentrumslage (Schlachthof
und Miullverbrennung) soll zu einem Quar-
tier mit hoher Qualitat und stadtischem Cha-
rakter werden. Nach Aufgabe der beiden
Einrichtungen entsteht stidwestlich der Alt-
stadt ein 23 ha groRes Flachenpotential der
Innenentwicklung. Das Siedlungsmodell-
projekt umfal3t ca. 9 ha, also das bisherige
Schlachthofareal.

Narnberg »St. Leonhard Nord«

Luftbild aus dem Jahr 1992
mit Blick auf die Anlagen des
Schlachthofes und die stadti-
sche Muillverbrennungsanlage



Nirnberg »St. Leonhard Nord«

LEGENDE:

NUTZUNGEN

ASGRENZUNG UNTERSCHEDUCHER NUTZUNGEN

i caivuo FreFLOEN

MLENGASTEN

FREDOF

CFFENTUCHE PARUANUAGE / VORGARTEN
e

woEN

DENSTLEBTUNGSGEWERSE (TERTURER SEXTOR)

VERASSETENDES GEWERSE

SONCERBALFLACHE

FLACHE FUR DEN GEMERSEDART

Das Strukturkonzept aus dem
Jahr 1995 (Stadtplanungsamt
Ndrnberg) fir die Bereiche
nordéstliches St.Leonhard und
Sandreuth ist Grundlage fir die
weitere Planung.

Der Standort bietet ein fir die
Stadt einmaliges Potential fiir
die Entwicklung eines grof3fla-
chigen innerstadtischen und
citynahen Bereiches.

7[ PROGRAMIM "OFFENSIVE
ZUKUNFT BAYERN®

© ABGRENZUNG GEBIET FUR
s ADTEBAUL'CHEN WETTBEWERSB

Planung

Auf Grundlage einer Strukturplanung fir
den Stadtteil St. Leonhard wurde Ende 1995
ein offener EWR-weiter Stadtebaulicher
Ideen- und Realisierungswettbewerb aus-
gelobt.

Von den 32 eingereichten Arbeiten wur-
de der Entwurf der Architektin Ines Nowak,
Frankfurt, mit dem 1. Preis ausgezeichnet.

In dem streng geometrischen Entwurf
wird das neue Wohnquartier als eigenstén-
dige stadtebauliche Figur gesehen, die sich
von der heterogenen Struktur des Umfeldes
deutlich abhebt.
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Der Entwurf bildete die Grundlage fir die
weitere Planung und wurde im Hinblick auf
die Aufstellung des Bebauungsplanes und
die Wirtschaftlichkeit des Projekts weiter-
entwickelt und konkretisiert.

Schwerpunkte der planerischen Weiterent-

wicklung waren insbesondere:

- wirtschaftliches Verhéltnis von Bauflache
zu Grinflache

- Abstandsflachen der Wohnzeilen entspre-
chend der notwendigen Belichtung und
Beltftung (»gesundes Wohnen«)

-innere Verkehrserschliefung unter Ge-
sichtspunkten einer moglichst »verkehrs-
freien Siedlung« mit Parken an den Ge-
bietsrandern (Garagenhéuser und 6ffentli-
che Stellplatze an der Schlachthofstralie)

- Auflassen der SchlachthofstraRe als Durch-
gangsstralRe, um das noérdliche Projektge-
biet von Verkehrsemissionen zu entlasten;
verkehrliche Anpassungsmafinahmen im
Bereich Frankenschnellweg werden damit
notwendig

- Larmschutz fir Wohngebédude an der
Schwabacher Stralte durch geschickte
Grundri3lésungen und durch bautechnisch
gestalterische Losungen

- Larmschutz entlang der Rothenburger
StralRe durch die entsprechende Baukor-
peranordnung

Die im Rahmen des Programms »Sied-
lungsmodelle« vorgegebenen Programm-
ziele wurden im Bebauungsplanvorentwurf
weiter konkretisiert:

Konzept 6kologischer Stadtebau:

- der hohe Anteil an Freiflachen (Parkanlage)
wird durch die stadtebauliche Dichte auf
den Bauflachen erreicht und bildet gleich-
zeitig den notwendigen Ausgleich

- die Orientierung der Hauser nach Siden
ermoglicht mit dem vergrof3erten Zeilen-
abstand eine gute Nutzung der Sonnen-
einstrahlung

- die LaubengangerschlieBung im Norden
erlaubt sonnenorientierte Wohnraume

- die klare Ausrichtung der Baukorper &Rt ei-
ne 6konomische ErschlieRung zu

- der Anteil an versiegelten Flachen wird ge-
ring gehalten

oben: Blick von der Rothenbur-
ger StralBe auf den nérdlichen
Schlachhotbereich

unten: Denkmalgeschlitztes
Direktionsgebdude am Eingang
des Schlachthofes

Nurnberg »St. Leonhard Nord«

PROJEKTDATEN

Flache
9,0 ha

Wohneinheiten
900

Infrastruktur

Kindergarten, kulturelle Nutzun-
gen Uberwiegend in vorhande-
ner Altbausubstanz (Kulturladen,
Stadtteilbibliothek, Kinderkultur-
zentrum), Stadtteilpark, Gewerbe



Nurnberg »St. Leonhard Nord«

Uberarbeitung des Wettbe-
werbsentwurfs (Rahmenplan),
Arch. Hinz + Nowak

ZEITPLAN

1995

Strukturkonzept (Bereiche
nordostliches St.Leonhard und
Sandreuth)

1995/96
Stadtebaulicher Ideen- und Reali-
sierungswettbewerb

1996
Stadtebhaulicher Rahmenplan

Aufstellung Bebauungsplan

1997

Unterzeichnung des Gesell-
schaftsvertrages zwischen Frei-
staat Bayern und Stadt Nirnberg

Abbruch und Beseitigung der
Altlasten auf dem Gelande

Gutachterverfahren mit Work-
shop zur Griinplanung (Park-
anlage)

1998

Beginn der ErschlieRungsarbei-
ten und Ausbau des Stadtteil-
parks

Baubeginn des ersten Bauab-
schnitts (ca. 100 Wohnungen)
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Grundri3 Wohnquartier :
eine bedruckte Glaswand soll
Schallschutz gewdahren
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Konzept sozialer Kommunikationsrdume:

- kleine Spiel- und Freirdume werden den
Hauszeilen und Bauabschnitten zugeordnet

- der Quartiersplatz soll als 6ffentlicher Platz
angelegt werden

- die kulturellen Angebote sind dem Park zu-
geordnet; dadurch kann eine Konfliktsitua-
tion (Larm, Parksuchverkehr) vermieden
werden

Konzept preiswerter Wohnungsbau:

- strenge Reihung ermdglicht eine System-
bauweise

- die Bauweise lal3t Spielrdume fiir eine spé-
tere Veranderung der WohnungsgroRen (je
nach Bedarf ist ein Zuschalten von Ré&u-
men maglich)

- das interne Erschlieffungsprinzip ist eben-
so kostengtinstig konzipiert — finf Woh-
nungen kénnen mit einem Treppenhaus er-
schlossen werden

- das bauliche Konzept &Rt verschiedene
Ausfliihrungen zu

Realisierung

Die Umsetzung kann kurzfristig erfolgen, da
das Gebiet in stadtischem Besitz ist und der
Schlachthofbetrieb Mitte 1997 aufgegeben
wird.

Mit dem Bau von 100 Wohnungen in ei-
nem ersten Bauabschnitt soll 1998 begon-
nen werden.

Kosten

Fur die Entwicklung des Stadtteils und sei-
ne Positionierung im regionalen Wohnungs-
markt werden zwischen 45 und 50 Mio.DM
veranschlagt.

Hiervon fallen allein rund 20 Mio. DM fir
den Abbruch der vorhandenen Gebéaude-
substanz und Bodensanierung an. Der Aus-
bau der o6ffentlichen Grinflache wird mit
rund 4 Mio. DM veranschlagt: Rund 13,5
Mio. DM werden flr die Errichtung von Ein-
richtungen der sozialen und kulturellen In-
frastruktur angesetzt. An Betriebskosten,
einschlieRlich eines Betrages flr Marketing-
aktivitaten, sind 5 Mio. DM vorgesehen.

Uber diese Entwicklungskosten hinaus
sind im Budget 5 Mio. DM fir die Forderung
von Pilotprojekten reserviert.

Nurnberg »St. Leonhard Nord«

1. Preis im stadtebaulichen
Ideen- und Realisierungs-
wettbewerb, Arch. |. Nowak,
Frankfurt

ANSPRECHPARTNER

Stadt Nlurnberg
90317 Nurnberg

Stadtplanungsamt
Leitung: Herr Bandilla
Telefon 0911/ 231-4900
elefax 0911/ 231-4963

fo

11/231-4903

fax 0911/231-4963



Siedlungsmodell

Modellprojekt Passau »Kohlbruck«

Lage des Projektgebietes
»Kohlbruck« im Siidwesten
der Stadt Passau

Standort

Das Projektgebiet liegt am stdwestlichen
Stadtrand von Passau, in etwa 4 km Entfer-
nung zur historischen Altstadt.

Die Flache befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zu dem nordlich gelegenen
ehemaligen Kasernengeldnde, das die
stadteigene Grundstlicksverwertungsge-
sellschaft Passau mbH (GGP) 1994 vom
Bund erworben hat.

Als im Jahr 1992 die Entscheidung ge-
fallen war, daR der seit mehr als 30 Jahren
bestehende Bundeswehrstandort Passau
ersatzlos aufgelost wird, bedeutete dies
den Verlust von ca. 1000 Arbeitsplatzen in
einer Region, die bis dahin aufgrund ihrer
Randlage in der Bundesrepublik Deutsch-
land strukturpolitisch ohnedies benachtei-
ligt war. Andererseits ergab sich aber fur die
Stadt Passau die Chance, ein bisher von der
weiteren Stadtentwicklung ausgeschlosse-
nes Geldnde von etwa 70 ha vollig neu zu
beplanen und dadurch in eine geordnete
Stadtentwicklungspolitik einzubeziehen.

ssa

o

Das neu zu entwickelnde Wohngebiet wird
von einem ca. 30 ha groRen Areal, das von
der Stadt Passau zwischenzeitlich als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen worden
ist, umgeben. Angrenzend erstreckt sich
der »Neuburger Wald«, ein seit jeher sehr
beliebtes Naherholungsgebiet der Stadt
Passau.

Die Anbindung an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz (Autobahn A3,
BundesstraRen) ist gegeben.
Darliberhinaus soll das Gebiet Uber eine
Buslinie an den Offentlichen Personennah-
verkehr angeschlossen werden; geplant ist
eine Zentrumsanbindung im 7,5 Minuten-
Takt mit Haltestellen innerhalb des Wohn-
gebietes sowie an dessen Ostlichem Rand.

70
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Passau »Kohlbruck«

Luftbild aus dem Jahr 1995
mit Planungsgebiet

PASSAU

Regierungshezirk Nieder-
bayern Oberzentrum

Einwohner
51.000

Wirtschaft
Fremdenverkehr, Vewaltung,
produzierendes Gewerbe,
Dienstleistung, Handel

Bildung / Kultur
historische Altstadt, Dom,
Stadttheater, Museen
Universitét,

Freizeit / Erholung
Naherholungsgebiete (Bayer.
Wald); Yachthafen, Hallen- und
Freibader,Sportanlagen



Passau »Kohlbruck«

= B 1l |

Stddtebaulicher Rahmenplan
(1992) mit Nutzungskonzept

fiir das ehemalige Kasernenareal,
Arch. Wenzel & Huber, Vornbach,
L. Arch. Franz, Passau

Planung

Im Juli 1992 wurde der Einleitungsbeschluf’
einer stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme fiir das gesamte ehemalige Bundes-
wehrgeldnde und angrenzende Grund-
stlicke gefaldt.

Als stadtentwicklungspolitische Ziele
hat der Stadtrat drei Schwerpunkte einer
kiinftigen Nutzung definiert, namlich die
Schaffung von Wohnraum, die Ausweisung
von Gewerbeflachen sowie die Verlagerung
bisher im Stadtzentrum stattfindender Akti-
vitaten wie Messe, Dult etc..

Die Rahmenplanung fir Kohlbruck sieht
darliberhinaus den Bau eines neuen Frei-
zeitbades vor.

NATUR- UND NAHERHOLUNGSFLACHE

WASSERFLACHE

Anfang 1996 wurde ein europaweit ausge-
schriebener stadtebaulicher Ideenwettbe-
werb durchgefihrt.

Die Wettbewerbsteilnehmer standen
vor der schwierigen Aufgabe, in exponierter
Lage (innerhalb des Wettbewerbsgebiets
befindet sich der hochste Punkt Passaus)
und in einem 6kologisch sehr empfindlichen
Umfeld 300-350 Wohneinheiten zu plazie-
ren, wobei auch die Nahe des unmittelbar
angrenzenden Gewerbegebietes in der ehe-
maligen Kaserne zu berticksichtigen war.
Von den 49 eingereichten Entwirfen wurde
die Arbeit der Architekten Landbrecht +
Stadler, Miinchen, in Zusammenarbeit mit
der Projektgruppe Griinplanung Mahl+Wart-
ner / Prof. Dr. Ing. Miihle, mit dem ersten
Preis ausgezeichnet.
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Der Entwurf weist nach, daf% auf einer rela-
tiv geringen Nettowohnbauflache die gefor-
derte Anzahl an Wohneinheiten unterzu-
bringen ist. Dabei ist eine verdichtete Bau-
weise in einer Mischung zwischen Ge-
schoRwohnungsbau, Reihenhaus-, Doppel-
haus- und Einzelhausstruktur mit relativ klei-
nen privaten Grlinzonen, daflir aber sehr
groRzlgigen o6ffentlichen Griinzonen, die
bis in das Zentrum des Wohngebietes hin-
einflihren, vorgesehen.

Entsprechend der Empfehlung des
Preisgerichts wurden die ersten Preistrager
im Wettbewerb mit der Erstellung eines
Rahmenplanes sowie eines ersten Bebau-
ungsplanabschnittes beauftragt.

Im Zuge der weiteren intensiven Zu-
sammenarbeit der am Projekt Beteiligten
wurde der Wettbewerbsentwurf insoweit
fortgeschrieben, als die Nettobauflache im

Passau »Kohlbruck«

Uberarbeitung des Entwurfs der
1. Preistrdger im stadtebauli-
chen Ideenwettbewerb (Rah-
menplan), Arch. Landbrecht +
Stadler, Mtinchen mit Projekt-
gruppe Griinplanung Mahl +
Wastner / Prof. Dr. Ing. Mtihle,
Landshut

Osten des Wettbewerbsgebietes erhoht
wurde, gleichzeitig aber, als Reaktion auf
die derzeitigen Marktgegebenheiten, der
Gescholdwohnungsbau zugunsten einer
groBeren Anzahl von Reihen-, Doppel- und
Einzelhausgrundstlicken reduziert wurde.

Zur ErschlieRung des Wohngebietes ist
eine verkehrsberuhigte Wohnsammel-
strae vorgesehen, von der einzelne Wohn-
wege abzweigen. Die WohnsammelstralRe
wurde mit einer Fahrbahnbreite von 5,75m
sowie einem kombinierten Geh- und Rad-
weg bewul3t flachensparend geplant.

Die Wohnwege sind als »SpielstraRen«
mit einer Fahrbahnbreite von 4,5 m und pri-
vaten Vorzonen von 2,0 bzw. 1,5 m konzi-
piert. In jedem der Wohnwege sind Aufent-
haltszonen und Kleinkinderspielanlagen ge-
plant sowie Wendemaoglichkeiten fir Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge.

PROJEKTDATEN

Flache
13 ha

Wohneinheiten
300 - 350

Infrastruktur
Kindergarten, Jugendtreff,
Gemeinbedarfs- und
Versorgungseinrichtungen,
Altenwohnanlage, Hotel



Passau »Kohlbruck«

ZEITPLAN

1995

Unterzeichnung des Entwick-
lungsprojekt- und Darlehensver-
trages zwischen dem Freistaat
Bayern, der Stadt Passau und
der GGP

1996
Stadtebaulicher Ideen-
wetthewerb

Aufstellung Bebauungsplan

1997
Satzungsbeschluf® Bebau-
ungsplan

1998
Baubeginn flr den ersten
Bauabschnitt

Den einzelnen Wohneinheiten wird ein
KFZ-Stellplatz direkt auf dem jeweiligen
Grundstlck zugeordnet, soweit aufgrund
der vorhandenen Geléndesituation (Hang-
neigung nach Nordosten) eine talseitige Un-
terbringung in den Gebauden maglich ist.
Stark durchgriinte zentrale Parkplatze sol-
len den restlichen Stellplatzbedarf decken.

Das Abwasser wird im Trennsystem ab-

geleitet, wobei das Oberflachenwasser aus
dem Wohngebiet am nordlichen Siedlungs-
rand in einem offenen Graben zu einem als
Regenriickhaltebecken ausgebildeten Teich
geflihrt und von dort in ein vorhandenes Ge-
wasser eingeleitet wird.
Im Nordosten des Bebauungsplangebietes
bietet sich auf einer privaten Grundsttcks-
flache die Anlage von Nahversorgungsein-
richtungen an, die auch von dem auf der an-
deren StraRenseite liegenden Gewerbege-
biet genutzt werden kénnen.

Zur Energieversorgung wird derzeit eine
zentrale Warmeversorgung durch einen pri-
vaten Warmelieferanten diskutiert. Eine
Entscheidung hiertiber wird erst nach ge-
naueren Wirtschaftlichkeitsberechnungen
erfolgen.

Um far die Vermarktung des Gebietes
aussagekraftige Unterlagen zu erhalten,
wurden die Architekten beauftragt, Vor-
schlage fur Haustypologien in den unter-

schiedlichen Wohnformen zu entwickeln
und zu dem jeweiligen Haustyp ein Modell
im MaRstab 1:50 anzufertigen. So wurden
ein Einfamilienhaus, ein Gartenhofhaus, ei-
ne Reihenhausanlage, ein Doppelhaus mit
gemeinsam genutzen Eingangsbereich so-
wie eine GeschoRwohnungseinheit mit 4
Wohneinheiten als Modell dargestellt.

Realisierung

Nach einer vom Stadtplanungsamt und der
GGP erstellten Marktanalyse zeichnet sich
ab, daR flr den Bereich der Einfamilienh&u-
ser, der Reihenhduser und zum Teil der
Doppelhduser grofle Nachfrage besteht;
schwieriger ist derzeit die Marktsituation im
Geschoflwohnungs- bzw. Mietwohnungs-
bau.

Bevorzugte Zielgruppe flr dieses Wohn-
gebiet sind, unabhangig vom sozialen Sta-
tus, in erster Linie junge Familien, denen
die Moglichkeit geboten werden soll, sich
ihren Traum von Wohnungseigentum in der
Stadt Passau zu erflllen.

Modellphoto des
Wettbewerbsentwurfes
von Westen
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Passau »Kohlbruck«

>

i

i
>

777

LA

7
/

“a
v

%
il

5

WASCRAN

S]]

b

T

if

ol —
- =
A | el
— ea—
%
— E
/] E——
2 WG —
LD E——
e 1 1 | =
(7 =~

i

TR

LTI

Haustypologie
GeschoBwohnungsbau,
Arch. Landbrecht + Stadler
1 Ansicht Gartenseite,

2 Ansicht vom Wohnweg

(T

1]

[

Grundrissausschnitt mit
Ansichten und Schnitten

ANSPRECHPARTNER

Grundstlcksverwertungs-
gesellschaft Passau mbH

Herr J. Gevatter, Geschaftsfihrer
Schrottgasse 5

94032 Passau

Telefon 0851 -

Telefax 0851 -

37695
37696



Siedlungsmodelle

Modellprojekt Regensburg »Burgweinting-Mitte«
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Lage des Projektgebietes
»Burgweinting-Mitte« Standort
stidéstlich der Altstadt

von Regensburg Die Projektflache liegt ca. 5 km stiddstlich

des Zentrums der Altstadt von Regensburg
und sidlich der Bundesautobahn Niirnberg-
Passau (A3) an einer stadtebaulich beson-
ders wichtigen Stelle im Siedlungsgeflige.
Im Norden liegt der dorflich gepragte alte
Ortskern. Im Westen schlieRen Einfamilien-
hausgebiete und an der Einmindung der
Hartinger StralRe in die Obertraublinger
StraBe Gebaude mit Versorgungseinrich-
tungen und Gastronomie an.

Das Modellprojekt Burgweinting-Mitte
bildet das Zentrum des stddtebaulichen
Entwicklungsbereiches Regensburg-Burg-
weinting. Dieser Entwicklungsbereich um-
falRt eine ca. 400 ha groRe zusammenhan-
gende Flache, bestehend aus zwei Gewer-
be- und Industriegebieten und drei Wohn-
baugebieten.
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Regensburg »Burgweinting-Mitte«

Luftbild aus dem Jahr
1996 mit Planungsgebiet

REGENSBURG

Regierungsbezirt

Oberzentrum

Einwohner
141.000

Wirtschaft

Grofkindustrie in den Bereichen

Elektro, Fahrzeug- und Maschi-

nenbau, vorwiegend mittelstéan-

zahl-
Ein-
chtungen,Universitat mit Klini-
kum und Bibliothek, Scht

Freizeit / Erholung
zahlreiche Sporteinrichtungen

und -anlagen, Parkanlage




Regensburg »Burgweinting-Mitte«

Das Strukturkonzept »Regens-
burg-Burgweinting« aus dem
Jahr 1993 verdeutlicht die
stufenweise Entwicklung des
neuen Stadtteils ( Architekten-
gemeinschaft Prof. Dr. Ing. H.
Gebhard / Dipl. Ing. B. Land-
brecht, Landschaftsarchitekten
Prof. D. Valentien, Prof. Ch.
Valentien)

Quartiere

Mitte
Nordwest
Siidwest
Ortskern

Gesamt

Wohn-
einheiten

900
2.500
1.200

600

ca. 5.200

Einwohner

2.000
6.250
3.500
1.500

ca.13.250

GroRe ha

24
60
50
30

ca. 164

Baubeginn

1997
2000
bebaut
bebaut
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Planung

Das Strukturkonzept vom 18.05.1993 geht
von einer vorrangigen Entwicklung des
Stadtteils Burgweinting als Wohnstandort
mit Infrastruktur- und Gemeinbedarfsein-
richtungen aus. In Erganzung der beste-
henden bzw. geplanten Wohnquartiere
»Ortskern« und »Stdwest« werden die
beiden weiteren Quartiere »Mitte« (Pro-
jektbereich) und »Nordwest« entlang von
jeweils ost-westgerichteten Orientierungs-
achsen entwickelt und an stadtebaulich
markanten Punkten (Kirche bzw. Stadtteil-
zentrum) mit der HaupterschlieRung (Ober-
traublinger StraRe) verknlpft.

Fir das Projektgebiet wurde bereits

1993 auf der Grundlage des Strukturkon-
zeptes der Aufstellungbeschlul fiir den Be-
bauungsplan »Burgweinting-Mitte« gefaldt
(Stadtebauliche Planung: Architektenge-
meinschaft Prof. Dr.Ing. H. Gebhard und
Dipl.Ing.B. Landbrecht, Minchen; Land-
schaftsplanung: Prof.D.Valentien und Prof.
Ch. Valentien, WeRling).
Die HaupterschlieRung des mittlerweile
fertiggestellen Baugebietes »Burgwein-
ting-Stidwest« wird flir die Orientierungs-
achse des Quartiers »Mitte« aufgenom-
men und bis zum Bahnhof nach Osten wei-
tergeflhrt. Entlang dieser Orienteriungs-
achse werden quartiershezogenene Ge-
meinbedarfs- bzw. Infrastruktureinrichtun-
gen (Kindergarten, Laden etc.) und an den
stadtebaulich markanten Knotenpunkten
stadtteilbezogene Gemeinbedarfs- bzw. In-
frastruktureinrichtungen (Stadtteilzentrum,
ev. Gemeindezentrum, Hotel etc.) vorge-
schlagen. Das Bauprogramm sieht fur
Wohnnutzung insgesamt ca. 101.000 gm
BGF, fir Dienstleistungseinrichtungen ca.
30.000 gm BGF sowie fiir das Stadtteilzen-
trum ca. 6.600 gm BGF vor. Eine in der
Hohenentwicklung gegliederte Blockrand-
bebauung soll in weiten Bereichen die akti-
ven Schallschutzmalinahmen (z.B. Larm-
schutzwand an der Bahnlinie) durch passi-
ven Schallschutz (Grundrissorganisation
etc.) erganzen.

Regensburg »Burgweinting-Mitte«

Modellphoto des Projekt-
gebietes von Stidwesten

PROJEKTDATEN

Flache
24,3 ha

Wohneinheiten

900 - 1000

ca. 130 Reiheneigenheime,

ca. 120 Kaufeigentumswoh-
ungen, ca. 400 freifinanzierte
Mietwohnungen, ca. 250 6ffent-
lich geforderte Mietwohnungen,
ca. 100 Wohneinheiten fur wei-
tere Nutzungen (Altenwohn-
heim, Studentenwohnheim)

Infrastruktur

Kindergarten, Kinderhort, ev.
Gemeindezentrum, Nahversor-
gungs- und Stadtteilzentrum,
Dienstleistungseinrichtungen
(z.B. Arztehaus, Gesundheitscen-
ter, Gastronomie, Bliroflachen)



Regensburg »Burgweinting-Mitte«

ZEITPLAN

1993

Strukturkonzept »Burgweinting«

Aufstellungsbeschlul’ Bebau-
ungsplan »Burgweinting-Mitte «

1996

Unterzeichnung des Entwick-
lungsprojekt- und Darlehensver-
trages zwischen Freistaat Bayern
und Stadt Regensburg

Beginn der Erschliefungs-
arbeiten

Plangutachen fiir eine Teilfache
(Wohnungsbau)

1996/97
Realisierungswettbewerb
»Kostenginstige Wohnungs-
bauten« fur einen Teilbereich

1997
Beginn der Hochbau-
mafnahmen

Realisierungswettbewerb
»Stadtteilzentrume«

Kianstlerischer Ideen- und
Realisierungswettbewerb
»Kunst in Burgweinting« /
sLarmschutzwand«

1998
Fertigstellung erster Abschnitte

Die Randbebauung wird durchschnittlich
viergeschossig, die innere Zeilenbebauung
dreigeschossig entwickelt. Die Haustypolo-
gie geht von verdichteten Wohnformen aus
(z.B. Stadtreihenhaus, Geschofiwohnungs-
bau), die in unterschiedlich groRen Ab-
schnitten realisiert werden kénnen. Die Par-
kierung ist im Bereich der Randbebauung
oberirdisch auf der larmzugewandten Seite
(z.T. in Parkpaletten), in den ruhigen Innen-
bereichen in Tiefgaragen vorgesehen.

Die Obertraublinger Straf’e dient nur
noch der Anbindung des Stadtteils Burg-
weinting an das Ubergeordnete Straflden-
netz. Der Durchgangsverkehr wird durch die
geplante »Slidumgehung Burgweinting«
auf die B 15 neu (Max-Planck-Straf3e) verla-
gert. Die BahnhofstraRe ist mit einer paral-
lelen Optionsflache fir den OPNV (11,5 m
Grinstreifen incl. 9,56 m Optionsflache) und
einem Fahrbahnquerschnitt von 7,0 m so
bemessen, dal sie langfristig als leistungs-
fahige OPNV-Trasse zur Verfligung steht.
Fir ein Ubergeordnetes Rad- und FuBwege-
netz wird im Bereich des Bahnhofs die alte
Ortsverbindung (Hartinger Straf3e) als Rad-
und FuBweg unter der Bahnlinie hindurch
nach Osten (Gewerbegebiete, Harting) wei-
tergeflhrt.

Ein von der Regensburger Energie- und
Wasserversorgung AG & Co.KG zu errich-
tendes Blockheizkraftwerk wird das Wohn-
baugebiet flaichendeckend mit Nahwarme
versorgen.

Wettbewerbe

Fir die Bauquartiere Q 20-23 (52 Einfamili-
enhauser und 97 Gescholiwohnungen) wur-
de Mitte 1996 ein Plangutachten erstellt.
Darliberhinaus wurde im gleichen Jahr fir
die Quartiere Q 6, Q 7, Q 9 und Q 10 (vor-
aussichtlich 24 Reihenhauser und 230 Ge-
scholRwohnungen) ein Realisierungswett-
bewerb durchgefiihrt. Ab Mitte 1997 ist ein
weiterer Realisierungswettbewerb flr das
Stadtteilzentrum vorgesehen.

Die Gestaltung der Larmschutzwand
zwischen Bahnlinie und Baugebiet »Burg-
weinting-Mitte« wird im Rahmen eines
Klnstlerwettbewerbes 1997/98 bearbeitet.

Realisierung

Die Grundstlicke sind fast vollstandig in
stadtischem Eigentum. Seit August 1996
laufen die KanalbaumaRnahmen, die bis
zum Jahresende 1997 abgeschlossen sein
sollen. Baubeginn filr die ersten Mafinah-
men ist im Frihjahr 1997.

Die besondere Attraktivitdt des Bauge-
biets zeigt sich auch in der ungewdhnlich
starken Baulandnachfrage in diesem Be-
reich. Innerhalb kurzer Zeit konnte die Stadt
mit verschiedenen Investoren grundsatzli-
che Vereinbarungen Uber fast 60% des ver-
flgbaren Nettobaulandes treffen. Die ent-
sprechenden Kaufvertrage werden 1997
beurkundet. Auch hinsichtlich der Rest-
flachen laufen aussichtsreiche Verhandlun-
gen, so daf der von der Stadt veranschlag-
te Bauzeitenplan (1997-2000) mit hoher
Wahrscheinlichkeit eingehalten werden
kann.

Die Gesamtinvestitionskosten (Grunder-
werb, Planung, ErschlieSung, entwicklungs-
bedingte InfrastrukturmaRnahmen) werden
derzeit auf ca. 90 Mio. DM geschéatzt.
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Bebauungsplanentwurf fir das
Projektgebiet »Burgweinting-
Mitte« (Architektengemein-
schaft Prof.Dr. Ing. H. Gebhard /
Dipl.Ing. B. Landbrecht, Land-
schaftsarchitekten Prof.D.
Valentien / Prof. Ch.Valentien)

Regensburg »Burgweinting-Mitte«

ANSPRECHPARTNER

Stadt Regensburg
Postfach 11 06 43
93019 Regensburg

Amt fur Wirtschafts-
forderung

Leitung Herr Dieter Daminger
Telefon 0941 - 507 - 1850
Telefax 0941 - 507 - 4859

Stadtplanungsamt

Leitung Herr Kurt Werner
Telefon 0941 - 507 - 1610
Telefax 0941 - 507 - 4619
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