Staatlicher Hochbau

Oberste Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des
Innern, fur Bau und Verkehr
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Neubau einer
staatlichen Wohnanlage
in Karlstadt a. Main

Sofortprogramm im Wohnungspakt
Bayern

Standort:
Karlstadt, Gemiindener Stral3e
Regierungsbezirk Unterfranken

Ein Bauprojekt des Staatlichen
Bauamtes Wirzburg
(Wwww.stbamwue.bayern.de)

Gebaudetyp:
Wohnungsbau

Bauherr:
Freistaat Bayern
Bayerisches Staatsministerium des Innern,

fir Bau und Verkehr

Projektleitung:

Staatliches Bauamt Wiirzburg

Architekt:

Staatliches Bauamt Wiirzburg

Bauzeit: 12/2015 - 08/2016
Gesamtkosten: 3,36 Mio. €
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In Karlstadt bot ein staatseigenes
Grundstick an der Gemtiindener
Stral3e, bebaut mit dem denkmal-
geschitzten Gebaude des
Finanzamtes, die Mdglichkeit einer
Nachverdichtung im rickwartigen
Grundstiicksbereich. Das vom
Staatlichen Bauamt Wirzburg
entwickelte stadtebauliche Konzept
sieht dort eine Wohnanlage mit bis
zu vier freistehenden, zweigeschos-
sigen Gebauden vor, die sich in
Hohe und GréRe an der umge-
benden Wohnbebauung orientieren.
Im Rahmen der Baumaf3nahme
wurden davon zunéchst drei Wohn-

Blick von Osten in die Wohhanlage (© Gerhard Hagen, Bamberg)

Eingang in die Wohnnlage (© Gerhard Hagen,

gebaude mit insgesamt 21 Woh-
nungen flr bis zu 84 anerkannte
Fluchtlinge und Einheimische mit
niedrigem Einkommen errichtet. Die
kompakten Wohnungen mit jeweils
45gm Wohnflache bestehen aus
einem Wohnraum mit Kochnische,
zwei Schlafzimmern sowie einem
Duschbad. Die Grundrissaufteilung
erlaubt sowohl eine familiare als
auch eine wohngemeinschafts-
artige Nutzung und sieht die
Méoglichkeit vor, durch nach-
tragliche Wandoffnungen zwei
benachbarte Einheiten zusammen-
zufassen.
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Die Wohnungen betritt man direkt
von auf3en, im Erdgeschoss tber
vorgelagerte Uberdachte Terrassen,
im Obergeschoss Uber auf3en-
liegende balkonartige
ErschlielBungsgénge. Das Erdge-
schoss eines Gebaudes wird fur
zentrale Funktionen wie einen
Gemeinschaftsraum, Hausver-
waltung, Sozialbetreuung, Technik-
und Lagerflachen genutzt.

Die Geb&aude wurden auf Stahl-
betonbodenplatten errichtet. Die
AuRenwénde, die in Holzrahmen-
bauweise ausgefuhrt sind,
entsprechen den Anforderungen
der EnEV 2014. Die graue Lasur
der Holzverschalung verleiht den
Gebauden eine gleichmafige
Patina. Die sichtbare Optik der
Brettsperrholzdecken prégt die
Atmosphére der Erdgeschoss-
wohnungen.

Die Wohnungen im Obergeschoss
wirken durch Offnung der Wohn-
raume bis unter die Dachflache
trotz kleiner Grundflache recht
grof3ziigig.

Nach insgesamt nur zehnmonatiger
Planungs-, Genehmigungs- und
Bauzeit konnte die Wohnanlage ab
August 2016 bezogen werden.

Bad (© Gerhard Hagen, Bamberg)

Schlafzimmer Erdgeschosswohnung (© Gerhard Hagen, Bamberg)

Wohnraum Obergeschosswohnung (© Gerhard Hgén, Bamberg)
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